29.07.2022 Tarihij Olagan Genel Ku rul Toplant Tutanag

Pera Gayrimenku) Yatinm Ortakligi Anonim Sirketinin 2021 yilna ait genel kuru] toplantist
25.07.2022 tarihinde, saat | 3:00te, girket merkez adresi olan Esentepe Mah, Biiyiikdere Cad. 193 Apt.
Blok No:2 Sil/ISTANBUL adresinde, Istanbuyl i} Ticaret Mudiirltigtinin 25.07.2022 tarih ve 76784429
saytli yazilariyla gorevlendirilen Bakank Temsilcis Feyyaz BAL'In gozetiminde yapilmigty,

Toplantrya ajt ¢agre; kanun ve esag sdzlesmede Ongbriildigi gibi ve glindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 05.07.2022 tarih ve 10613 sayil, niishasinda ilin edilmek
suretiyle ve ayrica 01.07.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu{KAPJ araciligi ile tim pay
sahiplerine toplant: giin ve gundeminin bildirilmesi suretiyle stiresi iginde yapilmistir. Hazir bulunaniar
listesinin tetkikinde, girket paylarinin 142.560.000,00 toplam itibari degerinin; toplam itibari degeri
15.513.269 TL olan Paym asaleten, toplam itibar; degeri § 7.376.985,64 TL olan paym vekaleten olmak
tzere, toplamda toplantida 72.890.254,64 Adet payin temsil edildigi ve bbylece gerek Kanun gerekse esas

GUNDEM

I-Agilis kunu§mas:'yap1!d1. Basgkanlik divaminin tegekkiili igin,

Ardus Gayrimenkuy] yatinmlart A.S. ve Global Yatirim Holding A.S. vekili Avukat Ugur Aydm tarafindan
verilen, Divan Bagkanhgina Serdar Kirmaz, Toplant, yYazmanhgma Gozde Kitapci, Oy toplama
Memurluguna Ugur Noyan’in secilmesine yénelik Onerge genel kurulun onayina sunuldu. 55.264.069,64
Ret oyuna karsilik 17.626. 185,10 Kabul oyu ile oy ¢oklugu ile ret edilmistir,

okundu. Toplantida hazir bulunan Yénetim Kurulu tiyeliklerine Ekrem Korkmaz, Erdip Ozel, Halil Uriin
ve Bagimsiz yonetim Kurulu iyeliklerine Sami Duman ve Muyrat Tasyiirek’in 3 yil silre ile segilmelerine,

Bakanlik temsilcis; Feyyaz BAL, kendisine yéneltijen gindeme se¢im maddes; ilavesi ile ilgili soruya;
Anonim sirketler temsilei yonetmeliginin 25.Maddesinin C bendi geregince « Yonetim kurulu {lyelerinin
gorevden alinmalary ve yenilerinin segim hususlart yil sony finansal tablolarinin miizakeresi maddesi ile



ilgili sayilir ve giindemde konuya iliskin madde bulunup bulunmadigina bakilmaksizin istem halinde
gorigiilerek karar verilir” maddesini okudu ve takdir yetkisini toplant: bagkanimnda oldugunu belirtti,

4-2021 yil dénemine ait Yoénetim kurulu faaliyet raporu Kap da yaymlanmasindan dolay: okunmusg kabul
edilmesi genel kurulun fiziki ve elektronik ortaminda oylamaya sunulmug olup 2 Ret oyuna karsihlk,
72.890.252,64 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. Faaliyet raporu genel kurul miizakeresine
sunuldu, s6z alan olmad:.

3- 2021 Y1lna ait Bagimsiz denetim raporu denetim firmas: yetkilisi tarafindan dzet olarak okunmus olup
miizakereye sunuldu, s6z alan olmad.

6-2021 yilna iligkin bilango ve Kar-zarar hesaplarinin okunmas: ve miizakeresi maddesine gegildi. Azinlhik
hallar kapsamunda, Ardus Gayrimenkul yatinmlari A.§. ve Global Yatirim Holding A.S. vekili Avukat
Ugur Aydin, 17.626.185,10 Adedi temsilen TTK madde 420 uyarmca mali tablo ve iliskili konularmn
gbrtigiilmesinin en az 1 ay ertelenmesini talep ederek detayh agiklamalarin, yazil olarak ek-3 ile vermistir.

Pay sahibi Ekrem Korkmaz soz alarak; Bu girketler (Ardus Gayrimenkul yatirimlar1 A.$. ve Global Yatirim
Holding A.S. ) mevcut Pera Gayrimenkul Yatirun A.S. yonetimi tarafindan kontrol edilmekte olup, sirketin
finansal tablolarinin hazirlanmas; ve gortglilmesi maddesi igin yapilan sitre talebi tamamen gereksizdir.
fgili frmalar sirketin tablolarimin hazirlanmas: sitreci dahil olmak tizere firma faaliyetlerinin tamaminda
bulunmaktadirlar. Sirketin tim finansal raporlarimt hazirlayanlar kendileri olmasi sebebi ile bu talep
gereksizdir. Bahsettigimiz kontrol giiciine sahip olmayan bir yirmide birlik azinligin bu sekilde bir talebi
olmasi halinde bunun kabul edilebilir ve hukuka uygun olacagm diistiniiyorum,

Ardus Gayrimenkul yatirimlar A.3. ve Global Yatirim Holding A.S. vekili Avukat Ugur Aydin s6z alarak
cevaben; finansal tablolan sirketin yonetimi Razirlar, hissedarlarin tablo hazirligs sirasinda bir midahalesi
50z konusu degildir. Miivekkil sirketler de diger hissedarlar ile aym tarihte finansal tablolar) gormislerdir.

Toplanti bagkan: tavafindan bu dneri kabul edildi.2021 iliskin kar zarar hesaplarinin okunmast ve milzakere
edilmesi ile 7. Madde yonetim kurulunun ibra edilmesi maddesi azlik hakki kapsaninda | ay ertelenmistir,

7- 6.madde ile baglantil: olarak ertelenmistir.
8- 6.madde ile baglantil: olarak ertelenmigtir.

E-GKS yoéneticisi Ugur Noyan "Gindem maddelerinin degigmesini yeni giindemin karigikligum gerekce
gostererek ve MKK e-gks yetkilisi Barig Ceviz ile goriismesi ve Bans Ceviz’in insiyatifin kendisinde
oldugunu belirtmesi iizerine” toplantidan ayrilmig ve e-gks sistemini kapatmigtr. Kamera sistemi kayda
devam ettiginden toplantiya devam edilmistir.

9- Yonetim kurulu tiyelerine 8denecek itcretler hakkinda, Ekrem Korkmaz Tarafindan verilen tnerge
oylamaya sunuldu. Yénetim kurulu bagkan ve vekiline Net Aylhik 25.000,00 TL Yénetim Kurulu ityelerine
Net Ayhk 20.000,00 TL ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine Net Aylik 15.000,00 TL huzur hakki,
licret 6denmesi Snerisi 17.626.185,10 Ret oyuna karsilik 55.264.069,64 kabul oyu ile oygoklugu ile kabu]
edildi.

10- Bagimsiz dig denetim firmasi olarak Ardus Gayrimenkul yatmimlan A.S. ve Global Yatinm Holding
A.S. vekili Avukat Ugur Aydin ve Ekrem Korkmaz tarafindan verilen Snergeler genel kurula sunuldu,

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.’nin secilmesi oylandi. 17.626.185,10 adet kabul oyuna karsilik
55.264.069,64 Adet Ret oyu ile oycoklugu ile ret edildi.

Ekrem Korkmaz’in 6nerdigi KPMG Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. oylandt. 17.626.185,10 adet Ret
oyuna karsilik, 55.264.069,64 Adet Kabul oyu ile KPMG Bagimsiz Denetim ve SMMM AS. oy ¢oklugu
ile segilmistir. .



11-2021 yilinda yapilan mali yardimlar hakkmda genel kurula bilgilendirme yapildi. 2022 yilma ait bir
bagig ve yardim verilmeyecegi oy birligi ile kabul ediidi.

12-2021 yihnda verilmis olan teminat rehin ipotek ve elde edilmis gelir ve menfaatler hakkinda genel kurula
bilgilendirme yapild.

13-2021 yilinda Sermaye Piyasasi kanunu Kurumsal Yonetim flkeleri 1.3.6 cercevesinde gergekiesmis
iglemler hakkinda genel kurula bilgi verildi,

14-Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Gayrimenkul Yatwim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
37 Maddesi kapsaminda elde edilen kira gelirleri hakkinda genel kurula bilgilendirme yapildi.

I5- TTK 395 ve 396 maddeler kapsaminda sirket ybnetim kuruluna yetki verilmesine. 17.626.185,10 adet
ret oyuna karsilik 55.264.069,64 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

16- Sirket esas stizlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. Maddesinin tadili genel kurul onayina
sunulmug. 17.626.185,10 Adet Ret oyuna karsilik 55.264.069,64 Adet Kabul oyu ile tadil metni oy ¢oklugu
ile kabul edilmistir. Tadil metni ek-4 olarak tutanak ekindedis,

17- Dilek temenni igerikli son konusma ile toplant: bagkam tarafindan toplanti sonlandtrild.

Bakanlik Temsilcisi Toplant: Bagkani
Feyyaz BA},/ Halil URUN
Tutanak Yazmam Qy Toplayici
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Gilindeme Madde Eklenmesine Serh:

Gundemin 5. maddesi finansal tablolarin gorustilmesi hususunu icermektedir, azinlik hissedars ofarak by
hususa itiraz hakkimiz bulunmaktadir, zira TTK'nin 420. maddesi uyarinca, finansal tablolarin mizakeresi
ve buna bagl konular, halka acik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi tzerine, genel
kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplant bagkanmnin karariyla bir ay sonraya birakilir, By
kapsamda itirazda bulunacagrz, bu da genel kurul onayina tabi degildir, ¢iinkii bu aziik hakkidir. Biz
gundem kapsaminda bu hususta 5. maddede itirazimizi ileri siirmeden giindeme yeni madde eklenmesi,
bu yeni 3. madde ile YK sec¢imi oylanmas: hukuka aykindir. TTK'min 413, maddesinin 3. fikrasi uyarinca
“Yonetim kurulu iyelerinin gdrevden alinmalari ve yenilerinin segimi yilsonu finansal tablolarinn
mizokeresi maddesiyle igili sayilir.” seklindedir. Bu kapsamda giindeme yeni madde eklenmesi, bu yeni
3. madde ile YK se¢imi oylanmasi ve bu yolla yilsonu finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh
konularin  gériistilmesi  hususy hukuka aykindir. Bu yolla yeni YK dyesi segilerek yanlis islem
yaptimaktadir. Keza, Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslar ile By Toplantilarda
Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik’in 25(1)(c) hitkmii de ayni hususu diizenlemektedir.
29.07.2022

GLOBAL YATIRIM HOLDING AS. ve
ARDUS GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AS.
Vekill

Av. Udur AYDIN
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Yeni Eklenen 3. Maddeye Serh:

Gindemin 5. maddesi finansal tablolarin gérisiilmesi hususunu icermektedir, azinlik hissedan olarak bu
hususa itiraz hakkimiz bulunmaktadir, zira TTK’nin 420, maddesi uyarinca, finansaf tablolarin mizakeresi
ve buna bagh konular, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel
kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplant bagkaninin karariyla bir ay sonraya brrakilir. Bu
kapsamda itirazda bulunacagiz, bu da genel kurul onayma tabi degildir, giinkii bu azlik hakkichr. Biz
glindem kapsaminda bu hususta . maddede itirazimizi ileri siirmeden glindeme yeni madde eklenmesi,
bu veni 3. madde ile YK secimi oylanmasi hukuka aykindir. TTK'nin 413. maddesinin 3. fikrasi uyarinca
“Yonetim kurulu Uyelerinin gérevden alinmalari ve yenilerinin secimi yilsonu finansal tablofarinin
mdzokeresi maddesiyle igili sayiir.” seklindedir. Bu kapsamda gilndeme yeni madde ekienmesi, bu yeni
3. madde ile YK segimi oylanmasi ve bu yolla yvilsonu finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh
konularin  gérisiilmesi  hususu hukuka aykindir. Bu vyolla yeni YK lyesi secilerek yanlis islem
yapimaktadir. Keza, Anonim sirketlerin Genel Kurul Toplantilariin Usul ve Esaslan ile Bu Toplantilarda
Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yénetmelik'in 25(1)(c) hitkmii de aym hususu diizenlemektedir.
29.07.2022

GLOBAL YATIRIM HOLDING A S. ve
ARDUS GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] AS.
Vekili

Av. Udur AYDIN
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G dindemin Eski 5., Yeni 6. Maddesine Serh:

Ardus Gayrimenkul Yatinmlarn A.S. ve Global Yatinim Holding A.S. vekili olarak TTK m. 420 uyarinca
fimansal tablolarin miizakeresi ve buna bagl konularin bir ay sonraya biralolmasini talep ediyoruz. Azinlik
hi ssedan olarak bu hususa itiraz hakkimiz bulunmaktadir, zira TTK'nin 420. maddesi uyarinca, finansal
ta biolanin miizakeresi ve buna bagl konular, halka acik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin
istemi Gzerine, genel kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskaninin karanyla bir ay
sonraya birakilir. Bu hususta itirazda bulunmaktayiz, bu itirazimiz genel kurul onayina tabi degildir, ¢link
bu azlik hakkidir.

Bu itirazimizin kaynagina asagida detayl sekitde yer verilmektedir: Denizlideki AVM (bilangoda yatirim
amacl gayrimenkul olarak yer almaktadir) aktif toplamin yaklagik %85'ini teskil etmektedir, Snemli bir
kalemdir. Bu gayrimenkule iliskin bagimsiz deferleme sirketinin 60 sayfalk raporunda gayrimenkuliin
maliyet yéntemi ile bulunan degeri 212 milyon TUdir, ancak gelir yaklagimi yéntemiyle degeri ise 128
milyon TL olarak tespit edilmistir. Aradaki bu biytk farkin nereden kaynaklandigina iliskin uzman goriisii
alinmasi, bu kapsamda detayl inceleme yapiimasi gerekmektedir. Ek olarak, séz konusu raporun 51.
sayfasinda cirodan elde edilen gelirin sabit kira gelirlerinin ok Ustiinde, %254’ii oldugu, ortalama m2
kira gelirinin 12,75 TL oldugu yer almaktadir, ayrica ilerideki yillardaki doluluk oranlari varsayimlarina
iliskin baz bilgiler bulunmaktadir ama ileriye dontik her yilin doluluk orani, m2 kira geliri vh.
varsayimlann yil bazinda ne olduguna iligkin bir tablo bulunmamaktadir. Bunlarin detayll olarak
incelenmesi gerekmektedir. 29.07.2022

GLOBAL YATIRIM HOLDING AS ve
ARDUS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.
Vekili

Av. Udur;f\YDIN D&} W LR
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PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ESAS SOZLESME TADIL METNI

ESKi HALI YENI HALI
Madde 8 Madde 8
Sermaye ve Hisse-Senetleri: Sermaye ve Paylar:
Sirket, Sermaye Piyasasi  Kanunu | Sirket, Sermaye  Piyasasi Kanunu
hikkiimlerine  gére  kayith sermaye | hitkiimlerine  gore  kayith  sermaye

sisteminde olup, I\aylth sermaye tavam

i:ﬂ‘—ﬂs&-) dlr Bu sermaye her biri I Kr (Bir
Kurus) nominal degerde 25-000.000-500
(rirmi-beg-milyar) adet paya boltinmiistiir,

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith
sermaye tavan izni, 2049-2023 yillar (5 yll)
igin gegerlidir. 2023 yili sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina
ulasilamarms olsa dahi, 2623 yilindan sonra
Yénetim Kurulunun sermaye artirim karart
alabilmesi ig:in daha once izin verilen tavan
ya da yeni bir tavan tutar: igin Sermaye

Piyasasi Kurulundan izin almak suretlyle
genel kuruldan yeni bir siire icin yetki
almasi zorunludur. Séz konusu yetkinin
| alhnmamast  durumunda  Sirket yonetim
kurulu kararn ile sermaye artirim: yapamaz.

Sirketin - ¢ikarilmis  sermayesi  tamamu
Odenmis 142.560.000 TL (yiz kirk iki
milyon bes yiiz altmis bin Tiirk Lirasi)’dir.
Bu sermayenin tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip nakden karsilanmig
olup her biri 1 Kr (Bir Kurus) nominal
degerde 14.256.000.000 (on dért milyar iki
yiiz elli alti milyon) adet paya béliinmiigtir.

Sirket sermayesini
hamiline yazilidir.

temsil eden paylar

Sirket paylarimin halka arzindan sonraki
donemde, yénetim kontrolii saglayan
paylara sahip olan ortaklarin da kurucularda
aranan  gartlarn  saglamalart  zorunludur.
Yonetim  kontroliniin  elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri
Kurul iznine tabidir. Imtiyazsiz paylarla
| yénetim kontroltiniin elde edilmesi halinde
ise, bu paylara sahip olan ortaklanin soz
konusu sartlari sagladiklarim tevsik edici
belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinii
icinde  Kurula  iletmeleri  zorunludur.

sisteminde olup, kayith sermaye tavam
700.000.000 TL (yedi yiiz milyon Tiirk
Liras1) dir, Bu sermaye her biri 1 Kr (Bir
Kurus) nominal degerde 70.000.000.000
(yetmis milyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayitly
sermaye tavan izni, 2022-2026 yillari (5 yil)
igin gegerlidir. 2026 vih sonunda izin
verilen kayith sermaye tavanina
ulasilamams olsa dahi, 2026 yilindan sonra
Yonetim Kurulunun sermaye artinm karan
alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen tavan
va da yeni bir tavan tutan ig¢in Sermaye
Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
almas1 zorunludur. Séz konusu yetkinin
alinmamas: durumunda Sirket yonetim
kurulu karan ile sermaye artinmi yapamaz.

Sirketin  ¢ikanlmig  sermayesi tamam
ddenmis 142.560.000 TL (yiiz kirk iki
milyon bes yiiz altmug bin Tiirk Liras1)’dir.
Bu sermayenin tamam: muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip nakden karsilanmus
olup her biri 1 Kr (Bir Kurus) nominal
degerde 14.256.000.000 (on dért milyar iki
yliz elli alt1 milyon) adet paya béliinmiistiir,

Sirket sermayesini
hamiline yazihidir.

temsil eden paylar

Sirket paylannin halka arzindan sonraki
dénemde, yonetim kontrolii saglayan
paylara sahip olan ortaklarin da kurucularda
aranan gartlann  saglamalari  zorunludur.
Yonetim  kontroliniin  elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarn devri
Kurul iznine tabidir. Imtiyazsiz paylarla
yonetim kontroliniin elde edilmesi halinde
ise, bu paylara sahip olan ortaklarn s¢z
konusu sartlari sagladiklanni tevsik edici
belgeleri pay devrini takip eden 10 is giinii
icinde  Kurula iletmeleri  zorunhudur.

1



| Yonetim kontrolinin _ elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin
devrinde, imtiyazli paylani devralacak
ortaklarin, Kurulun pay alm teklifi

| zorunluluguna iliskin hitktimleri kapsaminda
devir sonrast diger ortaklarim paylarimi satin
almay: saglayacak mali giice sahip olmalan
ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur.
Bu hususta, Kurulun pay ahm teklifi
zorunlulugundan muafiyete iligkin
hitktimleri saklidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dénemde, yénetim kontroli
saglayan paylara sahip olan ortaklarn,
kurucularda aranan sartlar1 saglayamamalar
halinde;  yénetim  kontrolii saglayan
paylarim, sartlari saglayamadiklan tarihten
itibaren en ge¢ fi¢ ay icerisinde elden
¢ikarmalar zorunludur.

Yoénetim kurulu, 2019-2023 villan arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanima
kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarlmig
sermayeyi arttirmaya yetkilidir.

Cikartlmis  sermaye  miktannin
unvaninin kullanldigs
gdsterilmesi zorunludur.

sirket
belgelerde

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari gergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artirimu karari sadece genel
kurulda alinabilir.

Yénetim  kontroliinin  elde  edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin
devrinde, imtiyazli paylan devralacak
ortaklarin, Kurulun pay alm teklifi

zorunluluguna iligkin hiikiimleri kapsaminda
devir sonras: diger ortaklarin paylarini satin
almay: saglayacak mali giice sahip olmalar
ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur.
Bu hususta, Kurulun pay alim teklifi
zorunlulugundan muafiyete iliskin
hiikiimleri saklidir. Sirket paylarimin halka
arzindan sonraki dénemde, y6netim kontrolii
saglayan paylara sahip olan ortaklarn,
kurucularda aranan sartlart saglayamamalari
halinde;  y6netim  kontrolii  saglayan
paylanni, sartlar1 saglayamadiklan tarihten
itibaren en ge¢ ii¢ ay icerisinde elden
¢tkarmalari zorunludur.

Yonetim kurulu, 2022-2026 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayith sermaye tavanina
kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmig
sermayeyi arttirmaya, pay sahiplerinin yeni
pay alma haklamin smimrlandirilmasi ile
primli veya nominal degerinin altinda pay

ihraci  konularinda  Kkarar almaya
yetkilidir.

Cikanlmis  sermaye miktannin  girket
unvaninin kullamldiga belgelerde

gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslan gergevesinde kayden izlenir.

Ayni sermaye artinmi karari sadece genel
kurulda almnabilir.




