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A. Genel Bilgiler

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazih
amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasl araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirirm yapmak lizere ve
kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

ilke & Hedefler:

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin misyonu; stratejik partnerler ile konut, ticari ve turizm gibi
cesitli alanlarda getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali projelere yatirim
yapmaktir. Vizyonu ise; yapmis oldugu yatirimlar ve 6rnek teskil edecek projeler ile Tirkiye'nin 6nci
gayrimenkul yatirnm ortakhg sirketleri arasinda yer almaktir. Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi;
Anadolu’da A-B segmenti ticari ve konut projeleri gerceklestirmeyi 6ncelikli strateji olarak belirlemistir.

Merkez Adresi: Giilbahar Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Bengiin Plaza Blok No:107 i¢
Kapi No:9 Sisli/ISTANBUL*

Telefon No: (212) 266 00 33

Faks No: (212) 243 8178

Internet Adresi: WWWw.peragyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi info@peragyo.com.tr

Sirket’in kurulusu, 21.01.1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile istanbul Ticaret Sicil
Memurlugunca tescil edilmis olup 24.01.1992 tarih ve 2952 sayil Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan
edilmistir. Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhgi A.S. olan unvani 28.12.2004 tarihinde
Pera Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhgi A.S. olarak degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210
sayili ve 31.12.2004 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirket’in Pera Menkul Kiymetler
Yatirrm Ortakhigi A.S. olan unvani Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. olmasi ve Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligina dénismesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11.08.2006 tarihli izni ile
kabul edilmis ve 06.09.2006 tarihinde tescil edilmis olup, Sirket 11.09.2006 tarih ve 6639 sayili Turkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

*Merkez adres degisikligine iliskin gelismelere D&nem igerisinde Esas Sézlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri
bollimuinde yer verilmistir.

Sirket Portfoyii
31.03.2023 itibariyla sirket portfoyliniin detaylari asagidaki gibidir:

Sky City Ofis Projesi

Sky City, Stimerpark Projesi kapsaminda bulunan
alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez ilgesi,
Simer Mahallesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada,
47.709 m? yizdlcimli 1 no.lu parsel tizerinde yer
alan AVM-Ofis kompleksinin ofis  bolimini
olusturmaktadir. Denizli'nin ilk modern, yiksek
kath, A sinifi ofis projesi olan Skycity 324 bagimsiz
bolim, 33.000 m2 insaat alanina sahip iki bloktan
olusmaktadir. Projenin ilk bolimi olan, 15.255
metrekare satilabilir alan ve 151 olusan ilk blogun insaati tamamlanmis olup %93 oraninda satisi
tamamlanmustir. ikinci blok icin planlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Siimerpark AVM
Suimerpark projesi kapsaminda bulunan
alisveris merkezi arsasi Denizli ili, Merkez
ilcesi, Simer mahellesi, M22a.22b.2d pafta,
VRSl 6226 ada, 47.709 m? yizslcimli 1 no.lu
parsel lzerinde vyer alan AVM-Ofis
kompleskinin AVM bolimana
olusturmaktadir.

10 Mart 2011 tarihinde agilisi yapilan
Sumerpark AVM 1.650 araclik otopark alani,
hipermarket, yapi market, magaza, anchor
magazalar, food-court ve ¢cocuk oyun alanlari ile birlikte toplam 35.836 m? kiralanabilir alana sahiptir.

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."nin sirketimiz portféylinde yer alan Simerpark AVM
ve Skycity icin hazirladigi 30.12.2022 tarihli degerleme raporu 30.12.2022 tarihinde KAP’ta
yayimlanmustir.

GAYRIMENKUL iCiN TAKDiR EDiLEN DEGER

KDV Harig KDV Dahil

183 Adet Bagimsiz Boliimiin Mevcut Durumuna
Gore Toplam Pazar Degeri
183 Adet Bagimsiz Boliimiin Tamamlanmasi

564.795.000,-TL

666.458.100,-TL

660.845.000,-TL | 779.797.100,-TL

Durumundaki Toplam Pazar Degeri

Sirket istirakleri:

Maya Turizm Ltd.

KKTC'de yerlesik Maya Turizm Ltd. Aqua
Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi'ni
gelistirmek Gizere kurulmus bulunan bir proje
sirketi olup s6z konusu Sirket'in %50 hissesi
Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg A.S.
tarafindan 14.12.2006 tarihinde
devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bolgesi sabhil
seridinde yaklasik 300 donim arazi lizerinde gergeklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km
dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ic Isleri Bakanligi ve imar Planlama Dairesi’nin hazirlamis oldugu “Tatlisu-Biiyiikkonuk
Emirnamesi” sinirlariicerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157 sayili KKTC Resmi Gazetesi’'nde
yayinlanarak ylrirlige giren Emirname’de “sari bolge” olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi
Uzerinde turizm kompleksi, konut, glintbirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlari gerceklestirme
imkani bulunmaktadir.

Agua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amach konferans salonu, casino, spor
tesisleri, apartmanlar ve mistakil konutlari icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Liiks tatil anlayisina yeni



bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi is, tatil ve eglence hayatinin
gereklerine farkh ve kaliteli alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizli bir oteli de
kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin 6nemli bir unsuru olan casino ¢ok cesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde planlanmis
konferans salonu, glinliik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn edilmis bir SPA merkezi,
cok cesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢cok sayida acik ylzme havuzlari, cafeler,
restaurantlar, barlar bulunmaktadir.

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.’nin sirketimizin istiraki olan Maya Turizm Ltd.’in

portfoyliinde yer alan gayrimenkul icin hazirladigi 30.12.2022 tarihli degerleme raporu 30.12.2022
tarihinde KAP’ta yayimlanmistir.

KDV HARIC KDV DAHIL

Milkiyeti Maya Turizm Ltd. Sti.'ye Ait 4 Adet
Parselin Tam Miilkiyeti Ile Kira Sozlesmesine

G T TR I T [ T T B e Bt T R T L 60.016.000,-TL | 70.818.880,-TL
Dogan Hakkinin (I{alan Kullanlm Hakkinin)

Sirket’in Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapilari ile Bunlara iliskin Hesap Dénemi igerisindeki
Degisiklikler

Kayitli Sermaye Tavani : 700.000.000 TL
Odenmis Sermaye : 142.560.000 TL
31 Mart 2023 31 Arahk 2022
Hissedarlar Noml?al % Nom'[]al %
deger deger
Merill Lynch International -- -- 7.145.816 5,01%
Servet CETINKAYA 7.509.429  527% - -
Salih YUKSEL 7.184.606 5,04% -- --
Diger (halka agik) 127.865.965 89,69% 135.414.184 94,99%
Odenmis Sermaye 142.560.000 100 142.560.000 100
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 145.041.981 145.041.981

Donem igerisinde sirketin sermaye ve ortaklik yapisinda bir degisiklik olmamustir.

Doénem igerisinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

30.03.2023 tarihinde gergeklestirilen genel kurul toplantisinda Sirket Esas S6zlesmesi’nin "MERKEZ VE
SUBELER" baslikli 3. maddesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ve Ticaret Bakanligi'nin onayindan
gecmis olan asagidaki sekliyle tadili hususu onaylanmistir. Yapilan degisiklikler 17.04.2023 tarihinde
tescil edilmis ve 17.04.2023 tarihli ve 10813 sayili TTSG’de ilan edilmistir.



ISTANBUL dur: Adres degisikliginde yeni adres,
Ticaret Sicili'ne tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’ ndeilan ettirilir ve ayrica ilgili Bakanhga
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na bildirilir. Tescil ve
ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden
ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siiresi
icinde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih
sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile
ilgili Bakanhga bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

ESKi SEKIL YENI SEKIL
MERKEZ VE SUBELER MERKEZ VE SUBELER
MADDE 3. MADDE 3.
Sirketin merkezi istanbul—/—Beyoght—ndadir. | Sirketin merkezi Ankara’dadir. Adresi Kizilirmak
Adresi Ribtim-Caddesi—Ne-51Karakdy,Beyoghs | Mahallesi Dumlupinar Bulvari Next Level

Residence 17. Kat Daire: 1704 Cankaya
Ankara’dir. Adres degisikliginde yeni adres,
Ticaret Sicili'ne tescil ve Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’ nde ilan ettirilir ve ayrica ilgili Bakanliga
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na bildirilir. Tescil ve
ilan edilmis adrese vyapilan tebligat Sirket’e
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden
ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siresi
icinde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih
sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile
ilgili Bakanhga bilgi vermek sartiyla sube ve

temsilcilik agabilir.

Sirket list yonetimi ve personel sayisi
Yonetim Kurulu'nun 31.01.2023 tarihli karariyla; Sirketimiz Genel Mudur Vekili olarak gérev yapmakta
olan Berati Usta'nin Genel Midiirlik gorevine asaleten atanmasina karar verilmistir.

Sirket Ust dlizey yoneticilerinden imza yetkisine sahip olanlarin yetkileri Sirket imza sirkilerinde
gosterilmistir. 1 Ocak 2023 - 31 Mart 2023 donemi itibariyla Sirket’in ortalama 13 calisani
bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu:

29.07.2022 tarihinde Sirket merkezinde yapilan Olagan Genel Kurulda, Sirket Yonetim Kurulu
Uyeliklerine; 3 yil siire ile; Ekrem Korkmaz, Erdin Ozel, Halil Uriin, Sami Duman ve Murat Tasyiirek’in
yonetim kurulu liyesi olarak gorevlerini ifa etmelerine karar verilmistir. Yonetim Kurulu'nun 28.03.2023
tarihli kararina istinaden; Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Murat Tasylrek'in Yonetim Kurulu
Uyeliginden istifasinin kabulline ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363'linci maddesi hiikiimleri uyarinca ilk
Genel Kurul'un onayina sunmak kaydiyla Alpaslan Tolga Girses'in Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeligine
secilmesine karar verilmistir. ilgili yonetim kurulu degisikligi 30.03.2023 tarihli genel kurulda
onaylanmistir. 30.03.2023 tarihinde gerceklestirilen genel kurulda Yénetim Kurulu Uyesi Halil Uriin’tin
yerine, Halil Uriin’den kalan goérev siiresini tamamlamak (izere Birtan Giilererli’'nin segilmesi
onaylanmistir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ekrem Korkmaz Yoénetim Kurulu Baskani
Erdin Ozel Yoénetim Kurulu Baskan Vekili

Yénetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Birtan Gilererli
Sami Duman
Alpaslan Tolga Glrses



Yonetim Kurulu Komiteleri:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu ¢alisma esaslari
cercevesinde; Yonetim Kurulu biinyesinde, Denetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.

Denetim Komitesi

Yonetim Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli karariyla; Sirketimizin 30.03.2023 tarihinde gergeklestirilen
Olagan Genel Kurul toplantisinda yeni segilen yonetim kurulu tyeliklerine istinaden; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (11-17.1) sayili Kurumsal Yénetim Tebligi eki Kurumsal Ydnetim ilkeleri ve ilgili diger mevzuat
uyarinca; Yénetim Kurulu Uyeleri Sami Duman ve Alpaslan Tolga Giirses'in istiraklari ile Denetimden
Sorumlu Komite'nin teskiline ve Sami Duman'in Denetimden Sorumlu Komite Baskani olarak tayinine
karar verilmistir.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Sami Duman Baskan
Alpaslan Tolga Giirses Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Yonetim Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli karariyla; Sirketimizin 30.03.2023 tarihinde gergeklestirilen
Olagan Genel Kurul toplantisinda yeni secilen yonetim kurulu Gyeliklerine istinaden; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (11-17.1) sayili Kurumsal Yénetim Tebligi eki Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgili diger mevzuat
uyarinca; Yénetim Kurulu Uyeleri Sami Duman ve Alpaslan Tolga Giirses'in istirakleri ile Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi'nin teskiline ve Alpaslan Tolga Giirses'in Riskin Erken Saptanmasi Komite Bagkani
olarak tayinine karar verilmistir.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Alpaslan Tolga Giirses Baskan
Sami Duman Uye

Kurumsal Yénetim Komitesi

Yonetim Kurulu'nun 30.03.2023 tarihli karariyla; Sirketimizin 30.03.2023 tarihinde gergeklestirilen
Olagan Genel Kurul toplantisinda yeni segilen yonetim kurulu Gyeliklerine istinaden; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (11-17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi eki Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgili diger mevzuat
uyarinca; Yoénetim Kurulu Gyeleri Sami Duman, Birtan Giilererli ve Yatirmai iliskileri Yéneticisi Eser
Tasci'nin istirakleri ile Kurumsal Yonetim Komitesi'nin teskiline ve Sami Duman'in Kurumsal Yonetim
Komitesi Baskani olarak tayinine ve Yonetim Kurulu yapilanmasinin gerekleri dikkate alinarak, ayri bir
aday gosterme komitesi ve licret komitesi olusturulmamasina ve bu komitelerin gorevlerinin de
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimesine karar verilmistir.

Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Sami Duman Baskan
Birtan Giilererli Uye
Eser Tascl Uye




B. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Sirket’in Ust dlzey yonetim kadrosu; Yonetim Kurulu Baskan ve dUyeleri ile genel midirden
olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim ve saglik sigortasi gibi faydalari
icermektedir. 31 Mart 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Ust yonetime saglanan
faydalar asagidaki gibidir:

31 Mart 2023 31 Mart 2022
Maas 673.403 170.392
Huzur Hakki 333.842 128.731
Toplam 1.007.245 299.123

Sirket’in 30.03.2023 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurul toplantisinda Yonetim kurulu baskan ve
vekiline net aylik 60.000 TL, yonetim kurulu tyelerine net aylik 25.000 TL ve bagimsiz yonetim kurulu
Uyelerine net aylik 25.000 TL huzur hakki 6denmesi kabul edilmistir.

C. Sirketin Faaliyetleri ve Faaliyetlerine iliskin Onemli Gelismeler
2023 Yilinin ilk Geyregindeki Gelismeler
Yatinmeci iliskileri Béliim Yéneticisi Atamasi

Sirketimiz 03.01.2023 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu Toplantisi'nda; 3 Ocak 2023 tarihi itibariyla
Sirketimizin Yatinmci iliskileri bélim yéneticisi olarak Eser Tasci'nin atanmasina karar verilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi 40/3/¢c Maddesi Kapsaminda Yapilan Aciklama
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) 40.
maddesinin 3. fikrasinin ¢ bendi uyarinca; 2022 yili igerisinde kamuya agiklanan son finansal
tablolarimizda yer alan aktif toplaminin %2'sini gegmeyen alim, satim veya kiralama islemlerinin toplu
olarak bildirimi kapsaminda; satim islemlerimizin toplami 4.846.176 TL+KDV, kiralama islemlerimizin
toplami 94.068 TL+ KDV olarak gerceklesmistir.

Degerleme Sirketi Secimi

Yonetim Kurulu'nun 31.01.2023 tarihli karariyla; Sirketimiz portféylinde degerleme yaptiriimasi
gereken her bir varlik hakkinda 2023 yili icin degerleme hizmeti almak Gzere Diinya Grup Gayrimenkul
Degerleme Danismanhk A.S.'nin, ayrica Sirketimiz portfoyline 2023 vyili icinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek diger varliklar hakkinda degerleme hizmeti almak Uzere Diinya Grup
Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. ile Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin secilmesine karar
verilmistir.

Glines enerjisi santrali kurulum ve isletme s6zlesmesinin feshedilmesi

Sirketimiz ile Tres Enerji Hizmetleri San. ve Tic. A.S. ("Tres Enerji") arasinda 06.07.2022 tarihinde
imzalanmis ve ayni tarihli duyurumuzla KAP'ta kamuya duyurulmus olan, Sirketimize ait, Denizli'de
bulunan Siimerpark Alisveris Merkezi'nin ("AVM") ¢atisina AVM'nin 6z tiiketimine yonelik olarak glines
enerjisi santrali kurulum ve isletmesine iliskin s6zlesme, 07.02.2023 tarihi itibariyla Tres Enerji'nin
anlasmada yer alan ylkimlaliklerini yerine getirmemesi nedeniyle feshedilmistir.

Gunes enerjisi santrali (GES) kurulum ve isletme sézlesmesi imzalanmasi

Sirketimiz ile Humartas Enerji Taahhiit Anonim Sirketi (Humartas Enerji) arasinda 24.03.2023 tarihinde
Denizli'de sahibi oldugumuz Stimerpark Alisveris Merkezi'nin (AVM) eneriji ihtiyacina yonelik olarak bir
gilines enerijisi santrali (GES) kurulum ve isletme s6zlesmesi imzalanmistir.




Sozlesme kapsaminda GES'in, Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeligi hiikiimlerine
gore gerceklestirilmesi kararlastirilmistir. Humartas Enerji tarafindan tamami sirketimizin sahipliginde
olacak sekilde yatirimi planlanan GES, 3069 kWp kapasite ile AVM'nin ¢atisina kurulacaktir.

Sozlesme kapsaminda Humartas Enerji'ye yapilmasi gereken 6deme 3.200.000 USD (KDV Dahil)' dir.
Humartas Enerji 2 yil stiresince santralin isletmesini licretsiz olarak yapacaktir.

GES projemiz finansal kiralama yontemiile finanse edilecek olup Ziraat Katilim Bankasi ile yapilmis olan
tamami Tiirk Lirasi cinsinden leasing sézlesmesi ile 6denecektir. ilgili Leasing sdzlesmesi 6 Ay geri
0demesiz donem ve devaminda ise 30 ay vade ile toplamda esit ddemeli 36 Aylk bir sireyi
kapsamaktadir. Leasing s6zlesmesi Tiirk Lirasi cinsinden olup sirketin bu islemlerden kaynaklh déviz riski
olmayacaktir.

Sirketimizin surdurdlebilirlik anlayisi kapsaminda gerceklestirilecek olan ve AVM'nin elektrik
giderlerinde tasarruf saglamasi planlanan bu yatirimin, Sirket'imizin faaliyet kari ve net kari tGzerinde
olumlu yonde etki gostermesi beklenmektedir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 21.02.2023 tarihli karariyla;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-22.1 Geri Alinan Paylar Tebligi ve 14.02.2023 tarihli 9/177 sayil ilke
karari ile yapmis oldugu duyuru cercevesinde verilen izne istinaden;

1) Sirketimizin Borsa istanbul A.S.'de islem gérmekte olan payinda fiyat istikrarinin saglanmasi ve
hissedarlarin menfaatlerinin korunmasi amaciyla, gerekli gérildigi takdirde, borsada kendi paylarinin
geri aliminin yapilabilmesine,

2) Pay geri alimi igin ayrilabilecek azami fon tutarinin 70.000.000 TL (yetmismilyon Tirk Lirasi) olarak
belirlenmesine,

3) Pay geri alimina konu olabilecek azami pay sayisinin ¢ikarilmis sermayesinin %5'ini temsil eden
7.128.000 TL nominal degere sahip 712.800.000 adet paya kadar (her biri 0,01 TL) olarak
belirlenmesine,

4) Geri alim yapilabilecek siirenin azami 6 (alt1) ay olarak belirlenmesine,

5) Sirketimizin borsada kendi paylarinin geri alimini gergeklestirmesi icin Genel Midlr Sayin Berati
Usta'nin yetkilendirilmesine karar verilmistir.

Yil icerisinde gerceklestirilen olagan/olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi
30.03.2023 giinii saat 10:00’da Avantgarde Otel/Levent Biiyiikdere Cad.No:161 Sisli istanbul adresinde
gerceklestirilmistir. 30.03.2023 tarihinde gercgeklestirilen Olagan Genel Kurulu 17.04.2023 tarihi
itibariyla tescil edilmistir.

D. Finansal Durum

Sirketin faaliyet gésterdigi sektér

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi, diinyadaki ve Tirkiye’deki bazi olumsuz ekonomik gelismelere,
enflasyon, faiz ve kurdaki dalgalanmalara ve ekonomide yasanan bazi belirsizliklere ragmen 2023 yilinin
ilk ceyreginde yeniden yapilanma ¢alismalarina devam etmektedir.



31 Mart 2023 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
VARLIKLAR gecmis gecmis
31 Mart 31 Arahk
Notlar 2023 2022
DONEN VARLIKLAR 15.798.901 18.430.059
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.208.284 1.481.752
Finansal yatirimlar 4 -- 2.000.232
Ticari alacaklar 2.952.647 3.940.355
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.952.647 3.940.355
Diger alacaklar 86.724 100.875
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 86.724 100.875
Stoklar 9 9.075.371 9.075.371
Pesin 6denmis giderler 15 384.667 49.581
Diger donen varliklar 15 2.091.208 1.781.893
DURAN VARLIKLAR 613.057.571  559.335.815
Diger Alacaklar 8 468.045 456.544
- lliskili taraflardan diger alacaklar 181.484 169.982
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 286.562 286.562
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 11 2.303.377 2.303.377
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 556.045.000  556.045.000
Maddi duran varliklar 51.562 54.137
Maddi olmayan duran varliklar 52.949.270
Pesin 6denmis giderler 15 476.756 476.756
TOPLAM VARLIKLAR 628.856.472  577.765.874




31 Mart 2023 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk
Notlar 2023 2022
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 13.316.333 6.131.931
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 6.631.533 1.908.631
Ticari borglar 7 5.023.759 3.548.755
- [liskili taraflara ticari bor¢lar -- --
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 5.023.759 3.548.755
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 176.673 170.211
Diger borglar 378.257 53.097
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 -- --
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 378.257 53.097
Kisa vadeli karsiliklar 14 796.014 425.812
Ertelenmis Gelirler 17 -- --
- [liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 -- --
Diger kisa vadeli yilikiimliilikler 15 310.098 25.425
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 51.997.124 4.214.456
Uzun vadeli bor¢lanmalar 51.456.512 3.800.245
Uzun vadeli karsiliklar 540.612 414.211
}C ggf;fglr;lram saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 540 612 414.211
OZKAYNAKLAR 563.543.016  567.419.487
Odenmis sermaye 19 142.560.000  142.560.000
Sermaye diizeltme farklari 19 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 517.746 517.746
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 19 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 29.000.000 29.000.000
Ka}r veya zararda. yeniden s¥n1ﬂand1r11mayacak birikmis (385.076) (351.118)
diger kapsamli gelirler veya giderler
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal kazan¢lar (385.076) (351.118)
Gecmis Yillar Karlar (Zararlar) 18 392.023.352  (32.194.320)
Net Donem Kari (Zarar) (3.842.513)  424.217.672
TOPLAM KAYNAKLAR 628.856.472  577.765.874

10



Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu Gecmemis Gecmemis
1 Ocak 2023- 1 Ocak 2022-
Notlar 31 Mart 2023 31 Mart 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 17 1.382.350 2.793.250
Satiglarin maliyeti 17 (2.210.997) (2.549.762)
BRUT KAR (828.648) 243.488
Genel yonetim giderleri 18 (2.721.955) (1.531.445)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri -- (40.792)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 32.898 153
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (40.871) (1)
FAALIYET KARI (3.558.576) (1.328.597)
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii
kazanclar (zararlar) ve deger diisiikliigii 5 -- --
zararlarimn iptalleri
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin 11 172.979 76.624
kar/zararlarindan paylar
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI (3.385.597) (1.251.973)
Finansman gelirleri 21 157.365 5.952
Finansman giderleri 22 (614.281) (28.582)
VERGI ONCESI KARI (3.842.513) (1.274.603)
Donem vergi geliri / (gideri) 23 -- -
DONEM KARI (3.842.513) (1.274.603)
DIGER KAPSAMLI GELIiR (33.958) (98.278)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar/(kayiplar) (33.958) (98.278)
Pay basina kazanc/(kay1p) 24 (0,027) (0,009)
Sulandirilmig pay basina kayip 24 (0,027) (0,009)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (3.876.471) (1.372.881)
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Kar payi1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilimayan
karin nasil kullanilacagina iliskin 6neri

Sirketimizin kar dagitim politikasi sermaye piyasasi mevzuati ve esas sOzlesmemiz cercevesinde
belirlenmektedir. Yonetim Kurulu'nun 2022 dénemi faaliyetleri cercevesinde kar payi dagitiimasini
gerektirecek bir durum olusmamis olmasi nedeni ile kar payl dagitiimamasina iliskin Gnerisi,
Sirketimizin 30.03.2023 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurulunda oybirligiyle kabul edilmistir.

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirim ve tegsviklere iliskin bilgiler
1 Ocak 2023 — 31 Mart 2023 doneminde yatirim harcamasi yapilmamistir. 31 Mart 2023 tarihi itibariyla
alinmis yatirim tesvik belgesi bulunmamaktadir.

E. Diger Hususlar

ipotek tesis edilmesi

Yonetim Kurulu'nun 4 Nisan 2023 tarihli karariyla; Sirketimizin Ziraat Katilm Bankasi A.S.'den
kullanacagi finansmanlarin teminati kapsaminda, Sirketimiz portféylinde bulunan Stimerpark AVM'nin
Uzerine 600.000.000 TL (Alt1 yiiz milyon) tutarinda Ziraat Katihm Bankasi A.S. lehine ipotek tesis
edilmesine karar verilmistir.

Sat ve Geri Kirala islemi

Yonetim Kurulu'nun 13 Nisan 2023 tarihli kararina istinaden; Sirketimizin portféylinde bulunan
Simerpark AVM'nin renovasyonu (yenileme) icin gereken finansmanin saglanmasi amaciyla, Sirket
¢ikarlarini korumak igin varliklarin satis yontemi yerine, "Sat ve Geri Kirala" (Sell and Leaseback)
yontemi ile finansman saglanmasina karar verilmistir. Bu gercevede Denizli ili, Merkezefendi ilgesi,
Simer Mahallesi, 6226 Ada, 1 Parselde bulunan natamam C-Blok'un 97.800.000 TL bedelle "Sat ve Geri
Kirala" (Sell and Leaseback) yontemiyle satiimasi ve vade sonunda geri alinmasi igin sirketimiz ile Ziraat
Katilim Bankasi A.S. arasinda "Sat ve Geri" Kirala islemi gergeklestirilmistir.

Sirketimizin gikarlari gergevesinde Yonetim Kurulu Bagkani Ekrem Korkmaz ve Yonetim Kurulu Bagkan
Vekili Erdin Ozel Ziraat Katilim Bankasi A.S.'ye 200.000.000 TL tutarinda sahsi kefalet vermislerdir.

Gayrimenkul, devir isleminin tamamlanmasini miteakip (48 ay) portfoye yeniden dahil edileceginden,
bu islemin normal bir Maddi Duran Varlk Satisi gibi degil de bir finansman islemi olarak
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Sat ve Geri Kirala (Sell and Leaseback) islemi nedeniyle; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 24.12.2013 tarih
ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Onemli Nitelikteki islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi (II-23.1)" dahilinde; Ayrilma Hakki Dogurmayan Haller baslikli
12/f maddesinde "isleme konu varligin Finansal Kiralama yoluyla hemen geri alinmasi durumlari
amaciyla yapilan mal varligi devir islemleri" seklinde ifade edildigi (izere Ayrilma Hakki dogmamaktadir.
Konu hakkinda yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisinda ortaklarimiza detayl bilgi verilecek olup islemin
sirketimiz faaliyetlerine ve gelirlerimize olumsuz etkisi olmayacaktir.

AVM Renovasyon Sézlesmesi

Sirketimiz ve DAB Miihendislik Hizmetleri Mimarlik insaat Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda
Sirketimizin portféylinde bulunan Simerpark AVM'nin renovasyonu igin 26.04.2023 tarihinde
44.810.565 TL + KDV tutarinda sozlesme imzalanmistir. S6z konusu renovasyonun alti ay iginde
tamamlanmasi hedeflenmekte olup bu yatirimin Sirketimizin faaliyet kari ve net kari izerinde olumlu
yonde etki gostermesi beklenmektedir.

Paylarin Geri Alinmasina iligkin Bildirim

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 21.02.2023 tarihli karari ile baslatilan pay geri alim islemleri
kapsaminda; 02.05.2023 tarihi itibariyla geri alinan paylarin toplam nominal degeri 3.142.677 TL olup
bu paylarin sermayeye orani %2,204'e ulasmistir.

12



