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1. Genel Bilgiler

Pera Yatirim Holding A.S.’ye (Sirket), Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 26/03/2024
tarih ve E.51897 sayili yazisiyla, Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisiinden ¢ikist
kapsaminda “Pera Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olan unvaninin “Pera Yatirim Holding
A.S.” olarak degistirilmesi ile amag¢ ve faaliyet konusu degisikligine yonelik esas sozlesme
degisikliklerine izin verilmistir. Sirket’in amaci vergi dis1t mali konularda, 6zellikle yerli ve
yabanci finans piyasalar1 diizenine iliskin olarak, Sermaye Piyasasi mevzuatinda belirtilen
yatirim hizmet ve faaliyetlerini igermemek kaydiyla; teknik planlama, programlama,
biitgeleme, projelendirme, finansal ve organizasyon, firma degerleri gibi konularda yatirim ve
arastirmalar yapmak, aktiflerini kar etme yetenegine ve potansiyeline sahip sermaye
sirketlerinin ¢ikarmis oldugu veya cikaracagi pay senetleri ile diger menkul kiymetlere, nakit,
degerli maden ve emtialara yatirim yapmak, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu
bir biinye igerisinde degerlendirmek ve ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirimlarin giivenligini
artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak
gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak amaciyla, Tiirkiye i¢inde ve disinda
bulunan her tiirlii taginir ve taginmazlara yatirim yapmak ve isletmek, bu amaglara uygun ticari,
sinai ve mali finansal yatirim girisimlerinde bulunmaktir.

Unvan: Pera Yatirim Holding A.S.

Merkez Adresi: Kizilirmak Mah. Dumlupinar Bulvari 3-B ¢ Kap1 No:77 Next Level
Plaza Cankaya Ankara

Ticaret Sicil Bilgileri: Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii- 492060

Vergi Dairesi Bilgileri: Cankaya Vergi Dairesi-396 005 1074

Telefon No: (0312) 985 05 33

Faks No: (0312) 285 03 97

Internet Adresi: www.peraholding.com.tr

Elektronik Posta Adresi: info@peraholding.com.tr

Sirket’in kurulusu, 21/01/1992 tarih ve 282974/230556 sicil numarasi ile Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup 24/01/1992 tarih ve 2952 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirketin Global Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S.
olan unvani 28/12/2004 tarihinde Pera Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.S. olarak
degismis ve tescil edilmis olup, bu degisiklik 6210 sayili1 ve 31/12/2004 Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir. Sirket’in Pera Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. olan
unvaninin Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligir A.S. olmasi ve Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortakligima dontismesi, SPK’nin 11/08/2006 tarihli izni ile kabul edilmis ve 06/09/2006
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11/09/2006 tarih ve 6639
sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. Son olarak; Sirketin Pera Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. olan unvanin Pera Yatirim Holding A.S. olmasi ve Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiistinden ¢ikmasi, SPK’nin 26/03/2024 tarihli izni ile kabul edilmis,
24/05/2024 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirligii’nce tescil edilmis ve 24/05/2024 tarih ve
11089 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

1.1. ilke & Hedefler:

Sirket’in misyonu; yatirim yapilan sirketlerin sektorlerinde rekabet edebilmeleri igin
gerekli yonetim ve finansman desteginin saglanmasidir. Vizyonu ise; gayrimenkul-insaat,
savunma, tarim, teknoloji-yazilim, yenilenebilir enerji ve finans sektorleri basta olmak tizere
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katma degeri yiiksek sektorlere yatirim yaparak, elde edilen kar1 sirket ortaklarina kar payi
olarak dagitmak ve tilke kalkinmasinda pay sahibi olmak olarak belirlenmistir.

1.2. Sirket Gayrimenkul Portfoyii

30/06/2024 itibartyla Pera Holding gayrimenkul portfOyiiniin detaylar1 asagidaki
gibidir:

Sky City Ofis Projesi

Sky city, Stimerpark Projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasit Denizli ili,
Merkez ilgesi, Stimer mahallesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47.709 m? yiizol¢timlii 1 no.lu
parsel lizerinde yer alan AVM-Ofis kompleksinin ofis boliimiinii olusturmaktadir. Denizli’nin
ilk modern, yiiksek katli, A smifi ofis projesi olan Sky City 324 bagimsiz boliim, 33.000 m?
ingaat alanina sahip iki bloktan olusmaktadir. Projenin ilk boliimii olan, 15.255 m? satilabilir
alan ve 151 bagimsiz boliimden olusan ilk blogun insaati tamamlanmistir. ikinci blok igin
planlama faaliyetleri devam etmektedir.

30/06/2024 tarihi itibartyla Pera Holding portfoyiinde Sky City Ofis ilk blogunda 3 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Siimerpark AVM

Stimerpark projesi kapsaminda bulunan aligveris merkezi arsasit Denizli ili, Merkez
ilgesi, Stimer Mahallesi, M22a.22b.2d pafta, 6226 ada, 47.709 m? yiizol¢iimlii 1 no.lu parsel
iizerinde yer alan AVM-Ofis kompleksinin AVM boliimiinii olugturmaktadir.

10/03/2011 tarihinde agilisi yapilan Siimerpark AVM 1.650 araglik otopark alani,
hipermarket, yap1 market, magaza, anchor magazalar, food-court ve ¢cocuk oyun alanlari ile
birlikte toplam 35.836 m? kiralanabilir alana sahiptir.

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’nin Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S portfdyiinde yer alan Siimerpark AVM ve Sky City Is Merkezi igin hazirladig:
19/12/2023 tarihli degerleme raporu ayni tarihte KAP’ta yaymlanmustir.

Siimerpark AVM ve Sky City I¢in Takdir Edilen Degerler

Bagimsiz
Blok Boliim No KDV Hari¢ Deger KDV Dahil Deger
A
(Siimerpark
AVM) 1 1.256.495.000 1.507.794.000
B 2-4-5-6-8-
(Sky City) 24 14.525.000 17.430.000
TOPLAM (TL) 1.271.020.000 1.525.224.000
TOPLAM (USD) 43.675.862,16 52.411.034,60
TOPLAM (EUR) 40.008.184,08 48.009.820,89
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Siimerpark AVM’nin renovasyonu kapsaminda Onceki-Sonraki durumunu gdsteren
gorseller asagidadir.
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Renovasyon c¢alismalar1 devam eden Siimerpark AVM’nin yeniden agcilis1 igin
hedeflenen tarih, cumhuriyetimizin 101’inci yasinin kutlanacagi 29 Ekim 2024 tiir. 30/06/2024
tarthi itibartyla Siimerpark AVM’deki magazalardan 6 farkli markayla kira sézlesmesi
imzalanmis olup, KAP’tan ve Pera Holding’in kurumsal internet sitesinden yayinlanmaistir. Kira
s0zlesmesi imzalanan sirket ve markalari; LC Waikiki Magazacilik Hizmetleri Tic. A.S. (LC
Waikiki), Media Markt Turkey Ticaret Ltd. Sti. (Media Markt), HD Restaurant Isletmeleri Gida
Turizm Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. (HD Iskender), Pidem Restaurant Isletmeleri Gida Turizm
Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. (Pidem Restaurant), Ercan Candan Optik Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. (Elit Optik) ve Mad Parfiim Kozmetik Sanayi ve Ticaret A.S. (Mad Parfiim)’diir.
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1.3. Sirket Istirakleri
Maya Turizm Ltd.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nde yerlesik Maya Turizm Ltd. Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi Projesi'ni gelistirmek iizere kurulmus bulunan bir proje sirketi olup s6z
konusu Sirket'in %50 hissesi Sirket tarafindan 14/12/2006 tarihinde devralinmistur.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti,
Gazimagusa kazasi, Tatlisu bolgesi sahil seridinde yaklasik 300 doniim arazi iizerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dogusunda, yaklasik 1,5 km’lik sahil
seridinde yer almaktadr.

Arazi, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti i¢ Isleri Bakanlig1 ve Imar Planlama Dairesi’nin
hazirlamis oldugu “Tathisu-Biiylikkonuk Emirnamesi” simirlar1 igerisinde yer almaktadir.
25/10/2004 tarih ve 157 sayili KKTC Resmi Gazetesi’'nde yayinlanarak ylriirliige giren
Emirname’de “sar1 bolge” olarak nitelendirilen alanda yer alan proje arazisi lizerinde turizm
kompleksi, konut, giiniibirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatirimlar1 gerceklestirme imkani
bulunmaktadir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, ¢ok amagli konferans
salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mistakil konutlar1 icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liiks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce Turizm ve
Eglence Merkezi is, tatil ve eglence hayatinin gereklerine farkli ve kaliteli alternatiflerin
sunuldugu 300 odadan olusan 5 yildizl1 bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’ nin 6nemli bir
unsuru olan casino ¢ok ¢esitli oyun imkanlar1 sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilar1 ve seminerlere hizmet edebilecek
sekilde planlanmis konferans salonu, giinlilk sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde
tasarlanmig bir SPA merkezi, ¢cok ¢esitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, ¢ok sayida
acik yiizme havuzlari, cafeler, restaurantlar ve barlar bulunmaktadir.

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’nin Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. istiraki olan Maya Turizm Ltd.’in portfoylinde yer alan gayrimenkul i¢in
hazirladig1 19/12/2023 tarihli degerleme raporu ayni tarihte KAP’ta yayinlanmustir.

Maya Turizm Ltd.’ye Ait 4 Adet Parsel icin Takdir Edilen Toplam Deger

KDV Hari¢ Deger KDYV Dahil Deger
TOPLAM (TL) 30.529.000 36.634.800
TOPLAM (USD) 1.049.063,00 1.258.876,00
TOPLAM (EUR) 960.968,00 1.153.162,00
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14. Sirket’in Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapilar: ile Bunlara Tliskin
Hesap Donemi I¢erisindeki Degisiklikler

Ortakhik Yapis1 (30 Haziran 2024 itibariyla)

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Nominal Nominal
Hissedarlar Deger % Deger %
Salih YUKSEL 10.650.574  7,47% 12.620.806  8,85%
Diger (halka agik) 131.909.426 92,53%  129.939.194 91,15%
Odenmis Sermaye 142.560.000 100,00% 142.560.000 100,00%

Kayith Sermaye Tavani* : 700.000.000 TL

Odenmis Sermaye : 142.560.000 TL

*Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan verilen kayitli sermaye tavani izni 2022-2026 yillari
(5 y1l) i¢in gecerlidir.

1.5. Imtiyazh Paylar ve Paylarin Oy Haklarma iliskin Agiklamalar

Sirket esas sozlesmesine gore, genel kurulda her hisse i¢in bir oy hakki1 bulunmakta olup
oy hakkinda imtiyaz yoktur.

1.6. Dénem Icerisinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Sirket esas sdzlesmesinin 1'inci, 2'nci, 5'inci, 7'nci, 8’inci, 12'nci, 14'linci, 15'inci, 18'inci,
19’uncu, 24’lncii, 25’inci ve 29’uncu maddelerinde degisiklik yapilmasi, 6'nci, 9'uncu,
10'uncu, 11'inci, 21'inci, 22'nci ve 23'lincli maddelerinin iptal edilmesi ile mevcut
esas sOzlesmeye 38'inci maddenin eklenmesini kapsayan esas sozlesme tadil tasarisi, Sirket’in
28/04/2024 tarihinde yapilan 2023 Yili Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul edilmistir.
Yapilan degisiklikler 24/05/2024 tarihinde tescil edilmis ve ayni tarih ve 11089 sayili Tiirk
Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. Esas s6zlesmenin tescil edilmesi ile birlikte Sirket,
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinden ¢ikarak, Yatirim Holding’e dontlismiistiir.

1.7. Sirket Ust Yonetimi ve Personel Sayisi

Sirket iist diizey yoneticilerinden imza yetkisine sahip olanlarin yetkileri; Sirket imza
sirkiilerinde gosterilen yonetim kurulu baskani, bagkan vekili ve genel miidiirdiir. 01/01/2024—
30/06/2024 faaliyet doneminde Pera Holding’in donem sonu calisan sayist 19 olmustur.
Calisanlara Is Kanunu’nda yer alan tiim haklar saglanmistir.

1.8. Yonetim Kurulu

29/07/2022 tarihinde Sirket merkezinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurulu’nda,
Yoénetim Kurulu Uyeliklerine; 3 yil siire ile; Ekrem Korkmaz, Erdin Ozel, Halil Uriin, Sami
Duman ve Murat Tagyiirek secilmistir. Yonetim Kurulu Bagkan1 ve iiyelerine, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili maddeleri ve esas sozlesmede belirtilen konularda yetki verilmistir.

Yonetim kurulu bagimsiz lyelerinden Murat Tagyiirek’in 28/03/2023 tarihinde
istifasinin ardindan, 30/03/2023 tarihinde yapilacak 2022 yili olagan genel kurulunun onayina
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sunulmak tiizere yonetim kurulu bagimsiz lyeligine gegici olarak Alpaslan Tolga Giirses
atanmustir. Olagan genel kurul toplantisinda, Alpaslan Tolga Giirses yonetim kurulu bagimsiz
iiyeligine oy birligiyle secilmistir. Ayn1 genel kurul toplantisinda, verilen 6nerge kapsaminda
yonetim kurulu iiyelerinden Halil Uriin’den kalan gérev siiresini tamamlamak {izere Birtan
Giilererli oy birligiyle secilmistir. Yonetim kurulu bagimsiz iiyelerinden Sami Duman’in
04/06/2024 tarihinde istifa etmesiyle bosalan yonetim kurulu bagimsiz iiyeligine, yonetim
kurulu tarafindan yapilacak ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayma sunmak
sartiyla Muaz Ergezen atanmustir.

30/03/2023 tarihinde diizenlenen 2022 yili olagan genel kurul toplantisinda yapilan
secimlerinden sonra yonetim kurulu asagidaki sekilde teskil etmistir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi

Ekrem Korkmaz Yonetim Kurulu Bagkani

Erdin Ozel Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Birtan Giilererli Yénetim Kurulu Uyesi

Muaz Ergezen Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Alpaslan Tolga Giirses Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
1.9. Yonetim Kurulu Komiteleri

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Kurumsal Y&netim Ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
caligma esaslar1 ¢ercevesinde; Yonetim Kurulu biinyesinde, Denetim Komitesi, Riskin Erken
Saptanmasi1 Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.

Denetim Komitesi: Sirket’in, Sermaye Piyasast mevzuati ve diger diizenlemelere
uygun olarak hazirlanan mali tablolarinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim sirketinin
secimi ve ¢aligsmalarini etkin bir sekilde gergeklestirmesi, i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde
isletilmesi konularinda degerlendirmeler yaparak yonetim kuruluna diizenli olarak bilgi
verilmesini saglar.

Denetim Komitesi Uyeleri

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Muaz Ergezen Bagskan
Alpaslan Tolga Giirses Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi: Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla caligmalar yapar ve risk yonetim sistemlerini
gbzden gegirir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri

Adi ve Soyadi Gorevi
Alpaslan Tolga Giirses Baskan
Muaz Ergezen Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi: Kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak sirketin
kurumsal yonetim uygulamalarinin gézden gecirilmesi, iyilestirilmesi, yatirimer iliskileri,
kamuyu aydinlatma konularinda yonetim kuruluna tavsiyelerde bulunur. Aday gosterme
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komitesi ve ticretlendirme politikasinin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
yerine getirilmektedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Muaz Ergezen Baskan
Birtan Giilererli Uye
Tolga Karaca* Uye

*Y 6netim Kurulu'nun karariyla; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (II-17.1) sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca, Kurumsal Yonetim Komitesinin diger iiyeleri ayni kalmak iizere,
Yatirimer ligkileri Yéneticisi Eser Tasci’min 31/12/2023 tarihinde gorevinden ayrilmasi
nedeniyle, 02/01/2024 tarihinde Yatirimci iliskileri Yoneticiligine atanan Tolga Karaca,
Kurumsal Yonetim Komitesi liyesi olarak tayin edilmistir.

2. Yoénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu; Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirden
olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortast ve huzur
hakki gibi faydalar1 igermektedir. 31/12/2023 ve 30/06/2024 tarihlerinde sona eren hesap
doneminde list yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Kilit yonetici personele saglanan menfaatler 510.395 920.606
Ust diizey yéneticilere saglanan menfaatler 1.375.370 3.319.084
Toplam 1.885.765 4.239.690

Sirket’in  28/04/2024 tarihinde gergeklestirilen 2023 Yili Olagan Genel Kurul
toplantisinda Y 6netim kurulu bagkan ve vekiline net aylik 60.000 TL, yonetim kurulu iiyelerine
net aylik 25.000 TL ve yonetim kurulu bagimsiz iiyelerine net aylik 25.000 TL huzur hakk1
O0denmesi kabul edilmistir.

3. Sirketin Arastirma ve Gelistirme Calismalari

Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismasi bulunmamaktadir.

4. Sirketin Faaliyetleri ve Faaliyetlerine iliskin 2024 Yilmmn ilk Yarisindaki Onemli
Gelismeler
1. Yatirimei Iliskileri Béliim Yéneticisi Atamasi: 02/01/2024 tarihinde yapilan Yonetim

Kurulu Toplantisi'nda; Yatirimer Iligkileri Boliim yéneticisi olarak Tolga Karaca'nin
atanmasina karar verilmistir.

2. Siimerpark AVM’nin Sat ve Geri Kirala Islemi: Denizli {li, Merkezefendi ilgesi, Siimer
Mahallesi, 6226 Ada, 1 Parselde bulunan Siimerpark Aligveris Merkezi'nin (A-Blok)
250.000.000 TL bedelle "Sat ve Geri Kirala" (Sell and Leaseback) yontemiyle satilmasi
ve vade sonunda geri alinmasi kapsaminda Sirket ile Ziraat Katilim Bankasi A.S.
arasinda 26/01/2024 tarihinde "Sat ve Geri Kirala" sozlesmesi imzalanmistir.
Stimerpark AVM'nin renovasyonu (yenileme) i¢in gereken finansmanin saglanmasi
amaciyla, sirket ¢ikarlarini korumak i¢in varliklarin satis1 yontemi yerine, "Sat ve
Geri Kirala" (Sell and Leaseback) yontemi ile finansman saglanmasina karar verilmis
ve tiim iglemler tamamlanmistir. Gayrimenkul, devir isleminin tamamlanmasini
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miiteakip (60 ay) portféye yeniden dahil edileceginden, bu islemin normal bir maddi
duran varlik satist gibi degil de bir finansman islemi olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

SPK’nin Esas Sozlesme Tadil Basvurusunu Onaylamasi: Sirket esas sOzlesmesinin
I'inci, 2'nci, S'inci, 7'mci, 8'inci, 12'mci, 14%nci, 15'inci ve 18'inci maddelerinde
degisiklik yapilmasi, 6'nci, 9uncu, 10'uncu, 11'inci, 21'inci, 22'mci ve 23"inci
maddelerinin iptal edilmesi ile mevcut esas sd6zlesmeye 38'inci ve 39'uncu maddelerin
eklenmesini kapsayan SPK’ya 23.10.2023 tarihinde yapilan esas sozlesme
degisikligi bagvurusu, 14/03/2024 tarihinde SPK tarafindan karara
baglanmistir. SPK tarafindan verilen karara gore, esas sozlesme degisiklik talebi uygun
bulunurken, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebliginin (I11-48.1)
Imtiyazli Pay Ihracma iliskin 14'incii maddesinin 1'inci fikrasina istinaden, mevcut
durumda Sirketin gayrimenkul yatirnm ortaklig1 statiisiinde olmasi nedeniyle uygun
gorilmemistir

. Esas Soézlesme Degisikliginin Kabul Edilmesi: T.C. Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret
Midiirligi ve SPK tarafindan uygun bulunan esas sézlesme degisiklikleri, 28/04/2024
tarthinde yapilan 2023 yili olagan genel kurul toplantisinda kabul edilmistir. Esas
sozlesme degisikliklerinin kabul edildigi genel kurul toplantisi, 24/052024 tarihinde
Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilmis, ayni tarihli 11089 sayil
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir. Boylece unvani Pera Yatirim Holding
A.S. olarak degisen Sirket gayrimenkul yatirim ortaklig: statlisiinden ¢ikmastir.

. Pay Alim Teklifi Siireci: Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin yatirim ortakligi
statlistinden ¢ikmak suretiyle Pera Yatirim Holding A.S. olarak degistirilmesini teminen,
esas sOzlesmesinin gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde
tadiline SPK tarafindan verilen izin sonrasi, 11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 44'iincii maddesi hiikiimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirim ortakligi statlistinden ¢ikma sonucunu doguran esas
sozlesme degisikliginin 28/04/2024 tarihinde yapilan 2023 yili olagan genel kurul
toplantisinda kabul edilmesi nedeniyle, Teblig'in 44%incii maddesi hiikiimleri
cercevesinde Sirket genel kurul toplantisinda gayrimenkul yatirim ortaklig: statiistinden
¢tkma sonucunu doguracak esas sozlesme degisikligine olumlu oy kullanan ortaklar
disindaki tiim ortaklarin sahip olduklar1 paylar1 satin almak {izere yonetim kurulu
baskam1 Ekrem Korkmaz ve yénetim kurulu baskan vekili Erdin Ozel tarafindan
miiteselsilen sorumlu olarak pay alim teklifi yapilmistir. Pay alim teklifi fiyati, SPK'nin
14/03/2024 tarihinde yayinlanan 2024/15 no'lu biilteninde ilan edildigi iizere, Teblig'in
44'incii maddesi hiikkmii cercevesinde statiiden c¢ikma hakkindaki yonetim kurulu
kararina iligkin 6zel durum agiklamasinin kamuya ilan edildigi tarihten 6nceki otuz
giinliik ve alt1 aylik donem iginde olusan, giinliik agirlikli ortalama borsa fiyatlarinin
ortalamasindan yliksek olan1 dikkate alinarak pay basma 8,164820 TL olarak
belirlenmis ve SPK'nin konuya iligkin karar1 ¢ergevesinde s6z konusu fiyat; Teblig'in
17'nci maddesinin birinci fikrast hilkmii dikkate alinarak 10/12/2023 tarthinden sonraki
her giin i¢in yillik Tiirk Liras1 Gecelik Referans Faiz oraninin %50 fazlasi ile basit faiz
esasina gore hesaplanan faiz tutarinin eklenmesi sonucu pay basma 10,3516
bulunmustur. Pay alim teklifi bilgi formu ve talep formu Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda (KAP), Sirket'in kurumsal internet sitesinde ve pay alim teklifine aracilik
eden Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S.nin www.terayatirim.com kurumsal internet
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sitesinde yer almistir Pay alim teklifine aracilik islemleri Tera Yatirnm Menkul Degerler
A.S. araciligiyla yapilan, pay alim teklifine iliskin stire 30/04/2024 Sali giinii saat
09:00'da baglamis, 14/05/2024 Sali giinii saat 17:00 itibariyla sona ermistir. Pay alim
teklifine olumlu yanit veren pay sahibi olmamastir.

2024 Yili Bagimsiz Denetim Sirketinin Belirlenmesi: 28/04/2024 tarihinde yapilan
2023 yil1 olagan genel kurul toplantisinda, 01/01/2024-31/12/2024 hesap déneminin
bagimsiz denetim faaliyetlerini yiiriitmek {izere Karar Bagimsiz Denetim ve
Danismanlik A.S. se¢ilmistir.

2023 Yilh Kar Payr Dagitimi: Yonetim Kurulu'nun 2023 donemi faaliyetleri
cergevesinde kar pay1 dagitilmasini gerektirecek bir durum olusmamis olmasi nedeni ile
kar payr dagitilmamasina iligkin yonetim kurulu Onerisi, 28/04/2024 tarihinde
gerceklestirilen 2023 yili olagan genel kurul toplantisinda kabul edilmistir.

Yurticinde Yerlesik Bir Savunma Sanayii  Sirketi ile Ortaklik Goriismelerine
Baslanmasi: Sirket’in kamuoyuyla paylastigi hedefler dogrultusunda savunma sanayine
yonelik her cap ve kalibreden yerli ve milli silah imalati yapan, kendi AR-GE
caligmalar1 kapsaminda kendi markasini olusturup kendi markas ile iirettigi silahlari
iireterek satan ve ABD basta olmak iizere 24 iilkeye ihracat gerceklestiren yurtiginde
yerlesik bir sirket ile ortaklik goriigmelerine baglanmistir.

Portféyde Bulunan Tasinmazlarin Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin Duyurulmasi:
Stimerpark AVM c¢atisinda yapimi planlanan Giines Enerjisi Santrali (GES) Projesi
tamamlanmis ve 14/03/2024 tarihi itibariyla elektrik liretimine basglanmistir. Stimerpark
AVM'nin renovasyon siirecinin tamamlanmasi ve tam kapasite ¢alismaya baglamasiyla,
GES projesinin sirket karliligina ve nakit akisina yiliksek oranda katki saglamasi
beklenmektedir.

Giines Enerjisi Santralinin Devreye Alinmasi: Stimerpark AVM catisi lizerine kurulan
3.069 kWp kapasiteli GES'in ge¢ici kabul basvurusu Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.
(TEDAY) tarafindan onaylanmis ve sistem kurulum anlasmasi imzalanarak 14/03/2024
tarihi itibariyla elektrik liretimine baslanmistir.

Stimerpark AVM Magazalarinin Kiraya Verilmesi: Renovasyon ¢aligmalar1 2023 yili
icinde baglayan ve Cumhuriyet’imizin 101 inci yilinin kutlanacagi 29/10/2024 tarihinde
yeniden agilmasi planlanan Siimerpark AVM’nin 30/06/2024 tarihi itibariyla 6 magazasi
kiralanmistir. Kiralanan magazalara iligkin duyurular KAP’tan yapilmistir.

Finansal Durum

5.1. Sirketin Faaliyet Gosterdigi Sektor ve Mali Tablolar

02/09/2024 tarihinde Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan aciklanan verilere

gore, Tirkiye Gayri Safi Yurti¢i Hasilas1 (GSYH), 2024 yili ikinci g¢eyrek ilk tahmini;
zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki yilin ayni ¢ceyregine gore %2,5 artmistir. GSYH'yi
olusturan faaliyetler incelendiginde; 2024 yili ikinci c¢eyreginde bir Onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; diger hizmet faaliyetleri %7,4, insaat %6,5, tarim sektorii
ile gayrimenkul faaliyetleri %3,7, bilgi ve iletisim faaliyetleri ile finans ve sigorta faaliyetleri
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%3,4, kamu yOnetimi, egitim, insan saglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %3,2, hizmetler %2,9,
mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %0,6 artarken, sanayi sektorii ise %1,8 azalmistir.

Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2024 yilinin ikinci ¢ceyreginde cari
fiyatlarla bir onceki yilin ayni ¢ceyregine gore %78,6 artarak 9 trilyon 949 milyar 792 milyon
TL olmustur. GSY H'nin ikinci ¢eyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolar1 bazinda 308 milyar 158
milyon olarak gerceklesmistir.

Mal ve hizmet ihracati, 2024 yilinin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine
gore zincirlenmis hacim endeksi olarak %0,04 artarken ithalat1 %5,7 azalmistir.

Gayrimenkul Yatirimcilar1 Dernegi’nin (GYODER) Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2024
1. Ceyrek Raporu’na gore, 2024 yilinin 1’inci ¢eyregi itibariyla, Tiirkiye’deki mevcut AVM
arz1 447 adet AVM’de 14 milyon m? seviyesini ge¢mistir. 2023 yilinda iilke genelinde toplam
137 bin m? kiralanabilir alana sahip 5 AVM agilarak perakende pazarina giris yapmuistir.
Mevcutta 361 bin m? kiralanabilir alana sahip 10 adet AVM insaat halindedir. 2025 yil1 sonu
itibartyla tamamlanmasi planlanan projeler ile birlikte Tiirkiye genelinde toplam arzin 14,4
milyon m? seviyesine ulagsmasi beklenmektedir. Organize perakende yogunlugu iilke genelinde
1.000 kisi basina yaklasik 164 m? kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken, Istanbul 328
m? ile iilke ortalamasinin iki kati iizerinde perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara
ise 286 m? perakende yogunlugu ile 6ne ¢ikan sehirler arasindadir. 2025 yili sonu itibariyla
Tiirkiye genelinde perakende yogunlugunun 168 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir.
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30 Haziran 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Dipnot
No 30.06.2024 31.12.2023
VARLIKLAR

Doénen Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri [4] 31.224.305 322.792
Finansal yatirimlar [5] 4.991.500 -
- Alim satum amacli elde tutulan finansal varliklar 4.991.500 -
Ticari alacaklar [8] 3.538.661 9.244.229
« lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.538.661 9.244.230
Diger alacaklar [9] 238.206 163.731
« lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 238.206 163.731
Stoklar | 1.179.413 1.465.547
Pesin 6denmis giderler [15] 74.799.266 29.263.369
« lligkili olmayan taraflara pesin ¢denmis giderler 74.799.266 29.263.369
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [16] 292.110 -
Diger donen varliklar [18] 24.484.032 12.937.084
« lliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 24.484.032 12.937.084
Ara Toplam 140.747.493 53.396.752
Toplam Donen Varliklar 140.747.493 53.396.752
Duran Varliklar -
Diger alacaklar [9] 530.546 512.393
« lligkili taraflardan diger alacaklar 183.224 228.544
« lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 347.322 283.849
Yatirim amach gayrimenkuller [12] 1.724.231.170 1.724.231.170
Maddi duran varliklar [13] 141.878.531 134.164.193
Pesin 6denmis giderler [15] 576.339 711.079
« lligkili olmayan taraflara pesin édenmis giderler 576.339 711.079
Ertelenmis vergi varlg [16e] 92.959.439 -
Toplam Duran Varliklar 2.026.222.078 1.859.618.835
TOPLAM VARLIKLAR 2.166.969.571 1.913.015.587
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30 Haziran 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikimluliikler

Kisa vadeli bor¢lanmalar [6] - 8.731.421

Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari [6] 97.774.948 29.410.974

Diger finansal yukumltlukler [71 5.679.944 26.849

Ticari borclar 8] 2.623.832 7.786.146

Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [10] 1.103.277 887.096

Diger borglar 9] 3.734.601 4.130.695

Ertelenmis gelirler [15] 1.220 204.302

Kisa vadeli karsiliklar [17] 2.258.945 725.910
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 649.956 542176
« Diger kisa vadeli karsiliklar 1.608.989 183.734

Diger kisa vadeli yaktmlultkler [18] 1.450.381 4.920.722

Ara Toplam 114.627.148 56.824.115

Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 114.627.148 56.824.115

Uzun Vadeli Yukumlulukler

Uzun vadeli bor¢lanmalar 6] 315.853.261 160.833.382

Uzun vadeli karsiliklar [17] 2.076.161 2.005.228
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 2.076.161 2.005.228

Toplam Uzun Vadeli Yiikiimlillikler 317.929.422 162.838.610

TOPLAM YUKUMLULUKLER 432.556.570 219.662.725

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 1.734.413.001 1.693.352.862

Odenmis sermaye [20] 142.560.000 142.560.000

Sermaye duzeltme farklan [21] 1.573.785.862 1.573.785.862

Geri alinmis paylar (-) [22] -44.572 957 -44.572.957

Paylara iliskin primler (iskontolar) [23] 4.086.916 4.086.916

Kar veya zarérda ye‘nidem siniflandinlmayacak birikmis diger [24] 374326 519.028

kapsamli gelirler (giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler [25] 375.380.202 375.380.203
* Yasal yedekler 22.886.047 22.886.047
« Diger kisitlanmis yedekler 352.494.155 352.494.156

Gegmis yillar karlari veya zararlari [26] -357.368.134 -927.879.200

Net dénem kari veya zarari 40.915.438 570.511.066

Kontrol glict olmayan paylar

TOPLAM OZKAYNAKLAR

1.734.413.001

1.693.352.862

TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR

2.166.969.571

1.913.015.587
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30 Haziran 2024 Tarihi itibariyla

Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

Dipnot 1.01.2024 1.01.2023 1.04.2024 1.04.2023
No 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Kar veya Zarar Tablosu
Hasllat [27] 9.163.947 14.419.304 5.074.282 11.829.977
Satislarin maliyeti [27] -9.137.268 -13.108.014 -4.386.571 -8.966.519
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 26.679 1.311.290 687.711 2.863.458
BRUT KAR/ZARAR 26.679 1.311.290 687.711 2.863.458
Genel yonetim giderleri [28] -13.998.563 -10.924.932 -7.658.859 -6.053.910
Esas faaliyetlerden diger gelirler [29] 234.143 198.047 114.223 134.247
Esas faaliyetlerden diger giderler [29] -2.151.950 -2.633.319 -1.255.130 -2.553.225
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -15.889.691 -12.048.914 -8.112.055 -5.609.430
Yatirim faaliyetlerinden gelirler [30] 29.500 191.061.786 29.500 191.061.786
FII\IANSMAN GIDERI ONCESI FAALIVET -15.860.191 179.012.872 -8.082.555 185.452.356
KARI/ZARARI
Finansman gelirleri [31] 6.102.866 533.931 2.317.744 239.166
Finansman giderleri [31] -81.845.806 -10.469.986 -46.928.148 -9.319.521
Net parasal pozisyon kazanclar (kayiplarr) 39.554.148 -7.477.540 16.901.441 1.026.255
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
-52.048.983 161.599.277 -35.791.518 177.398.256
KARI/ZARARI
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 92.964.421 - 58.790.955 -
« Dénem vergi gideri/geliri - - - -
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [16] 92.964.421 - 58.790.955 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM 40.915.438 161.599.277 22.999.437 177.398.256
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI 40.915.438 161.599.277 22.999.437 177.398.256
Donem Kari/Zararinin Dagilimi 40.915.438 161.599.277 22.999.437 177.398.256
Kontrol glict olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 40.915.438 161.599.277 22.999.437 177.398.256
Pay Basina Kazang [32] 0,2870 1,1336 0,1613 1,2444
Surdurulen faaliyetlerden pay basina kazang [32] 0,2870 11336 0,1613 1,2444
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar 144.702 -1.173.007 1.762 -1.230.225
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Ol¢cim Kazanglar [24]
(Kayiplari) 19.927 -1.173.007 -11.064 -1.230.225
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiridmayacak Diger
Kapsamli Gelire lliskin Vergiler 124.775 - 12.826 -
« Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri [16] 124.775 - 12.826 -
DIGER KAPSAMLI GELIR 144.702 -1.173.007 1.762 -1.230.225
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 176.168.031

41.060.140
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5.2. Sirketin Ilgili Hesap Doneminde Yapmis Oldugu Yatirim ve Tesviklere
Lliskin Bilgiler
01/01/2024 — 30/06/2024 doneminde AVM yenileme yatirimi i¢in toplam 60.199.805

TL’lik yatirim harcamasi yapilmamistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla alinmis yatirim tegvik
belgesi bulunmamaktadir.

6. Diger Hususlar
Yoktur.
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