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YONETICI OZETI
Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Talep tarihi 17.01.2024
Degerleme Siiresi 5 is giini
Degerlenen Miilkiyet Haklar Tam
Pera GYO A.S.’nin talebine istinaden miilkiyeti Maya
Raporun Konusu turizm Ltd. Sti.’ye ait “tarla” nitelikli 4 adet parselin Tiirk
Lirasi cinsinden toplam pazar degerinin tespiti.
03.03.2025 tarihinde rapor diizenlenmis olup,
Rapor Tarihi tasinmazlarin  31.12.2024 tarihi itibariyle degerleri
tespit edilmistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin

144 Ada, 187, 188, 190, 192 Nolu Parseller

Adres Tatlisu/Gazimagusa/KKTC
KKTC, Gazimagusa ilgesi, Tatlisu beldesi tarla vasifli,
Tapu Bilgileri Ozeti Maya Turizm Ltd.Sti. miilkiyetindeki 144 ada 187,

188, 190 ve 192 nolu parseller

Kullanim Hakki Sahibi | PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

Mevcut Kullamim | Parseller bos durumdadir.

Parsd Yiizolgiimii | Detaylar1 Raporun III.1.2 boliimiinde verilmistir.

Takyidat bilgileri gayrimenkul tapu tetkik kisminda

Tapu Incelemest | 1) mistir,

Gayrimenkuliin imar plan1 bilgileri bolimiinde

Imar Durumu S
verilmistir.

Konumu ve diger etkenler goz oniine alinarak, Otel
velveya villa velveya apart daireler bulunan kompleks
bir proje insa edilmesinin en etkin ve en verimli
kullanim olacag: diistiniilmektedir.

En lyi ve En Verimli Kullanim

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (31.12.2024 tarihi itibariyle)

Konu Tasinmazin Degeri
Gayrimenkuller i¢in taktir edilen deger 54.698.000.-TL
Nihai Sonu¢ (KDV Haric): (Ellidortmilyonaltiyiizdoksansekizbin-Tiirk Lirasi)
Gayrimenkuller i¢in taktir edilen deger 65.637.600.-TL.
Nihai Sonu¢ (KDV Dahil): (Altmigsbesmilyonaltiylizotuzyedibinaltiyiiz-Tiirk Lirast)

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmam Ersn YILDIRIM  (SPK Lisans No: 400605)
Sorumlu Degerleme Uzmani Ayhan DUZGUN  (SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BIiLGIiLERIi

[.1. RAPORUN TARIHIi: 03.03.2025

.2 RAPOR NUMARASI: 2024 SPK 0002

|.3. RAPORUN TURU

Bu rapor, KKTC, Gazimagusa Ilgesi, Tatlisu beldesi, 144 Ada, 187, 188, 190 192 Nolu Parsellerdeki “tarla”
nitelikli gayrimenkullerin, Tiirk Liras1 cinsinden 31.12.2024 tarihli piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.

.4, RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi neticesinde hazirlanmistir. Bu rapor Degerleme Uzmani Ersin
YILDIRIM tarafindan hazirlanmis, Sorumlu Degerleme Uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

|.5. SORUMLU DEGERLEME UZMANI: AYHAN DUZGUN

|.6. DEGERLEME TARIHi: Degerleme ¢alismalarina 25.02.2025 tarihinde baslanmis ve ¢alismalar 03.03.2025
tarihinde tamamlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin 31.12.2024 tarihi itibariyle deger tespiti yapilmistir.

|.7 DAYANAK SOZLESMESI

a) 17.01.2024 tarih, bila nolu teklif talebi yaziniz.

b) 18.01.2024 tarihli teklif yazimiz.

C) 26.01.2024 tarihli sozlesmeye gore degerleme konusu taginmazlar 31.12.2024 tarihi itibariyle degerinin
tespit edilmesi.

NOT: 28.04.2024 tarihinde yapilan 2023 yili olagan genel kurul toplantisinda alman sirket unvaninin PERA
YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI olarak degistirilmesi karar1, 24.05.2024 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Miidirligii tarafindan tescil edilerek, 24.05.2024 tarih ve 11089 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

.8 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Bu rapor, Pera GYO A.S.’nin talebine istinaden miilkiyeti Maya turizm Ltd. $ti.’ye ait 4 adet parselin Tiirk
Liras1 cinsinden toplam pazar degerinin tespitine yonelik olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-62.3 sayili
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile
ayni1 tebligin ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmas1 Gereken Asgari Hususlar”, Kurul’un Seri
[11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Tebligi” dogrultusunda Sermaye
Piyasast Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile uygun goriilen Uluslararasi
Degerleme Standartlart 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasast Kurulu’nun I11-62.3 sayili
tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.

Is bu degerleme raporu; Raporda detaylar1 verilen tasinmazin giincel piyasa rayi¢ degerinin tespiti ve
sermaye piyasasl mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar” ¢ercevesinde
degerleme raporunun hazirlanmasi olup, Miisteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANI

Asagi Ovecler Mah. 1322.Cadde No:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel: 0 (312) 472 58 72-73, Fax: 0 (312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com



tel:(312

2

B D TS dmrh

Eekionek | ns i geogeassids ol olisss i e 55

Gedow s a in Sognl ke ipi frmecan bebsdebBioinn

2024-SPK -0002

ILSIRKETi VE MUSTERIiYi TANITICI BILGILER

IL.1. SIRKET BILGILERI

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI
TELEFON NO
FAKSNO

WEB

FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

. Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

. Asag1 Ovecler Mah. 1322. Cadde No:46/8 Cankaya/ANKARA
: 490 (312) 472 58 72-73

: +90(312) 47258 74

. http://www.dunya-grup.com.tr

: Yirirliikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi ve 0Ozel,

gercek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalar
ile menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak,
degerlerini tespit etmeye yonelik tiim raporlari diizenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarin1 sunmak ve problemli
durumlarda goriis raporu vermektir.

: 09 May1s 2007

: 1.000.000,-TL

Not: Sirket, 28 Kasim 2011 tarihi itibariyle Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 1057 sayili karar1
ile “Sermaye Piyasas1t Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne

almmustir.

- Sirket 24.10.2013 tarih 5560 sayili yazi ile BDDK tarafindan Degerleme yetkisi verilmistir.
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I1.2. MUSTERI BIiLGILERI

MUSTERI NO -

UNVANI : PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

ADRESI : Kizilirmak Mah. Dumlupmar Bulvari 3-B I¢ Kap1 no:77

Next Level Plaza Cankaya/Ankara

IRTIBAT BILGILERI : EBRU GURLEK

Telefon :+90 31298505 33

Faks : +90 312 285 03 97

Web . https://lwww.peragyo.com.tr/

KURULUS YILI : 06 Eyliil 2006

KURULUS SERMAYESI - TL

KAYITLI SERMAYES] - TL

CIKARILMIS SERMAYESI : 142.560.000 TL

HALKA ACIKLIK ORANI 1% 93,1

FAALIYET KONUSU . Gayrimenkul portfoyii olusturmak, portfoytindeki gayrimenkulleri
gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim
yapmaktir.

PORTFOYUNDE YER ALAN BAZI GAYRIMENKULLER: ----

11.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu degerleme raporu, PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S firmasmin talebi iizerine
KKTC Gazimagusa ilgesi, Tatlisu Beldesinde konumlu arsalarin Tiirk Lirasi cinsinden degerleme tarihindeki
piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini
olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Bu degerlemede asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alic1 ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday1 saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 igin makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alm islemi swasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar iizerinden
gercgeklestirilmektedir.

- Takdir edilen deger, degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgidiir.

1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inan¢larimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:
- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde dogrudur.
- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.
- Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecege doniik hicbir ilgimiz yoktur.
- Bu isin i¢indeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANI

Asagi Ovecler Mah. 1322.Cadde No:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel: 0 (312) 472 58 72-73, Fax: 0 (312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com



tel:(312

L i D ST S drrh Elabingrek | nare Pamern geageresnndes rdel olysss i slanon y
Bmdipns il n o Sogdi alhores il firmasan b sdetbGrine

2024-SPK -0002

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz {icret, miisterinin amaci lehine sonuglanacak bir
yone veya oOnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan
kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olaym meydana gelmesine bagh degildir.

- Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

- Raporlama agsamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme ¢aligmasida gorev alanlarin degerlemesi
yapilan miilkiin yeri ve tiirli konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

-Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamustir.

-Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin kabulii ve devri,
mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yiikiimliiliigii ilke ve kurallarina uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde
“Kalite Giivence Sistemi” uyarinca bu ilke ve kurallarm denetimi yapilmaktadir.

III. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BiLGILER

I1L.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI
Degerlemeye konu tasimmazlar; KKTC Gazimagusa ilgesi, Tatlisu Beldesinde bulunmakta olup bilgileri
detayli olarak rapor i¢inde verilmistir.

I11.1.2. TAPU KAYITLARINA ILiSKiN BiLGILER

Degerleme konusu taginmazlar Maya Turizm Limited Sirketi’ne aittir.
Maya Turizm Limited Sirketi; Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin % 50 hisse ile istirakidir.

OZEL MULKIYETLI ARAZILER

SAHIBI : Maya Turizm Limited Sirketi
KAZAS : Gazimagusa
MAHALLESI : Tatlisu
PAFTA NO : S31-A-15-A-4-D (Eski: VI)
NIiTELIGi : Tarla
KAYIT TARIHI : 08.05.2009
SIRA ADA/BLOK yUzoLcOmMo
— KOCAN NO PAFTA NO . PARSEL NO (M2)
1 Yeni 1086 531-A-15-A-4-D 144 190 3.328,12
2 Yeni 1088 531-A-15-A-4-D 144 192 2.487,46
3 Yeni 1083 531-A-15-A-4-D 144 187 2.734,07
4 Yeni 1084 531-A-15-A-4-D 144 188 4.170,87
TOPLAM 12.720,52
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Parsel yiizolglimleri Tapu ve Kadastro Dairesi’nden temin edilen Tasinmaz Ma Arastirma Belgeleri
iizerinden alinmigtir. Taginmaz mal kocanlarinda asagidaki tabloda yer alan eski ada ve parsel numaralar ile
eski KKTC yiizol¢timii birimleri goziikmektedir. Yine asagidaki tabloda eski mal koganlarinda yer dlan KKTC
Birimlerinden doniisiim yolu ile elde edilen yiizolglimleri yer almaktadir. Tapu ve Kadastro Dairesi ile yapilan
goriismede metrik sisteme gecildigi ve paftalarin sayisallasmasi esnasinda parsellerin  yilizélglimlerinde
degisiklikler oldugu beyan edilmistir.

HARITA | PARSEL - o
S:";A xc:‘(;:ru p‘:‘:;m NO NO DONIM EVLEK AYAKKARE Y”Z?.:‘f}"“u
(ESKI) | (ESKI)

1 34933 VI 59 50/1 2 2 o 3.348,00

2 34936 VI 59 51/2 1 3 1.600 2.492,40

3 34937 VI 59 52/1 2 0 2.800 2.938,80

4 24939 WI s 53/1 2 1 200 4.4326,10

TOPLAM 13.215,30

Notlar: 1 déniim: 1.339,20 m?, 1 evlek: 334,80 m?, 1 ayakkare: 0,093 m?’dir.

e Yukarida yer alan yeni kayitlar ve eski kayitlar olarak gosterilen tablolarda parsel siralamalari birbirine
karsilik gelmektedir.

o Degerleme ¢aligmalarinda Maya Turizm Limited Sirketine ait olan tasmmazlarin tamami
degerleneceginden ve yeni kayitlarda yer alan ile eski kayitlardaki alanlar ayni olmadigindan yeni
kayitlardaki alanlar dikkate alinmigtir.

I1L1.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLAR
[11.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

K.K.T.C. Gazimagusa Tapu ve Kadastro Dairesi’nden 31.01.2025 tarihinde 0748779 makbuz no ile temin
edilen “Tasinmaz Mal Arastirma Belgesi” tizerinde yapilan incelemede degerlemeye konu yeni parseller iizerinde
“Tathisu Yeni 1083, Yeni 1084, Yeni 1086 ve Yeni 1088 Kocan Numarali Tasinmaz Mallarm Uzerinde Engel
Yoktur” ifadesi bulunmaktadir.

KADASTRO KAYITLARI iNCELEMESI

Degerlemeye konu taginmazin konumlandigi parselin kadastral smirlari, alan ve konum tespiti Magusa
Tapu ve Kadastro Dairesi’nde bulunan paftalar tizerinden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.

GAYRIMENKULUN iMAR PLANI BiLGILERIi

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti I¢isleri Bakanlig1 Sehir Planlama Dairesi’nden alinan 01.12.2022 tarihli
Planlama Onay1 On Onay Belgesi’ne (imar yazis1) gore rapor konusu tasinmazlarin bir nceki imar durumlarinin
ayni oldugu fakat 03.12.2013 tarihinde alinan imar durumuna gore yapilasma sartlarmin degistirildigi
Ogrenilmistir. 15 Subat 2010 tarihli Tatlisu — Biiylikkonuk Bolgesi Emirnamesi’ne gore otel binalarinda ingaat
toplam alan1 oran1 0,35/1°1, ingaat taban alan1 oran1 % 20’si, bina kat say1s1 3’{i, bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi
(37 ayak) asamaz plan notu bulunmaktadir. Bir dnceki imar durumuna gore ise otel binalarinda ingaat toplam alan1
orani 0,25/1°1, ingaat taban alan1 oram1 % 15’1, bina kat sayis1 3’1, bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak)
asamaz plan notu bulunmaktadir. Degisiklige dair resmi gazete ilan1 ekte sunulmustur.

Rapor konusu taginmazlarin imar ve yapilagma izni konularinda Tatlisu Belediyesi’nin herhangi bir yetkis
bulunmamaktadir.
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* Insaat izinlerini Gazimagusa Sehircilik Dairesi’nin gériisii dogrultusunda Gegitkale Bucak Miidiirliigii
vermektedir.

* Rapor konusu parseller 24.10.2004 onay tarihli “2004 Tatlisu - Biiyiikkonuk Bolgesi (Tatlisu, Mersinlik,
Kaplica, Biiyiikkonuk On Imar S ve Bu Alan Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi"
kapsaminda yer almaktadirlar.

* S6z konusu emirname 19.01.2006, 23.01.2009, 15.02.2010 ve 23.03.2013 tarihli degisiklik emirnameleri
ile giincel halini almistir.

* Bu emirnameye gore; 144 no’lu parsel “Sar1 Bolge”de yer almaktadirlar.
* S6z konusu Emirnameye gore “Sari1 Bolge” igerisinde asagidaki yapilasma izinleri verilebilmektedir.

- Otel binalarinda ingaat toplam alan1 oran1 0,35/1°1, ingaat taban alani1 oran1 % 20’si, bina kat sayis1 3’{,
bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz.

- Bungalow binalarinda ingaat toplam alan oran1 0,20/1°1, ingaat taban alan1 oran1 % 20’yi, bina kat say1s1 1’1,
bina toplam yiiksekligi 5,20 m’yi (17 ayak) asamaz.

- Diger tiim arazi kullanim amaglarina yonelik bina tiirlerinde insaat toplam alan orani 0,35/11, ingaat taban
alan1 oran1 % 20’si, bina kat say1s1 2’yi, bina toplam yiiksekligi 8,20 m’yi (27 ayak) asamaz.

* S6z konusu Emirname’ye gore; “Sahil Seridi’’ igerisinde isg; “kamu yararina PlanlamaMakami’nin uygun
vegerekli gérmesi halinde, bu Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak; dus, soyunmakabinleri, cankurtaran
kules ve plgjlara hizmet edecek benzeri diger amaglarla yap1 ve insaat ile yaya yolu, kanalizasyon, aydinlatma,
haberlesme ve benzeri diger altyapiya yonelik gelismeler yapilabilir. Ancak, hicbir gelisme; halkin sahil seridi
icerisine girmesini engelleyecek sekilde yapilamaz. Planlama makaminin uygun gérmesi ve insaat toplam aan orani
0,01/1’ini agmamasi kosuluylayapilabilir’” denilmektedir.

* S6z konusu emirname bilgi amagh olarak rapor ekinde sunulmustur.

Ayrica Gazimagusa Sehircilik Dairesi'nde yapilan goriismelerde, parsellerin konumlu oldugu bélge i¢in plan
paftalarinda (degerlemeye konu parseller disinda) kamu yolu olusturuldugu ve kamulastirma islemlerinin 2015 y1li
icerisinde tamamlandig1 6grenilmistir. Bu nedenle parsellerin tizerinde gergeklestirilmesi planlanan otel projes i¢in
6n onayin kamulastirma islemleri tamamlanana kadar planlama daresinde bekletildigi, akabinde kamulastirma
islemi tamamlandiktan sonra on onayin verildigi belirtilmistir. Bunun yaninda ruhsat bagvurusu i¢in gerekli olan
CED Raporunun, ilgilisi olan Turizm Bakanlig1 ve Cevre Koruma Dairesi’nden asagida belirtilen ek kosullara
uyulmast sarti ile 07.11.2012 tarihinde “CED Olumlu Karar1” alinmistir.

Ek Kosullar

* Proje alani igerisinde bulunan kumul sistemlerinin mevcut sekliyle korunmasi ve higbir sekilde ingaat
sirasinda ve sonrasinda zarar verilmeyecek sekilde korunup muhafaza edilmes,

* Atiksu aritma tesisnin kurulup, isletilmesi, tiiziikte belirtilen ¢ikig suyu standartlarinin saglanmast,

* Deniz suyu aritma tesisinin (RO) tesis liretim kapasitesi 500 m3/gilin “lin lizerinde olmasi halinde CED
raporu hazirlanmasi,

* Proje alan1 kiyisindan itibaren deniz tarafinda 500 m’lik kismm c¢iplak kayalik “Cystoseria sp. Kapl
kayalik™ habitat tipinin korunmast,

* Deniz icerisinde dolastigi literatiirde onaylanan caretta, chelonia ve monachus tiirlerinin devaminin
saglanmasi i¢in deniz igerisine hicbir yap1 yapilmamasi, deniz istii eglence araglarinin  kullaniminin
ongoriilmemesi,

* Antik tag ocaginin bulundugu alan bir eski eser alani oldugundan, bu bdlgeye insai ve fiziki miidahalede
bulunulmamasi ve bu alana 10 m’lik bir koruma sinir1 ¢ekilmesi,
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* Tesisfaaliyete gegmeden 6nce, ilgili kurumdan kesin onay bagvurusu sirasinda Cevre Koruma Dairesi’nden
olumlu goriis alinmast.

I11.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Parsellerin tlizerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup, arsiv dosyasi yoktur.

I11.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son U¢ Yillik Dénemde Gerceklesen Ahm -
Satim fslemlerine Ve Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Kadastral ve Miilkivet Durumundaki Degisiklikler

Degerleme konusu parselerin bulundugu bolgede paftalarn metrik sisteme gegilmis olmasi sebebiyle tiim
parsellerin pafta, ada, parsel numaralart ve ylzolgimlerinin degistigi dgrenilmistir. Parsellerin eski ve yeni
kayitlarii gosteren tablo agagida sunulmustur.

| SIRA [ EIRCAN | FATTA| HARITA | PamsTL vlptacimil | sms | Kocas PAFTA Ho | ATASE | PARSTL yikebocih

mO | | | N gESKE) M0 (eS| PO [ BVLER | ATAKKARE| RO | WD LOKHD| WO | sl ey

1 A 4T 4] ETfL X 3 a 1.34E 00 1 Yo LIEE | RIL-£- 1E--F-4-0 145 1an 133K 13
T2 [zaoms| wut w | =2 1 1 1.8 2.49240] T |veni LOAE|S3-R-15-G-4-0) 144 191 243748 |
I O i | S L 2 A 200830) 3 [Yeni 109N SH-& 15-E4-0) 144 147 | .73447 |
eI an %yl 3 1 am 441610 &  |Tei L0G4|Ril-he16-B-d-0| 144 ak | 17087 |
TOirLAM 133530 TP AM | B2 F RS2

NOT: Degerlemede Maya Turizm Limited Sirketi’ne ait olan taginmazlarin tamami degerlenecegi i¢in yeni
kayitlardaki toplam alan olan 12.720,52 m2 iizerinden hesaplamalar yapilmistir.

imar Durumundaki Degisiklikler

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti I¢isleri Bakanlig1 Sehir Planlama Dairesi’nden alinan 01.12.2022 tarihli
Planlama Onay1 On Onay Belgesi’ne (imar yazis1) gére rapor konusu rgpor konusu tasimmazlarin bir énceki imar
durumlarnin aym oldugu fakat 03.12.2013 tarihinde alinan imar durumuna gore yapilasma sartlarinin degistirildigi
Ogrenilmistir. 15 Subat 2010 tarihli Tathisu — Biiyiikkonuk Bélgesi Emimamesi’ne gore otel binalarinda insaat toplam alant
oran1 0,35/1°1, ingaat taban alan1 oram % 20’si, bina kat say1s1 3’1i, bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz plan
notu bulunmaktadir. Bir 6nceki imar durumuna gore ise otel binalarinda ingaat toplam alani orani 0,25/1°1, ingaat taban
alan1 oran1 % 15’1, bina kat sayis1 3’i, bina toplam yiiksekligi 11,30 m’yi (37 ayak) asamaz plan notu bulunmaktadir.
Degisiklige dair resmi gazete ilan1 ekte sunulmustur.

II1.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile flgili Herhangi Bir Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir
Smirlama) Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi, Varsa Soz Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg: Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip
Etmedigi Hakkindaki Goriis

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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II1.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin flgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Almip - Alnmadigy,
Projesinin Hazir Ve Onaylanmis, Insaata Baslanmas: icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim Belgelerinin Tam
Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadig1 Hakkinda Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg:
Portfoyiine Alinmasina Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig:
Hakkindaki Goriis

Degerlemeye konu tasinmazlar arsa niteliginde olup, herhangi bir resmi evrak (ruhsat, yap1 kullanmaizin
belgesi vs.) bulunmamaktadir.

Taginmazlarm tapu kayitlar arsa niteliginde olup yerinde de arsa vasfindadirlar.

Konu gayrimenkullerin KKTC'de yer almasi sebebiyle, KKTC'de kurulmus bir firma adina tapuya tescil
edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle 6zel miilkiyette olan araziler Maya Turizm Ltd. Sti. adina tescil edilmistir.

Pera GYO A.S., Maya Turizm Ltd. Sti.’ne % 50 oraninda istirak etmistir. Bu nedenle gayrimenkuller,
Pera GYO A.S. portfdyiinde gayrimenkul veya proje olarak yer almamakta “istirakler’” altinda gosterilmektedir.

Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu taginmazlarm Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde
“istirakler’” altinda gosterilmesinde herhangi bir sakinca olmadig1 goriis ve kanaatindeyiz.

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle ilgili Olarak 29/06/2001 Tarih Ve 4708 Sayih Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yap: Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi vb. ) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile ilgili Olarak Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Tasmmaz i¢in alinmis herhangi bir yap1 ruhsati ve yap1 kullanim izin belgesi bulunmadig: (rapora konu
taginmazlar arsa niteliginde olduklarindan) i¢in 29/06/2001 Tarih Ve 4708 Say1l1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun
Uyarinca Denetim Yapan Yap1 Denetim Kurulugu hakkinda herhangi bir bilgiye ulasilamamistir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapihyorsa, Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin
Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin Aciklama

Degerleme konusu tasinmazin yer aldig1 parsel i¢in proje gelistirme ¢alismasi yapilmamistir.

IV. DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER
Degerlemeye konu taginmazlar; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Gazimagusa Ilgesi, Tatlisu Beldesi sahil
seridinde yer alan 6zel miilkiyete konu olan 144 ada, 190, 192, 187 ve 188 parsdllerdir.

Tasimmazlar halihazirda bos durumda olup Girne kentinin 40 km dogusunda, sahil seridine yakin konumda

yer almaktadirlar.

Toplam 12.720,52 m? yiiz6l¢limiine sahip araziler iizerinde; otel ve/veya villa velveya apart daire projesi
gergeklestirilmesi planlanmaktadir. Otel biinyesinde biiyiik bir casino tinitesinin yer almasi planlanmaktadir. Villa
yapilmasi durumunda villalar satisa sunulacaktir. Apart daire yapilmasi durumunda ise apart dairelerin uzun
donemli kirayaverilmesi planlanmaktadir. Otelin 5y1ldizli otel standartlarinda bir ingaat, tesisat, teghizat ve tefrige

sahip olmasi diisiiniilmektedir.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANI

Asagi Ovecler Mah. 1322.Cadde No:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel: 0 (312) 472 58 72-73, Fax: 0 (312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

12


tel:(312

L i D ST S drrh Elabingrek | nare Pamern geageresnndes rdel olysss i slanon y
Bmdipns il n o Sogdi alhores il firmasan b sdetbGrine

2024-SPK -0002

Cevrede; bos araziler, makilik alanlar, seralar ve az sayida villa siteleri bulunmaktadir. Denize yakin
konumda olmalari, ulagim rahatligi, bolgenin dogal giizelligi, temiz deniz vesahil tasinmazlari degerlerini olumlu

yonde etkilemektedir.

Tasinmazlar genel olarak Girne-Karpaz Karayolu’na 500 m, Esentepe’ye 23 km, Lefkose’ye 33 km, Girne
Merkezi’ne 38 km, Ercan Havaalani’na 50 km mesafededir.

Bolge, idari olarak Gazimagusa sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Kibrs, Sicilya ve Sardinya’dan sonra Akdeniz’in iiciincii biiylik adasi olup, Kuzey Dogu Akdeniz
bolgesinde kuzeye dogru Anadolu Platosu ve gilineye dogru burnuyla Afrika tabakasinin arasinda yer alir. Kibris
Adast’nin yiizdl¢iimii, 9251 km? olup uzunlugu dogu-bati ucu arasindaki maksimum uzunlugu 225 km ve genigligi
de 96,5 km’dir. Kibris Adasi, kuzeyinde Tiirkiye’ye 60 km, batisinda Suriye’ye 100 km ve Liibnan’a 150 km ve
glineyinde Misir’a 330 km ve Akdeniz’de bulunan Girit ve Rodos adalarina sirayla 370 km ve 500 km
uzakliktadir. Ada, Asya, Afrika ve Avrupa kitalarmin gegis noktasi ve biiyiik uygarliklarin olustugu merkezi bir
noktada yer alir.

Bilimsel kaynaklara goére Kibris Adasi’nin 3 milyon yil 6nce olustugu ve adada canlilarin da ayni
donemde ortaya c¢iktii tahmin ediliyor. Adada ilk yasam kanitlarina ait izler Besparmak Daglari’nda
bulunmustur. Ada Anadolu’ya ¢ok yakin oldugu buradaki insan yerlesiminin MO 8000°den &nce oldugu ifade
edilir.

Kibris adasi, diinyada jeolojinin, bir yerin dogal ¢evresi ve sosyo-ekonomik ve ilk ¢aglarda oldugu kadar
modern c¢aglarda da tarihsel evriminde en dnemli faktor oldugu birka¢ yerden biridir. Ada, essiz ve karmasik
jeolojik olaylar sonucunda olusmus ve bu 6zelligiyle uluslararasi bir cografik vitrin olmustur.

Kibris Adasi, girintili ¢ikintili yapist ve 782 km uzunlugundaki sahilleriyle kendine has bir jeolojik yapiya
sahiptir. Kibris 35° kuzey paraleli ve 35° dogu meridyeni lizerinde yer alir. Ada kuzeyinde Kormakiti
Yarimadasi’ndan baglayarak Karpas Yarimadasi’na dogru uzanan ve en yiiksek zirveleri 1000 metreyi nadiren
asan Girne ve Karpas Daglari, giineyinde Trodos Daglar1 ve bunlar arasinda 100 km uzunlugunda, 10-15 km
genisliginde bir algak sahadan meydana gelir. Adanin doguda ve batida ug noktalarini olusturan Andreas ve Drepe
burunlar aras1 227 km ve giiney ve kuzey istikametindeki u¢ noktalari olan Gata ve Kormakiti burunlari aras1 97
km’dir. Ada, yap1 ve yeryiizii sekilleri ile Anadolu’nun Toros sistemi iginde kabul edilir. Hatay’daki dag ve ovalar
130 km giiney batida, Kibris’ta deniz seviyesi lizerine ¢ikarak ayni 6zelliklerle devam eder. Derinligi birkag yiiz
metrelik bir denizalt1 platformu ile Anadolu’ya bagli olan adanin temeli batida ve giineyde 2000 metreden daha
derin denizalt1 gukurlariyla ¢evrilmistir.
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Kibris Adasi’nda yer alan Trodos dagi, karisik bir jeolojik olusum ile deniz seviyesinin 8000 metre altinda
ve 2000 metre goge dogru uzanan 90 milyon yillik okyanus kabugu ofyolit (ophiolit) dilimidir. Yakin donemlerde
jeologlar, cam kapli Trodos Daglari’nin tam bir okyanus litosferinin enine kesitini gosterdigini ortaya cikardilar.
Trodos masifleri diinyadaki az deforme olmus ofyolitlerinden biridir ve onun kademeli yiikseltmeler sonucu
olusan essiz tepe yapist onun karmasik tabaka yapisi ilizerinde arastirma yapilmasint ve O0rnek alinmasini
kolaylastirir. Trodos ofyolitinin dogasi ve onun bol mineral deposu yogun sekilde arastirild1 ve okyanus litosferi
yapisi, sekil degistirmesi, yerlesmesi, metaliirjisi oldugu kadar kokeni ve diinyanin diger bolgelerindeki ofyolit
yapilarmin evriminin ve genelde diinyanin jeolojik evriminin anlagilmasinda ¢ok énemli rolii oldu.

Bu cografik 6zellikleri ve yeryiizii sekillerinden dolay1 Kibris Adasi, tarima elverisli bir iklim yapisina
sahiptir. Ada, yazlar sicak ve kurak, kislari ise 1lik ve yagish geger. Yagislar alcak bolgelerde yillik 300 mm iken
Trodos daglarinda yillik 1000 mm’dir ve adaya su saglar. Adadaki tabiatin bu 6zelligi, birgok sebze ve meyve
¢esidinin hatta tropik muz ve avokado yaninda soguk iklimlerde yetisen elma ve kiraz’in da bu adada yetismesine
imkan saglar. Ozellikle Kuzey Kibris bdlgesi tarimsal verimlilik agisindan bu sebze ve meyve gesitliliginin en
glizel orneklerini sunar. Kiy1 bolgesindeki narenciye agacliklari daglik bolgelere dogru uzanan zeytin ve
Kegiboynuzu (Harnup) agaglar tarimsal ¢esitlilik ve gelir kaynaklar1 saglamak agisindan dnemlidir. Tarihsel
olarak da Kibris bir tarim {iilkesidir. Adanin ormanlari, tarim {iretimi, dogal giizellikleri Kibris’1 yasamak i¢in
¢ekici bir yer haline getirmistir. Adada en biiyiik endiistri tarimdir ve Kuzey Kibris da bu gegerlidir. Kuzey
Kibris’ta tarim iki tiirlii yapilmaktadir. Yagmura dayali veya kuru toprak tarimi ile tahil {irtinleri, hayvan yemi
saman, tiitlin, zeytin, keciboynuzu, badem ve saraplik liziim yetistirilir. Sulama tarim ile narenciye, kigin
yapraklar1 dokiilen agaglarin meyveleri, patates, sebze, sofralik {iziim ve muz yetistirilir. Kuzey Kibris’ta 1,5
milyon zeytin agac1 vardir ve sadece birkaci bahgede yetistirilmektedir. Siis bitkisi olarak yetistirilen agaglar biitiin
Kuzey Kibris’ta 6zellikle kiy1 kesimlerinde kegiboynuzu ve diger agag tiirleriyle birlikte goriiliir.

Kuzey Kibris, sarap fireticiligi konusunda da 6nemli bir gegmise sahiptir ve tahildan sonra en 6nemli
iireticiligi sarap konusundadir. Ozellikle Karpaz bolgesi ve Girne’deki daglik bolge sarap iireticiligi konusunda
meshurdur. Kara iizim ve az 6lglide de beyaz iiziim yetistirilir. Bu {liziimler genellikle sarap iiretimi igin
kullanildig: gibi kurutulmus liziim olarak ve alkol iiretiminde de biiylik 6lgiide kullanilir. Sarap iiretimi genellikle
koylerde ve modern cihazlara sahip olan kooperatiflerce yapilir. Sofralik {iziim de asagi1 bolgelerde yetistirilir ve
ihrag igin yetistirilen sultana iiziimleri en basta yer alir.[4l Egsiz tabii ¢evre, mineral zenginlik ve stratejik cografi
konumu adanin tarihsel ve kiiltiirel evrimindeki en 6nemli faktdrlerdir. Ote yandan genel olarak Kibris adasi
ilk¢ag’in baslangicinda kesif ormanlarla kapli oldugu, fakat bakir ve glimiis madenlerinin isletilmesi, gemi insaati
ve Misir gibi ormanlar1 olmayan iilkelere yapilan odun ihracati yiiziinden ormanlarinin biiyiik tahribata ugradigi
bilinmektedir.

Gazimagusa

Gazi Magusa, muhtesem tarihi eserlerin yer aldig1 bir sehirdir. Aslinda kiigiik bir ticari liman kenti ve
balik¢1 kasabasi iken zaman igerisinde orada yerlesen uygarliklarin biraktigi eserler ve yapilarla gelismistir. Gazi
Magusa’nin, ilk 6nce Salamis harabelerinin bulundugu kiyidaki lagiin ¢evresinde Misir Ptolemy Krali
Philadelphus 11 (MO 285-247) kuruldugu diisiiniilmektedir. Gazi Magusa’nin bugiin bulundugu yer, Salamis
sehrinin 648°de Arap istilasi ile yagmalanmasindan sonra onun yerine insa edilen ve kralin esinin isminin verildigi
antik Arsenoe sehrinin bulundugu yerdir. O donemde ismi kumlar arasinda saklanan anlamina gelen
Ammakhostos adin1 almig ve istilacilarin dikkatinden uzak kalmasi umut edilmistir. Sehir konumu itibariyle
Dogu-Bat1 ticaret yolu iizerinde 13.yiizyilda Liizinyanlar doneminde en stratejik ticari merkez olmus ve bu
6zelligini tarih boyunca da korumustur. Gazi Magusa, 1291°deki Hacl seferleri sonrasinda gelismis ve bu tarihten
sonra Gazi Magusa Kudiis’e giden hacilarin durak noktasi olmus ve siyasi gli¢ ve maddi zenginlik elde etmistir.
Sehir surlarla eski ve yeni Gazi Magusa olarak yapilanmistir. 1571°de de Osmanlilar sehri ele gecirmis ve sehir
liman sehir 6zelligini kaybetmistir. Gazi Magusa’ya ait en onemli tarihi eserler, 6rnegin Lala Mustafa Pasa
Camii(St. Nicholas Katedrali), Cambolat’in mezar1 ve Miizesi ve bir¢ok kilise kalintilar surlarin ¢evirdigi bolgede
bulunmaktadir.

Ingiliz koloni yonetimi déneminde sehrin birgok tarihi mimari mirasmni olusturan yapilarin taslari, Siiveys
Kanali’nin ingsasinda kullanilmak tiizere alindigi zaman kaybolmustur. Akdeniz’in en Onemli ticaret sehri
olmasiyla beraber diinyaca iinlii altin kumsallar1 ve tarihi eserleri ile gérkemini tiim misafirlere yasatan bir
sehirdir. 1974 sonrasinda “Gazi” unvant ile sereflendirilen sehir Othello Kalesi, St. Nicholas Katedrali, Francis
Kilisesi, Namik Kemal Zindan1 ve Miizesi, Kertikli Hamam, Magusa surlari, St. Barnabas Manastirini barindirir.
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Ayrica modern Magusa’nin 6 km kuzeyinde iinlii Salamis Kentinin harabeleri bulunur. Gazi Magusa’ya ulasim
karayolu ile saglanmakta olup Gazi Magusa-Lefkosa aras1 61 km’dir.

nAr you = p——
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Kaynak: https://users.metu.edu.tr/kktctntm/ KKTC tarihi/index.html

Tathsu

Belde 1975 yilinda kurulmus olup, Kibris'm Kuzeyinde, Girne'nin 40 km dogusunda Begparmak daglar ile
Akdeniz sahili arasindadir. Gazi Magosa ilgesinin en kuzeybati bolgesindeki yerlesim yeridir. Tatlisu
Belediyesi'nin yiizdl¢limii, tarim alanlar1 dahil yaklagik 66 km? 'dir.

Belde niifiisu 2700 kisi civarindadir. 1200 civarnt vatandas olmayan kisi yasamaktadir. Tathisu'da yasayan
insanlarin tamami gé¢mendir. Bir kismi1 Giiney Kibris'tan, bir kismi1 da Tiirkiye'nin ¢esitli bolgelerinden gé¢men
olarak gelmislerdir.

Beldede seracilik, biiylikbas hayvancilik, kii¢iikbag hayvancilik, harnup ve zeytin yetistiriciligi, balikeilik, turizm
ve emlak isleri 6ne ¢ikmaktadir. Ayrica Kuzey Kibris'm en dnemli turfanda sebze tiretimi yapilan bdlgelerinden

birisidir.

22 km uzunlugunda kiy1 seridine sahip olan belde genellikle kayalik bir yapiya sahiptir. Yer yer kii¢iik kumsallar
ve koylar mevcuttur. Bitki ortiisii, maki (harnup (ke¢iboynuzu), zeytin, cam, selvi) yogunlukludur.

Giiney Kibris'tan géc eden insanlarin, oradaki Tatlisu kdytlinden gelmeleri nedeniyle, bugiin belde ismi de Tatlisu
olmustur.

Kaynak: https://www.tatlisubelediyesi.org/icerik/tarihce
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IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Meveut Trendler Ve Dayanak
Veriler

KURESEL EKONOMIi

IMF, Diinya Ekonomik Goriiniim raporunun Temmuz ay1 giincellemesinde kiiresel ekonomik biiylime tahminini
2024 y1li igin %3,2 diizeyinde korurken, 2025 yil1 i¢in 0,1 puan artisla %3,3’e yiikseltti.

ABD ekonomisi, Oncii verilere gore, 2024’lin ikinci ¢eyreginde yilliklandirilmig olarak %2,8 ile piyasa
beklentilerinin iizerinde biiyiidii. Ulkede Temmuz ayma iliskin agiklanan veriler ekonomik aktivitede ivme
kaybina isaret etti.

Fed Temmuz ay1 toplantisinda politika faizini degistirmezken, piyasalar Banka’nin ilk faiz indirimini Eyliil
toplantisinda gergeklestirecegine kesin goziiyle bakiyor.

Oncii verilere gére 2024’iin ikinci ceyreginde yillik bazda %0,6 ile beklentilerin iizerinde biiyiiyen Euro
Alani’nda, Temmuz ay1 enflasyon verileri de beklentileri bir miktar agt1.

ECB 18 Temmuz’daki toplantisinda politika faizini degistirmezken, yayimlanan karar metninde faiz indirimleri
konusunda veri odakli yaklagimin siirdiiriilecegini yineledi.

PBoC ve BoE son toplantilarinda faiz indirimine giderken, BoJ kisa vadeli referans faiz oranini %0-%0,1
araligindan %0,25 seviyesine yiikseltti.

Cin ekonomisi yilin ikinci ¢eyreginde i¢ talepteki durgunluk ve gayrimenkul sektoriinde siiregelen sikintilarin da
etkileriyle beklentilerin altinda biiytidii.

Temmuz ayinda jeopolitik gerilimlere ragmen petrol ve diger emtia fiyatlar kiiresel talebe iligkin endiselerle genel
olarak gerileme kaydetti.

2024’{in ikinci ¢eyregine iliskin oncii bliylime verileri Euro Alan1 ekonomisi i¢in toparlanma sinyalleri verdi.
Bolge ekonomisi bu donemde ¢eyreklik bazda %0,3 ile art arda ikinci ¢eyrekte de genislerken, yillik bazda %0,6
ile beklentilerin {izerinde biiyiidii. Buna karsilik, bolgede agiklanan Temmuz ay1r PMI verileri ekonomik
aktivitenin bu donemde zayifladifina isaret etti. Imalat PMI 45,8 ile sektdrdeki zayif seyrin siirdiigiinii
gosterirken, hizmetler PMI 51,9 ile esik seviyenin lizerinde kalsa da son dort ayim en diisiik degerini ald1. Temmuz
aymda bolgede yillik TUFE enflasyonu %2.6, gekirdek TUFE enflasyonu da %2,9 ile beklentilerin bir miktar
iizerinde gerceklesti.
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Tiirkiye Ekonomisi

Mayis’ta mevsim etkisinden arindirilmis igsizlik orani1 0,1 puan disiisle %8,4 seviyesine gerilerken, atil isgiicii
orani da %25,2’ye indi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig verilere gore, sanayi iiretim endeksi Mayis’ta diisiik bazin da etkisiyle
bir 6nceki aya kiyasla %1,7 artis gosterdi.

ISO Tiirkiye imalat PMI Temmuz’da 47,2’ye gerileyerek sektdrde zorlu faaliyet kosullarinin belirginlestigine
isaret etti.

Mayis’ta cari islemler hesabi 1,2 milyar USD agik verirken, 12 aylhk kiimiilatif cari agik 25,2 milyar USD
diizeyine indi.

Merkezi yonetim biitcesi Haziran’da 275,3 milyar TL acik verdi. Boylece, yilin ilk yarisinda toplam biitce agigi
yillik bazda %54,6 genisleyerek 747,2 milyar TL oldu.

Temmuz’da aylik TUFE artis1 hizlanarak %3,23 diizeyinde gergeklesirken, yillik TUFE enflasyonu baz etkisiyle
%61,78 ¢ geriledi. Yurt i¢i UFE aylik bazda %1,94, yillik bazda %41,37 artis kaydetti.

Temmuz’da 12 ana harcama grubunun 11’inde fiyatlar artis kaydetti. Haziran’1n ardindan Temmuz’da da %8,08
ile fiyatlarm en hizl arttig1 konut grubu, aym zamanda aylik TUFE’yi en ¢ok yiikselten (1,19 puan) harcama
grubu oldu. Fiyatlarm ayhk bazda %3,82 ile manset TUFE’ nin iizerinde arttig1 ulastirma grubu da aylhk
enflasyonu 0,62 puan yukar ¢ekti. Bu donemde yapilan zammin da etkisiyle alkollii icecekler ve tiitiin grubu
fiyatlarinda aylik %5,84’liik artis 6ne ¢ikarken, egitim (%1,38), ev esyas1 (%1,68) ile gida ve alkolsiiz igecekler
(%1,83) gruplarinda fiyat artiglart nispeten 1limh kaldi. Ayn1 donemde fiyatlarin gerileme kaydettigi giyim ve
ayakkabi1 (-%2,58) grubu ise aylik enflasyonu bir miktar sinirlandirdi.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Asagi Ovecler Mah. 1322.Cadde No:46/8 Cankaya/ANKARA
Tel: 0 (312) 472 58 72-73, Fax: 0 (312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

17


tel:(312

L. Bh Do S0T0 ddvih Cediionel | 9n Fyseini gaaervtiids iradal olyiss by phan i
' Gedow s a in Sognl ke ipi frmecan bebsdebBioinn

2024-SPK -0002

Yillik Enflasyon

(%)
180

T UFE

150
120
80
60

30

2020 2021 2022 2023 2024

TCMB Temmuz ay1 toplantisinda piyasa beklentileri paralelinde politika faizini degistirmeyerek %50 seviyesinde
tuttu.

Moody’s, Tiirkiye’nin kredi notunu iki kademe artigla B1’e yiikseltirken, kredi notu gériiniimiinii “pozitif” olarak
korudu.

Mevsimlik iiriinlerin disarida birakildigi TUFE, Temmuz’da aylik bazda %3,64 ile Subat ayindan beri en hizli
seviyede ve manset TUFE nin {izerinde yiikseldi. Bu dénemde, B (islenmemis gida iiriinleri, enerji, alkollii ickiler
ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE) ve C (Enerji, gida ve alkolsiiz igecekler, alkollii igkiler ile tiitiin iiriinleri ve altin
hari¢ TUFE) endeksleri aylik bazda sirasiyla %2.,47 ve %2,45 ile nispeten 1limh artiglar sergiledi. Boylece, B ve
C endekslerinde son bir y1lin en diisiik y1llik artiglar1 kaydedildi.

Cekirdek Gostergeler ve Manset TUFE

(yillik % degisim)
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26 Temmuz itibartyla Haziran sonuna gore konut kredileri nispeten yatay bir goriiniim sergilerken, tasit kredileri
%4,4 daraldi. 2023 sonuna gore ise konut kredileri %2,6 ile sinirli bir artis kaydederken, tasit kredileri %9,5
geriledi. 26 Temmuz itibariyla Haziran sonuna kiyasla %1,7 artan ihtiya¢ kredileri, yilsonuna gore de %23,4
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oraninda genisledi. Temmuz’da dalgali bir gériiniim sergileyen bireysel kredi kart1 harcamalar1 2023 sonuna gore
%29,6 ile nispeten hizli artigint stirdiirdd.

Tiiketici Kredileri
(2023 sonuna gdre % degisim)

40 :
— |htiyag
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Oca.24 Sub.24 Mar.24 Nis24 May.24 Haz.2d4 Tem.24

Takipteki alacaklar oran1 Temmuz’da artig gosterdi. 26 Temmuz itibartyla takipteki alacaklar orani bireysel
kredilerde %2,33, ticari kredilerde %1,50 diizeyine yiikseldi. Boylece, bu dénemde bankacilik sektoriiniin
takipteki alacaklar oran1 %1,69 oldu.

Takipteki Alacaklar Orani
(%a)
3
Bireyse| —======- Toplam Ticar
7
1
Tem.22 Oca.23 Tem.23 Oca.24 Tem.24
Beklentiler

Y1l ilk yarisinda toplam biitce acig1 yil geneli icin belirlenen biitge hedefinin %28,2°si oraninda gergeklesti.
Yilin ikinci yarisinda, kamu harcamalarina iligkin tasarruf tedbirleri ile 16 Temmuz’da TBMM’ye sunulan vergi
paketinin etkileri biitce dengesinin performansinda belirleyici olacak.

Kaynak: ekonomi.isbank.com.tr (Diinya ve Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler — iktisadi Arastirmalar B&liimii)

Insaat ve Konut
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Konut satislar1 2024°{in ikinci ¢eyreginde yillik bazda %6 gerileyerek talep kosullarindaki zayif seyrin devam
ettigine isaret etmistir. S6z konusu diisiis 2024°tin ilk yarisi itibariyla da yillik bazda %3,7 diizeyinde
gergeklesmistir. Konut satiglart Temmuz’da ise yillik bazda %16 ile hizli bir artis kaydetmistir. Temmuz’da s6z
konusu olumlu gériiniimiin ortaya ¢tkmasinda Istanbul, Ankara ve Izmir’deki artiglarin yan1 sira Adana, Antalya
ve Mersin’deki konut satiglarindaki artis da etkili olmustur

Konut Satislan Konut Fiyat Endeksi Yapi Ruhsat Sayisi Bina Ingaat Ciro Endeksi
yillik % degisim) {reel, yillik S degisim) [yallik % degisim) [reel, villik % degisim)
2023 -17,5 2023 6,5 2023 223 2023 279
2024 C1 -1,3 2024 C1 -2,1 2024 C1 343 2024 C1 388
2024 G2 6,0 2024¢2 -13,1 2024¢C2  -289 2024 G2 151

Subat aymdan itibaren diisme egilimine giren reel bazda konut fiyatlar1 yilin ikinci ¢eyreginde %13,1 gerilerken,
s0z konusu diisiis Temmuz’da %14,3 diizeyinde ger¢eklesmistir. Temmuz’da iilke genelinde nominal olarak yillik
bazda konut fiyatlarindaki en diisiik artis Istanbul’da gerceklesmistir.

Konut Satislan

{mibyon adet)

Konut Fiyatlan
(reel, yillik % degisim)

Ipotekli WDiger

o
=]

Konut satiglar ve fiyatlarindaki zay1f goriiniim yapi izin istatistikleri {izerinde etkisini gdstermistir. 2024 ’{in ikinci

ceyreginde yap1 ruhsati verilen daire sayis1 yillik bazda %28,9 gerilerken, kullanim izni verilen daire sayisinda da
%23,5’lik diisilis izlenmistir.
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TUIK’in diizenledigi Insaat Sektdriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktorler anketinin Temmuz sonuglari
incelendiginde sektor iizerindeki baskilayict faktorlerin etkisini artirdigit gdzlenmistir. Buna gore sektor
faaliyetlerini kisitlayan faktor yok diyenlerin oranmi aylik bazda 1,5 puan azalirken; isgiicii eksikligi, malzeme ve
ekipman eksikligi ile finansman sorunlarindan etkilenen isletmelerin oranlarinda artislar izlenmistir. Ote yandan,
talep yetersizliginden etkilenen isletmelerin oraninda Haziran’da kaydedilen 1,8 puanlik artisin ardindan

Temmuz’da 1 puan diisiis yasanmasi talep kosullarinin firmalar agisindan istikrarsiz bir goriiniim olusturduguna
isaret etmektedir.
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Yapi Ruhsat ve Kullanma lzni Sayilan Insaat SektBrinde Faaliyetleri Kistlayan
{wllike % dedigim) Temel Faktdrler
300 g {aylik defisim)
Yapi ruhsat ] H Talep yetersizligi
200 Yapi kullanma izin belgesi e lsglici ekaikiig
B Malzeme vefveya ekipman eksikligi
100 B Finansman sorunlan
P
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Sektorde yasanan finansman sorunlarina ¢oziim {iretilebilmesi, kentsel doniigiim ile konut iiretiminin
hizlandirilabilmesi gibi saiklerle “Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi nde degisiklik yapilmis
ve s0z konusu degisiklik 17 Temmuz 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Degisiklikle
birlikte agirlig1 konut nitelikli bagimsiz bdliimlerden olusacak projelerin de GYF kapsamina alinabilmesinin 6nii
acilmistir. Diizenlemeden 6nce GYF’lerin portfdyiine arsa ve araziler ile kat miilkiyeti kurulmug gayrimenkuller
dahil edilebilmekte, ancak riskli goriilmesi sebebiyle insaat ruhsati almamis veya heniiz proje ya da hafriyat
asamasindaki gayrimenkul projeleri dahil edilememekteydi.

Insaat Sektdrii Giiven Endeksi Temmuz’da 87,1 diizeyine gerileyerek art arda iiciincii ayinda da diisiis
kaydetmistir. Son ii¢ aylik donemde ingaat faaliyetleri alt endeksinin 3,9 puan gerilemesi dikkat ¢ekmis, alinan
kayith siparislerin mevcut diizeyi ve gelecek {i¢ aylik donemde toplam c¢alisan sayis1 beklentisi alt endeksleri de
strastyla 0,8 ve 0,9 puan diismiistiir. Gelecek ii¢ aylik donemde satis fiyatlar1 beklentisi alt endeksi ise Haziran’da
kaydettigi 9,6 ’lik hizli gerilemenin ardindan Temmuz’da 0,7 puan ile siirl bir artis kaydederek nispeten yatay
bir seyir izlemistir. S6z konusu gostergeler sektor temsilcilerinin 6niimiizdeki donemde insaat faaliyetlerinde ivme
kayb1 yasanabilecegini bekledigine isaret etmektedir.

Subat 2024’ten itibaren yeni konut fiyatlarindaki yillik artisin, bina insaati maliyetindeki yillik artisin altinda
kalmasi 6niimiizdeki donemde ingaat firmalarinin karliliginin olumsuz etkilenebilecegine isaret etmektedir.

Insaat Sekttri Goven Endeksi Yeni Konut Fiyatlari ve Bina Insaat Maliyet
2 (ma) Endeksi
175 Ingaat Sekudird Glven Endeksi - {yillik % degisim)
Son 3 aylik dénemde insaat faaliyetleri 200
150 - Alinan kawth shparglerin meveut diizey
Gelecek 3 ayhk dinemde satis fiyatlan bekientisi
_'E‘ _ " e = = e
100
_’L - - e, . it — —— - LI
Tem.22 Mar.23 Kas 23 Tem. 24 Haz.21 hiar 22 Ara2l Eyl.23 Haz.24
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Temel Gostergeler

2023
2 3 4 | c1 2 |Nison[Mayis ] Haziran

Blyldme (resl, G5YH insaat alt kalermi) 72 7.8 10,8 11,1 -
Bina Insaati Ciro Endeksi (reel, yilk % degisim) 36,7 30,9 225 38,8 15,1 25 15,7 19,6
Konut Fiyat Endeksi (reel, yvillik % degisim) 46,2 241 15,1 il 131 =107 -137 147
Konut Satislar (yvillik % degisim) 30,5 1,1 23.9 13 6,0 -11.8 -24 5,7
Ipotekli (vilik % degisim) 38,5 -32.5 67,4 53,0 62,1 -675 -63,9 494
Diger (yillik % degisim) 27 .8 82 18,0 12,3 359 72 173 2,3
Yabancilarin Gayrimenkul Yatirimlar: {milyon UsD) 807 693 690 796 739 452 189 a8
Yapi Ruhsat: Sayisi (yillik % degisim) 33,0 35,8 20,5 343 289
Yapi Kullarim lzni (villk % degisim) 27.9 14,8 -8.0 389 23,5
Sektorel Kredilerdeki Pay (%) 9.5 9.5 9,2 9,0 8.7 29 B8 57
Takipteki Krediler Oram (%)
Insaat Sektdrd 3.4 34 4,6 4.1 4.0 4.1 40 4.0
Konut Kredileri 01 0,1 0.1 0.1 0,1 01 g1 0,1
Kaynak:

https.//ekonomi.isbank.com.tr/contentmanagement/Documents/trl2_sektor_gel/2024/SGG_202402.pdf
Konutta 2024 Yili 1. Ceyrek Genel Degerlendirmesi

2024 yilinm ilk ¢eyreginde konut satiglar1 bir 6nceki yil ayni ¢eyregine gore %1,3 oraninda, bir dnceki
ceyrege gore ise %14,3 oraninda gerileme kaydederek 279.604 adet olmustur. Bu sonuglarla, 2024 yil1 1. ¢eyrek
konut satiglar1 son on iki ¢eyrekteki en diisiik satis adedi olarak kayitlara gegmistir.

Satis durumuna gore yapilan degerlendirmede, birinci el satiglar hem adetsel bazda hem de toplam satiglar
icerisindeki orani dikkate alindiginda bir 6nceki yilin ayn1 ¢eyregine gore daha iyi bir performans gostermistir.
[lk satislarin toplam satislar igerisindeki pay1 bir dnceki y1lin ayni ¢eyreginde %29,6 iken bu yil da %31,6
olmustur. ikinci el satiglarin pay1 ise %70,4 iken %68,4’e gerilemistir. Bylece birinci ceyrekte ilk satiglar
88.256 adet, ikinci el satiglar 191.348 adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmede ise 2023 yilinin 4. geyregine gore ipotekli satiglarda %63,8 oraninda
artis goriilmiis olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satislar i¢erisindeki pay1 tarihsel ortalamasinin altinda
seyretmeye devam etmistir. Ipotekli satislarin toplam satislar icerisindeki oraninin bir &nceki ¢eyrek
gerceklesmesi %35,2’den birinci ¢eyrekte %9,9’a yiikseldigi goriilmektedir. Birinci ¢eyrekte kismi bir gerileme
kaydeden konut kredisi faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise bir onceki ¢eyrek %41,9 iken birinci ¢eyrekte
%41,7’ye gerilemistir. Yillik bazda bakildiginda, ipotekli satislar %53,0 oraninda gerileme kaydederken diger
satiglarda %6,5 oraninda artis ger¢eklesmistir. Bu sonuglarla birinci ¢eyrekte, ipotekli satiglar 27.622 adet, diger
satiglar 251.982 adet olmustur

Yabancilara yapilan satiglar birinci ¢eyrekte 5.685 adet olurken konut satiglarinin geneline kiyasla yillik bazda
%48,0 ile oldukca yiiksek bir oranda azalma kaydettigi gézlemlenmistir. Yabancilara satislarn toplam satiglar
igerisindeki pay1 bir dnceki ¢eyrek gergeklesmesi olan %2,1°den %2,0’ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gére en
yliksek alim Rusya Federasyonu vatandaglari tarafindan gerceklestirilmis olup il bazinda birinci geyrekte en
yiiksek satis Istanbul’da gergeklesmis olup bdylece Istanbul 2022 yilinin ikinci ¢eyreginden sonra Antalya’dan
birinci siray1 tekrar almigtir. Antalya %36,1 ile birinci sirada yer alirken, ikinci sirada %35,6 pay ile Antalya,
iiglincii sirada ise %9,0 pay ile Mersin bulunmaktadir

Konut fiyatlan artis1 ise eyliil ayinda yillik bazda en yiiksek artis orani olan %189,1’e ulasilmasinin ardindan on
yedi ay iist liste diislis kaydederek subat ay1 itibartyla %58,31 e gerilemistir. Diger yandan, reel bazda 2019
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Aralik ayindan itibaren yillik bazda ilk kez negatif ger¢eklesme goriilmiis ve subat ayi itibariyla reel degisim
yillik bazda -%5,2 olmustur. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo goriilmekte olup subat
ay1 itibariyla yillik bazda nominal olarak %57,0 artis, reel olarak ise %6,0 oraninda gerileme gerceklesmistir.
Subat 2024 itibartyla Tiirkiye genelinde konut birim fiyatlar1 31.365 TL/m*’ye yiikselirken ti¢ biiyiik ilden
Istanbul’da konut birim fiyatlar1 45.421 TL/m?, izmir’de 36.065 TL/m? Ankara’da 24.919 TL/m? olmustur.

Yapi izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari
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Kaynak: TUIK

2081

Belediyeler tarafindan verilen yap1 ruhsatlarinin 2024 yilinin 1.¢eyreginde bir dnceki yilin ayni dénemine gore
yliz 6l¢iimii %33,7 artt1, daire sayisi ise %35,5 artig gosterdi. Yapi kullanim izin belgesinde ise yiizolglim %45,2
daire sayisi bazinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gore %38,5 artig yasandi.
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2024 yil1 Mart verileri bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore ipotekli konut satis1 %49,01 diisiisle 12 bin 880 adet
oldu.
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2024 y1li Mart verileri bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore ilk defa satilan konutlar %4,56 artarak 34 bin 399
adet oldu. ikinci el konut satiglar1 da %2,18 azalarak 70 bin 995 adet olarak gerceklesti.

Konut Fiyat Endeksleri (Tlrkiye Genelf)
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Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2024 Mart sonu itibariyle 876,98 puan seviyesinde ger¢eklesti. Endeks,
gegen senenin ayni ayima oranla 298,44 puan artis gosterirken yillik bazda %51,6 artis gosterdi.

Kaynak: https://mwww.gyoder.org.tr/files/202407/a2b63ff8-3819-4930-b165-c1709db7018b.pdf
KKTC Turizm istatistikleri
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Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bagbakan Yardimciligi, Turizm, Kiiltiir, Genglik ve Cevre Bakanlig1, Turizm
Planlama Dairesi Planlama, Istatistik ve Arastirma Subesi Ocak-Eyliil 2023 Turizm Istatistikleri asagida
verilmistir.

Turistik Yatak Kapasitesinin Aylara Gore Dagilimi (2023-2024 mukayeseli)

YATAK KAPASITELERT DEGISIM
2023 2024

QCAK 26.308 27.078 2.6
SUBAT 26,393 27.078 26
MART 26,308 27.078 2.8
NISAN 26444 27.628 4,5
MAYIS 25,385 27626 47
| HAZIRAN 26.385 21.6% 4.7
TEMMUZ 26.308 27,628 a7
AGUSTOS 25.448 27.536 4,5
EYLUL 26448 27.636 4,5
EKiMW 75,445 27524 a5
KAZIM MhT2 21 E24 4.

Faaliyette Olan Turistik Konaklama Tesisi Sayist ile Yatak Kapasitesinin Bolgelere Gore Dagilimi

Bl GELER TESIS SAYISI % PAY] YATAK SAYIS! % PaAY!
GIRNE 78 a6 15.058 55
GAZIMAGUSA 28 16 2.765 10
ISKELE 32 14 7.793 28
LEFKOSA 25 15 1796 b
GUZELYURT 1 1 gL 0
LEFKE g E| 174 1
TOPLAM 169 100 27.624 100

2023 yil1 Ocak-Kasim déoneminde hava ve deniz yolu ile iilkemize gelen yolcu sayisi (KKTC uyruklular harig)
1.687.929 iken 2024 yili Ocak-Kasim doneminde bu sayr % 19,2 oraninda artarak 2.011.464 olarak
gergeklesmistir. TC uyruklularda % 22,7; diger yabanci uyruklularda ise % 3,6 oraninda bir artis gergceklesmistir

Gelen Yolcularin Aylara Goére Dagilimi (2023-2024 mukayeseli)
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DIGER YABANCY TOPLAM YOLCU
2023 22 a b 2024 o
DCAK g5.475 | 11E077 | 387 | 1&90d 1E228 | 11,4 | 103326 | 13smcs | 3am
SUBAT 85593 1435381 | &7 3 23132 h9dd | 185 108 835 170,375 585
MART SE_550 1172806 | 24.7 053G 21863 43 | 136935 143133 | 1T6
NISAN wo#30 | 140593 | 400 | 26515 parod | -3 | 136048 155.297 | 310
MAYIS 124 345 156 604 174 29977 2050 -1.2 154333 175220 14,2
HAZIRAN 131931 | 1#9m18 | 136 | 2Ez80 77207 | -0,y | 150231 177.725 | 109

TEMMUZ 135112 159028 | 183 19544 305467 33 164,656 150,355 15,8

AGLUSTOS 142 854 165351 | 157 11051 33714 22 17 G0E 199130 [ 132
EYLOL 170733 181.530 55 37 545 40,355 7.2 A0 333 22217 65
| EKiM 156507 | 180219 | 152 | 3557 | 35483 | 02 | 1weas | 215742 | 123 |
KASIM 144 831 123489 | 257 | 22404 73880 | BA | 167.33% 07442 | 240

TOPLAM 1374318 | 1686516 | 227 | 31371z T34 540 38 |LEErAae | 2001464 19,2
Kaynah - Bolis Senel fdd GiElEL

2024 yil1 Ocak-Kasim doneminde turistik konaklama tesislerinde ger¢eklesen ortalama doluluk oraninin % 46,0
oldugu tahminlenmektedir. 2023 y1li ayn1 donem i¢in bu rakam % 45,4 idi.

Turistik konaklama tesislerinde doluluk oraninin aylara gére dagilimi. (202 3-2024 mukayeseli)

AYLAR 2033 2024 DEGISIM %
DCAK 175 w7 a4
SUBAT 21,5 35,6 5,6
MART 33,0 73 13,0
NISAN 36,7 a0,z 95
MAYIS 81,0 45,4 3,2
HAZIRAN 51,7 49,2 4.8
TEMMLZ 587 LT 4.4
AGUSTOS 67,6 3.1 £,7
EYLUL 573 51,1 10,8
EKIM 52,6 53,2 1t
KA S 4137 443 3,7
ORTALAMA 454 45,0 1.3

Eawnak : Turistik Konaklama Tesisker

IV.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Smirlayan Faktorler
Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktorler;
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Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir durum

mevcut olmamistir.

Gayrimenkuliin degerini etkileyen 6zel faktorler ise s0yle 6zetlenebilir;

- Olumlu Etkenler;

- Ulasim kolayligs,

- Gelismekte olan bir bolgede yer almalari,
- Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin her gegen giin artan turizm potansiyeli,
- Sahile yakin olmalari,

- Parsellerin imar durumlari,

- Bolgenin dogal giizellikleri,

- Kismen tamamlanmis altyapisi.

- Olumsuz Etkenler

- Parsellerin ana yola baglantilarinin heniiz yapilmamis olmasi,
- (Cevrede ¢ok sayida konut arzi olmasi,
- Altyapida eksikliklerin olmasi.

- Doviz kurlarindaki agir1 dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmis olmasi.

IV.4. Ana Gayrimenkuliin Insaat ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar;

SIRA ADA/BLOK yUzOLCUMD
NO KOCAN NO PAFTA NO NO PARSEL NO (M2)
1 Yen 1086 531-A-15-A-4-D 144 190 3.328,12
2 Yeni 1088 531-A-15-A-4-D 144 192 2.487 .46
] Yeni 1083 531-A-15-A-4-D 144 187 2.734,07
4 Yeni 1084 531-A-15-A-4-D 144 188 4.170,87
TOPLAM 12.720,52
e Kismen diiz ve kismen egimli bir topografik yapiya sahiptirler.
e Kot farki nedeniyle neredeyse tiim noktalardan deniz manzarast mevcuttur.
e Sinirlart mahallinde belirgin degildir.
e Uzerlerinde yapilasmaya engel olacak herhangi bir unsur (yapi, agag¢ vs.) yoktur.
e Acik alanlar kismen ¢ali, kismen maki, kismen ise kayalik kaplidir.
e Bolgede altyap: kismen (elektrik, telefon harig) eksiktir.

IV .S. Fiziksel Degerlemede

Baz Alinan Veriler

Taginmazin bulundugu bolgeden tespit edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcilerinden edinilen
beyanlardan hareketle degerlemeye konu taginmazla benzer ve ayni 6zelliklerde satilik emsaller belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin degeri i¢in mevcut imar durumu baz alinarak, konumu, yiizolgiimii,
ulasilabilirlik durumu, ulasim kolayligi, ¢evresel yapilasma, tercih edilebilirlik durumu, bolge gelisimi ve bolgeye
olan talep dikkate alinarak degerleme ¢aligmasi yiiriitilmistiir. Alinan bilgiler sirket arsivimizde bulunan diger
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bilgiler ile karsilastirilmis olup emlak pazarlama firmalarindan alinan emsd bilgilerinin tutarli olduklari
goriilmiistiir. Emsal arastirmasi yapilirken asagidaki hususlar dikkate alinmistir. Bu raporda;

- Taginmazlarla ayn1 pazar kosullaria sahip emsaller tercih edilmistir.

- Tasinmazlarla ayn1 veya ¢ok yakin konumda yer alan emsaller tercih edilmis olup emsa bilgileri
boliimiinde detayli konum bilgileri sunulmustur. Varsa farkli konumda/ lokasyonda yer alan emsallerin serefiye
farkliliklar ise belirtilerek degerlemede dikkate alinmislardir.

- Emsal tasinmazlarin fiziksel 6zellikleri (arsalar i¢in; biiyiikliik, topografik, imar haklar1 ve geometrik
ozellikleri vb., bagimsiz boliimler igin; iinite tipi, kullanim alani biiytlikliigii, yap1 yasi, insaat kalitesi, teknik
ozellikleri vb. unsurlar) dikkate alinmis, farkli olmasi durumunda emsal analizi kapsaminda karsilagtirmalart
yapilmustir.

- Tam miilkiyet devrine iliskin emsaller se¢ilmis olup farkli bir durum olmasi halinde (hisseli miilkiyet, tist
hakki devri, devre miilk vs.) emsallerde belirtilmis ve serefiyede bu durumlari dikkate alinmistir.

- Emsal olarak segilen gayrimenkullerde degeri etkileyen 6zel satis kosullarinin (pazarlama siiresi, genel
pazar ortalamasinin {izeri / asagis1 gibi durumlar vd.) olmasi durumundapiyasa arastirmasi boliimiinde belirtilerek
degere etkisi analiz edilmistir.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Gayrimenkul mahallinde yapilan tespitler ile arsalar i¢in yakin ¢evrede gergeklesmis ve hali hazirda
pazarlanmakta olan gayrimenkul degerleri, resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilagtirilmak suretiyle
bulunan sonuglar iizerinden degerleme yapilmistir.

IV.7. Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme raporlarinda gayrimenkuliin 6zelliklerine gore dort farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir.
Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Degeri (Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi ", "Proje Gelistirme Yaklagimi ", Nakit
Akist (Gelir) Yaklagimi", ve "Maliyet Olusumlar Yaklasimi" yontemleridir.

Bu raporda; taginmazin degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yaklagim1” kullanilmistir.

Piyasa Degeri (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi,

Bu karsilastirmali yaklagim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan milk, agik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
almabilir.

Kullanim alanlari

e Yeterli ve gilivenilir veri bulunabilmesi durumunda ayni nitelikteki her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Veri olmasi durumunda degeri belirlemek i¢in en uygun yaklagimdir.

o Ozel amagla insa edilmis gayrimenkullerin degerinin belirlemek igin kullanilmaz. (6rnek miize, kiitiiphane,
okul..vs)

o Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alan1 vardir.

e Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miilkler i¢in en iyi gostergeleri saglar.

e Gecmis veriler degerlendirilirken verinin gergeklestigi donemden bu yana gelisen piyasa davranislarindaki
degisiklikler gbz oniine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar
e Basit ancak uygulanmasi sdylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.
o Belli bir donem i¢inde satis1 gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gergek satig bedellerine ulasmak
kolay degildir.
e Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklar1 bulunmaktadir.
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.

e .

e Fiyatlarin hizh degistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.
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Yo6ntemde Kullanilabilecek Kaynaklar
Gergeklesmis satiglar
Anlagmaya varilmis, ancak degerden farkli nedenlerle satis1 gergeklesmemis pazarliklar
Kontratlar
Teklifler
Resmi kayitlar
Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari
Miizayedeler
Miilk yoneticileri
Bina gorevlileri
Piyasa hakkinda bilgisi bulunan miilk sahipleri
Kirsal alanlarda muhtar ve azalar ile koy sakinleri
Degerleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da degerlenen miilkle bu gayrimenkullerin
benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle degerleme calismasi desteklenmelidir.
Caligmalardaki proses adimlari agagidaki gibi gerceklestirilmelidir.

Verilerin aragtirilmasi

Verilerin dogrulanmasi

Uyumsuz verilerin elenmes

Ilgili karsilastirma birimlerinin segimi

Emsal satislarin incelenmesi ve diizeltilmesi

Birgok deger gostergesinin tek bir degere denklestirilmesi

oukrwdE

Nakit Akis1 (Gelir) Yaklagimi;

Yontem iki temel metodolojiyi destekler:
e Direkt Kapitalizasyon Yontemi
o Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Y 6ntemi
Bu yontemde degerleme uzmani miilkiin gelecekteki yararlar1 ve tiretme kapasitesini modelleyerek inceler ve
geliri bir giincel deger gostergesini kullanarak kapitalize eder. Caligmalar sirasinda miilke ait gelir ve harcama
verileri dikkate alinir ve indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilir. Beklenti ilkesi yaklagimin temel 6gesidir.
Yontem ayrica miilkiin satis fiyat1 ve kira beklentisi arasindaki iligkiyi yansitir.

Zorluklar

o Benzer gelir-gider beklentileri olan drneklerinin verilerinin se¢imi gereklidir.

o Getiri oranlar1 benzer 6zellikleri olan miilklerden secilmelidir.

e Uygulayicinin gelir, gider ve bosluk tahminlerini ¢ok iyi hesaplamasi gereklidir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
o Gelir getirmeyen miilkler
e Uygun ve saglikli 6lgiilebilir degerin alinabilecegi verilerin olmadigi durumlar

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

e Sonuca varmak igin yillik gelirin mal bedeli iliskisini kuran direkt kapitalizasyon (briit kira carpani
yontemi)

e Toplam yillik gelir / Kapitalizasyon oran1 = Deger veya

e Toplam Yillik Gelir x Miilkiin Kendini Amorti etme Siiresi = Deger

Bu yontemde sik yapilan yanlhighiklar
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¢ Kiralamalara baz kira + ciro uygulamalarinda ciro ile ilgili ylizdenin kira rakamina dahil edilmeden analiz
yapilmasi,

e Toplam potansiyel briit gelir yerine yalnizca yil i¢indeki kira gelirlerinin dahil edilmesi,

e Bina sahibi tarafindan kullanilan alanlar varsa bunlarin dahil edilmemesi

e Karsilastirilabilir miilkler karsilastirilabilir kapitalizasyon oranina sahip olup olmadigina bakilmamasi,

Gelirlerin Getirisi Kapitalizasyonu Y 6ntemi

Zaman igindeki potansiyel gelir kaynaklarinin, nakit akislarinin, bosluk-kira kayiplarinin da dahil edilip,
faaliyet giderlerinin diisiildiigli ve tekrar satig hasilatinin da yatirimin igine dahil edildigi, uygun bir geri doniis
iskonto orani ile hesaplayan getiri kapitalizasyonudur.

Yaklasimda gelecege yonelik asagidaki i¢erikler olmalidir:

e Giincel piyasa rayicleri ve beklenen rayi¢ degisimleri,

e Mevcut taban kira ve sdzlesmeye dayali kira diizeltmeleri,

e Yenileme opsiyonlari,

e Mevcut ve beklenen gider iadesi sartlari,

e Kiraci degisimleri,

e Yeni kira sozlesmesi sartlari, bosluk oranlari, varsa kiracilara verilen siibvansiyonlar, kiraciya yer
hazirlama maliyetleri, kiralama komisyonlari,

o Isletme giderleri,

« Iskonto orani,

o Gelir kapitalizasyonu her iki yontemle de hesaplandiginda benzer deger gostergeleri liretmelidir.

Maliyet Olusumlar: Yaklasimai;

e Bu yontemde, var olan bir yapmin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden inga edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona kars1 istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gercek bir degeri vardir seklinde tanimlanmaktadir.

¢ Bu yontemde, gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢bir zaman
yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet
degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap1 Birim Maliyetleri, binalarin teknik ozellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayn1 6zelliklerde insa edilen binalarin ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla
yapilan gdriismeler ve ge¢mis tecriibeler gibi veriler dikkate alinarak yapilan hesap ve maliyetler géz oniine
almir. Binalardaki yipranma pay1, binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanabilir.

¢ Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Arazi degeri emsal yaklagimlardan yola ¢ikilarak takdir edilir. Binalarin degeri ise
yukarida bahsedilen yontemlerle belirlenerek yipranma paylart diisiilerek olusturulur. Sonug deger takdirine
ise bu her iki deger toplanarak ulasilir.

¢ Kullanim alanlar

e Piyasada sik sik alim-satim1 yapilmayan miilklerin degerlemesinde,

¢ Emsal karsilastirma icin yeterli veri var, ancak karsilastirma icin alansal ve fiziksel 6zellikler birbirinden
farkli ise, Ornegin ¢ok sayida emsal fabrika mevcut, ancak fabrikalarin alansal ve malzeme ozellikleri
bakimindan farklilik arz ediyorsa,

o Ozel kullanimi olan yapilar degerlemeye konusu ise,

o Karsilastirilabilir satis bilgisi olmadiginda,

e Aligilagelmisin disinda bir miilk oldugunda veya ¢ok yavas bir pazari oldugunda,

e Gelir getiren bir miilk cinsi olmadiginda,

¢ Yarim kalmis veya teklif asamasindaki projelerin degerleme ¢alismalarinda,

e Arsa ve yapilarin ayr ayr degerlendirilmesi gerekli durumlarda, Eklentiler ve yenilemeler s6z konusu
oldugunda,
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e Emsal satig bilgileri yetersizse,

e Gelirlerin kapitalizasyonu yaklagimma tam giivenilemiyorsa,

e Emsal karsilagtirma yonteminde bazi kalemlerin parasal diizeltmelerinde,
e Fizibilite caligmalarinda

Proje Gelistirme Yaklasimu;

Bu yaklasgimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli uygulanarak,
planlanan bir proje ve/veya arsa iizerinde gelistirilebilecek projeler varsayimlarla desteklenip modellenir. Bu
modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli yani “en iyi
ve en verimli kullanimi* olmalidir.

Bu calismalarda projenin girisimci yoniinden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu
iirlinlin yer aldig1 sektoriin mevecut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi
s0z konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama
politikalar1 ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir-gider
tahmini yapilir.

Gelistirilmesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlart ve mevcut
ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu ¢alismalar neticesinde
projenin performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugiinkii deger hesabi
yapilir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Ac¢iklayici Bilgiler ve Yontemlerin Secilmesinin Nedenleri
Bu raporda taginmazin degerinin tespitinde; “Emsal Karsilastirma Yaklagim1” kullanilmistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Degerleri

Degerlemede rapora konu taginmazlar igin proje gelistirme yapilmamustir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlar1 Analizi

Degerlemede rapora konu tasinmaz i¢in nakit gelir akimlari analizi yapilmamastir.

IV.11. Maliyet Olusumlar1 Analizi

Taginmaz iizerindeki insa yatirnmimin degeri i¢in “Maliyet Olusumlart Yaklasimi” kullanilmaktadir.
Ancak degerlemeye konu tasimmazlar iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmadigindan maliyet olusumlar1
analizi yapilmamustir.

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tamim ve Satis Bedelleri ile Bunlarn
Secilmesinin Nedenleri

Gayrimenkuliin degerinin tespiti i¢in bolgede yakin donemde pazara g¢ikarilmis / satilmis ve satilik
gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢cergevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan
sonra konu taginmaz i¢in deger belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, biiyiikliik, fiziksel 6zellik, goriilebilirlik, kullanim fonksiyonu, ana ulasim
akslarina olan yakinligi, imar durumlari, ¢evresel yapilasma durumu, ulagim kolaylig1, insai 6zellikleri, manzara
gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, bélgedeki emlak pazarinin giincel degerlemesi i¢in bolge emlak yetkilileri,
firmalar1, bdlge halki ve ¢evre sakinleri ile goriisiilmiis bunun yani sira ofisimizdeki bilgilerden faydalanilmaistir.

Yakin cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Satihk Arsa Emsalleri
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Emsal 1

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bélgede (Tatlisu),Girne-Karpaz yoluna 2 dk.mesafede, dag ve deniz
manzarali, Emsal 0,35 imar izinli 1164 m2 arsa4.500.000.TL. bedelle satiliktir. Sahibinden 5 533 881 76 39

Emsal 2

Degerlemeye konu tasinmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), denize 550 m mesafede anayola 150 m. mesafede
konut imarlt 3197 m2 arsa 265.000 GBP (11.925.000 TL) bedelle satiliktir. BD Investment 0 548 881 57 97

Emsal 3

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), denize yiirlime mesafesinde 0,35 emsal, 2 kat ingaata
miisaade edilen bolgede konut imarli 1076 m2 arsa 100.000 GBP (4.500.000 TL) bedelle satiliktir. Zeki Basri
Estate 0 533 875 89 75

Emsal 4

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), deniz ve dag manzarali 0,35 emsal, 2 kat insaata
miisaade edilen bolgede 1265 m2 biiyiikliigiinde arsa 170.000 GBP (7.650.000.TL.) bedelle satiliktir. HUB
Property investment: 0 542 888 19 85

Emsal 5

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), Denize 750 m. mesafede, 0,35 emsal, 2 kat insaata
miisaade edilen bolgede 37.596 m2 biiyiikliigiinde arsa 3.500.000 GBP (157.500.000.TL.) bedelle satiliktir.
BD Investment: 0 548 881 57 97

Emsal 6

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), anayola 150 m, denize 1 km. mesafede oldugu ifade
edilen 0,35 emsal, 2 kat insaata miisaade edilen bdlgede 4.115 m2 biiyiikliigiinde arsa 300.000 GBP
(13.500.000.TL.) bedelle satiliktir. BD investment 0 548 881 57 97

Emsal 7

Degerlemeye konu tasinmazlarla ayni bdlgede (Tatlisu), 5000 m2 biiyiikligiinde tarla 320.000 GBP
(14.400.000.TL.) bedelle satiliktir. Black Bianco Investment 0 542 859 08 28

Emsal 8

Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bolgede (Tatlisu), denize 500 m, mesafede oldugu ifade edilen imarls,
emsal 0,50, 2 kata miisaade edilen bolgede 3334 m2 biiyiikliigiinde arsa 265.000 GBP (11.925.000.TL.) bedelle
satiliktir.Bat1 Estate Agents: 0 533 874 21 55

Yukaridaki emsallere konum, serefiye diizeltmeleri getirildiginde arsa deger takdiri yapilmis olup arsa
degeri 4.300 TL/ m? olarak hesaplanmistir. Degerlemeye konu gayrimenkullerin yerini ve emsallerin yerini
gosterir harita goriintiisli asagida verilmistir.
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Rapora konu tasmmmazlarin degerlerinin tespit edilmesi i¢in Tatlisu bodlgesinde degerleme konusu
taginmazlara gerek konum, gerekse nitelik olarak miimkiin oldugu kadar benzer taginmazlar se¢ilmis, konumu,
imar durumu, fiziksel 6zellikleri ve bilyiikliigii gibi 6zellikler dikkate alinarak gerekli diizeltmeler uygulanmistir.
Pazarda yeni satilmis benzer tasinmazlarm bilgilerine ulasilamadigindan pazarda satilik olan emsaller iizerinden
caligmalarimiz yuriitilmistiir.

Emsallerin konumlar1 ve 6zelliklerine iligkin bilgiler detayli olarak raporun ilgili boliimiinde verilmistir.

Fiziksel

Biiyiikliik m?2 Fiyati,| Pazarhk imar Ozellikler ve |[Emsal Deger

Emsaller (m2) Fiyat (TL) (TL) Payi Konumu| Durumu Biiyiiklik (TL)
Emsal 1 1.164 4.500.000 3.866 -5% 20% 0% -5% 4.253
Emsal 2 3.197 11.925.000 3.730 -5% 25% 0% 0% 4.476
Emsal 3 1.076 4.500.000 4.182 -5% 25% 0% -5% 4.809
Emsal 4 1.265 7.650.000 6.047 -15% 20% 0% -10% 5.745
Emsal 5 37.596 | 157.500.000 4.189 -10% 10% 0% -5% 3.980
Emsal 6 4.115 13.500.000 3.281 -5% 10% 0% 5% 3.609
Emsal 7 5.000 14.400.000 2.880 -5% 10% -15% 5% 2.736
Emsal 8 3.334 11.925.000 3.577 -5% 10% 20% 5% 4.650

YUVARLATILMIS

ORTALAMA DEGER 4.800

NOT: Emsaller TL.ye gevrilirken 1 GBP= 45 TL. olarak alinmistir.

Bolgedeki gayrimenkuller Ingiliz Sterlini olarak pazarlanmakta olup pazarlik pay1 olarak genelde %10 civarinda
bir pazarlik olabildigi ifade edilmistir. Pazarlik payinin nadir olarak daha yiiksek oranlara ¢ikabildigi ifade
edilmistir.

Emsal analizleri 6zel miilkiyete sahip parsellerin Pazar degerinin tespit edilebilmesi i¢in yapilmistir.
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SIRA PARSEL | YOzZOLCUMO | Birim Dederi | Pazar Deifjeri
e PAFTA NO ADA NO e (M2) (TL/m2) (L)

1 | S31-A-15-A-4-D 144 190 3.328,12 4.300 14.310.916

2 | S31-A-15-A-4-D 144 192 2.487,46 4.300 10.696.078

3 | S31-A-15-A-4-D 144 187 2.734,07 4.300 11.756.501
4 | S31-A-15-A-4-D 144 188 4.170,87 4.300 17.934.741
Toplam: 12.720,52| Yuvarlaulmis o, 98 000

Toplam:

IV.13. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Degerlemede rapora konu tasinmaz kira degeri analizi yapilmamaistir.
IV.14. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi
Taginmazin hukuki durumu ile ilgili herhangi bir kisitlilik s6z konusu degildir.

IV.15. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulasilan
Sonuclar

Tasinmazlarm “Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi” yapilmamistir.

IV.16. En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

En verimli ve en iyi kullanim, katilimcinin bakis acisindan, bir varliktan en yiiksek degerin elde edilecegi
kullanimdir. En verimli ve en iyi kullanimin fiziksel olarak miimkiin (uygulanabilir oldugunda) finansal olarak
karli, yasal olarak izin verilen veen yiiksek deger ile sonuglanan kullanim olmasi gerekir. Bir varligin en verimli
veen iyi kullanimi1 optimal bir kullanimin s6z konusu olmasi halinde cari veya mevcut kullanimi olabilir. Ancak,
en verimli ve en iyi kullanim cari kullanimdan farklilasacag1 gibi bir diizenli tasfiye hali de olabilir.

Bu tanimdan hareketle tasinmazlarin konumlari, biiyiikliikleri, fiziksel 6zellikleri ve imar durumlari
dikkate alindiginda en verimli ve en iyi kullanim segeneginin (parsellerden imar diizenlemesi geregi gerekli terkler
yapildiktan sonra) {izerlerinde gerekli izinlerin alinmasindan sonra; “biinyesinde; otel ve/veya villa ve/veya apart
daire bulunduran bir proje insa edilmesi” olacagi goriis ve kanaatindeyiz.

IV.17.Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasmmazlarin miilkiyeti PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S ait olup bir biitiin
halinde degerlendirilerek analizi yapilmistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlar

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi sozlesmesi
bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESI

V.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarimin Uyumlastirilmasi ve Bu Amacla izlenen
Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklanmasi

S6z konusu taginmazin degerlemesinde piyasada gergeklesen ve gerceklesmesi muhtemel satig
orneklerine iligkin verilerin toplanabilmesinden dolay1 tasinmazin degeri i¢in Piyasa Degeri (Emsal Karsilagtirma)
Yaklagimi kullanilmigtir. Degerlemeye taginmazlarin yasal ve mevcut durum iizerinde deger takdir edilmistir.
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V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerlemeye konu taginmazin degerlemesinde piyasada gergeklesen ve gerceklesmesi muhtemel satig
orneklerine iligkin verilerin toplanabilmesinden dolay1 arsa degeri i¢in "Piyasa Degeri (Emsal Karsilagtirma)
kullanilmistir. Yapilan degerleme ¢alismasinda SPK Mevzuati uyarinca degerleme raporunda yer almasi gereken
asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Ahnmas1 Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu taginmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb.
Dokiimanlar” boliimiinde detayli olarak agiklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve
Faydalarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhklar1 Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi1 Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadig1 Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu tasinmazlar arsa niteliginde olup, herhangi bir resmi evrak (ruhsat, yap1 kullanmaizin
belgesi vs.) bulunmamaktadir.

Tasinmazlarm tapu kayitlar arsa niteliginde olup yerinde de arsa vasfindadirlar.

Konu gayrimenkullerin KKTC'de yer almasi sebebiyle, KKTC'de kurulmus bir firma adina tapuya tescil
edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle 6zel miilkiyette olan araziler Maya Turizm Ltd. Sti. adina tescil edilmistir.

Pera GYO A.S., Maya Turizm Ltd. Sti.’ne % 50 oraninda istirak etmistir. Bu nedenle gayrimenkuller,
Pera GYO A.S. portfoyiinde gayrimenkul veya proje olarak yer almamakta “istirakler’” altinda gosterilmektedir.

Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarm Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyiinde
“igtirakler’” altinda gdsterilmesinde herhangi bir sakinca olmadig1 goriis ve kanaatindeyiz.

Tagimmmazlar tapu kayitlarina gore arsa / tarla niteliginde olup yerindeki durumu tapu niteligine uygundur.

VL. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu taginmazlarin mevcut durumu, piyasa degeri, imar durumu ve kullanim kabiliyetleri
birlikte degerlendirildiginde belirli bir alic1 kitlesine hitap edecegi kanaatine varilmig, bu dogrultuda satis
kabiliyetinin “SATILABILIR” olarak degerlendirilmistir.

Rapor konusu tasimmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfoyiinde “istirakler’” basligi altinda
gosterilmesinde herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

VI1.2. Nihai Deger Takdiri

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’ nin talebi iizerine yapilan inceleme sonucunda;
rapor iceriginde ozellikleri belirtilen taginmazlarin 31.12.2024 tarihi itibariyle yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, fiziki 6zelliklerine, mevcut imar durumlarina ve g¢evrede yapilan piyasa aragtirmalarina goére
gliniimiiz ekonomik kosullar1 itibariyle miilkiyeti Maya turizm Ltd. Sti.’ye ait 4 adet parselin toplam pazar / devir
degeri asagida tablo halinde sunulmustur.
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KDV Haric Nihai Deger Olarak:

54.698.000
(Ellidortmilyonaltiviizdoksansekizbin-Tiirk Lirasi)
1.547.778

DEGER (USD) (Birmilyonbesyiizkirkyedibinyediyiizyetmissekiz-Amerikan
Dolar)

1.483.7606
(Birmilyondértyilizsekseniichinyediyiizaltmisalbh-EURO)

DEGER (TL)

DEGER (EUR)

KDYV Dahil Nihai Deger Olarak:

- 65.637.600
DEGER (IL) . . . Ll
(Altmnshesmilyonaliryiizotuzyedibinaltryiiz-Tiirk Lirasi)
- 1.857.333
DEGER (USD) . o o
(Birmilyonsekizyiizellivedibiniicyiizotuziic- Amerikan Dolar)
- 1.780.519
DEGER (EUR) - . N °
(Birmilyonyediyiizseksenbinbesyiizondokuz-EUR.O)

*KDV Orant %20 olarak alinnugtir.
** Deger tarihinden dnceki ilk mesai giinii olan 30.12.2024 tarihli TCMB Efektif Satis Kur Degerleri;

1.-USD=35,3397-TL, 1.-EURO=36,8643-TL *dir.

Is bu rapor 1 orijinal rapor olarak diizenlenmis olup, kopyalarinin kullanimlar1 halinde ortaya cikabilecek
sonuglardan firmamiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,

Ersin YILDIRIM Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzman

VILRAPOR EKLERI:

1. Fotograflar

2. Tasinmaz Mal Koganlari
3. Tasinmaz Mal Arastirma Belgesi
4. Planlama Onay1

5. Imar Yasas1 Degisikligi
6. Plan Paftalarn

7. CED Olumlu Raporu

8. Imar Yasas

9. Degerleme Uzmanlarmin Belgeleri
10. Degerleme Sirketi SPK Lisans Yazisi,
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1-FOTOGRAFLAR;
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Eski Kadastral Planlar
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Yeni Kadastral Planlar
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7-CED OLUMLU RAPORU
CED
INCELEME DEGERLENDIRME KOMIs  ONU
KARAR FORMU

Toplant Tasihi - 7112012
Toplann Yeri  ; Tucizm Cevre ve Kiltir Baicanlif:
Kaar No :OX.30-2082,
Karar : CED OLUMLU
1812 sayils Covie Yasast'on 50, maddesi geregi Temnsul unhnde bazriean

Patta/Haria VUSOE & W ve 88/2, 5272, 5372, 54, 86, 87, & 144, 145.,5:“., SIQ._SM.
$3/1, B8/1A no'hu parseller igerisine wygulaemak istenilen projenin 102 sayfs ve ekierinden
{134 sayfn) obsgen *AQUA DOLCE TURIZM TESISLERI PROJES! CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRMESI RAPORU" Incsleme Beporendimis Komisyoon wrafindan
incelenmiy ve degoriendarilmigtir,
Kombsyon, Raporda belirtilen proje wo Oslemlere  aynoa agagwls mebidiencoen EX Kogallura
myneo uyulmass gacty ile “CED OLUMLU™ karun alovgtsy
Ek Kogollar;

1) Mcdmucﬁ.hﬂsbulmhmdmlcdmmwmwuqbwvc

highir gekidde mgoat suemoda vo sonrmunda zacar veriimeyosek sekibdo koremap

musafcrs ediimes,

2) Anksu Antma Tessiain kurolop, igetilmesi, Wsiiie telimiden qop  sayu
stanchartianiue sadlenman, . ;

3) Depizsuyu antms tesisinin (RO) tosis Oretim kapasitesi $00ar /g0n'tin Gzeninde clmss)
hafinds CED Rapomu haorlsomast,

4) Proje alae Joywandsn iSheren deniz terafiods 500 o'l Musen Giplak kaysbk
“Cystoseria &p. kaph kayahk™ habdital tipinin koranmas:. :

3) Demiz onsinde dolagofn Heeratinds ocodylansn cerca dtémwmuchx_u
crkerinla devamumn saglanmas igio desiz jperisino highir yape yapudmamas, deniz
dsoll afjence ampphurrym kullanimann tngordimnemeal, —g

6) Antik Tag Ocagaun hedundugs alaa bir eski ser alam oldufimdan, ba BSigeys ing
ve fiziki pofidalsatede bulumalmamase vo bu afana 10 o' bk bie kocuna siun gekibmess,

7) Tesis talivere gogmeden dmee, Ughli funomdan kesin oosy T yvunesn siramndn Cevre

e DORus, Dot nden olumiu goriis alingoks),
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8-IMAR YASASI
72 %
pE g

KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI

2004 Tathisu - Buyukkenuk Bdigesi Emimamesi
R3 Sayn : 1657

Tarih : 26.10. 2004

EK IN AE ; &04

Tathisu — Biiyikkonuk Bibgesi Degisiklik Emirmanes|
RG Say : 10

Tarih ; 19.04. 2006

EK Il AE : 27

Tathsu — Blyikkonuk Bdkgpesi Dedigiklik Emimames|
RG Say : 18

Tarih : 23.01. 2008

EK Il AE : 58

Tatlsu = Biuylkkonuk Bolgesi |(Degigiklik 3) Kapsamb Emirnamesi
RG Saw : 18

Tarih ¢ 15.02. 2010

EK Ill AE : 50

1013 Tathsu — Blyikkonuk Bokgesi [Degisiklik 1) Emimames|
RG Saw : B8

Tarih ; 23053013

EK IN AE : 277

55/89 IMAR YASASI
ALTINDA

2004 Tathsu - Biylkkonuk Bdlgesi (Tathsu, Mersinlik, Kaplica,
Buylkkonuk On imar Sinin ve Bu Alan Icerisinde Uygulanacak Kural ve
Kosullar) Emirnamesi

|23 Mayis 2013 Tarihine Kadar Yaynnlanmis Degigikiiklar
Dahil Edilmis, Konsolide Metin )

igigleri veYerel Yonetimler Bakans
Sahir Planlama Dairesi Tarafindan Konsolide Edilmisti

Lefkoga — Mayis 2013
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ACIKLAMA

Bu metin , 5589 imar Yasas) Altnda Yaynlanmg 2004 Tathsu - Biyikkenuk Bilgesi
Emirnamesi'nin, 23 Maws 2013 Tarihinde Kadar Yaymlamis Dedgisiklikler lle Birlikte Konsolide
Edilmis Kopyassdr. 2004 Tatlsu — Buwlkkonuk  Bdigesi Emirmamesi'nin  kullamimasinda
Kullamemm, Ezas Emimame wve Degigikliklerinin Birdikle okumasini kolaylagtirma amaci fe
hazirlanmistr, Yasal dékuman igin KKTC Resmi Gazetesinde Yayinlanmus olan Esas Emirmame ve
Dedgigiklik Matindern Gegearlidir,

Igigleri we Yerel Yonetimler Bakanhi
Sehir Plantama Dairesi

Lefkoga
Mayis 2013
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IMAR YASASI
(5511989 Sayili Yasa)

Madde 11(4), 11(5)B. 11(5)C, 11(5)C, 32(2) ve 3B(1) altinda Emirname

Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, Icisleri Bakan ile Planlama Makarmi Imar Yasasi'min
11(4), 11(S)B, 11(S)C, 114(S)C, 32(2) ve 38(1) maddelerinin kendilenine verdigi
yetkiyl kullanarak yapmig oldugu 2004 Tathisu - Blyilikkonuk Bolgesi
Emirnamesi’ni, Resmi Gazetenin 25.10.2004 tarihli. 157 sayil nishasinda Amme
Enstromani €04 altinda yayinlamak sureti ile ilan eder.

2004 Tathsu - Biyiikkonuk Bolgesi (Tathsu, Mersinlik, Kaplica, Biyikkonuk On imar Siniri
ve Bu Alan Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kogullar) Emirnamesi

Tathisu - Biyukkonuk Bolgesi Degisiklik Emirnamesi
RG Say1: 10
Tarih : 19.01.2006
EK Il AE : 27

Tathsu - Buyiukkonuk Bdolgesi Degisiklik Emirnamesi
RG Say1: 18
Tarih : 23.01,2009
EK Il AE : 59

Tatlisu - BuylUkkonuk Bolgesi (Dedisiklik 3) Kapsamh Emirnamesi
RG Sayi1 : 26
Tarih : 15.02.2010
EK Il AE : 90

2013 Tathsu - Bluytkkonuk Bolgesi (Degigiklik 1) Emirnamesi
RG Sayi : 88
Tarih : 23.03.2013
EK Il AE : 275
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2004 Tathsu = Blyilikkonuk Bélgesi Uygulanacak Kural ve Kosullar Emirnamesi

i¢c DOZEN
Madde Sayfa
1. KISIM
Baslangig
1. Kisaisim 4
2. Tanimiar 4
3. “Yasal Dayanak, Amag ve Kapsam 12
4. Plan Alam Simiri, Gnimar Sinirdan ve Balgeler 13
I, KISiM

Cn imar Simin igerisinde ve Planlama Alam Sinim ile On imar Simin Arasinda Kalan
Alanlarda yapilabilecek Gelismeler ve ligili Kural ve Kogullar

5, Yamlabilecek Gelismeler 14
6. Arazi Kullamm, Yapilagma Kural ve Kosullan 16
7. 19
g Bdime, Parselasyon Ve Yeni Ingaat Amagh Gelismelerde Ayrilacak
Kamusal Alanlari lle Hgiti Kural Ve Kogullar 19
BA. Kentsel Tasanm 21
88. Balam Onanm ve Tadilat 22
3C. Binalann Birden fazla Bagimsiz birimr B&lme ve Kullamm
Degigikiigl 22
8D, Kat Eklemesi 22
8. Bodrum 22
10.  Altyapn isleri ve Yol Yapimi 23
1. Yikim 24
12, (ropark 24
13. Gagit Haklarn ile Gelisme Kural Ve Kosullar: 26
14, Siteler ve Toplu Gelismelerie iigili Kural ve Kogullar 27
15, Eski Eser Alanlannda Gelismeler lle ligili Kural ve Kosullar 27
16. Akifer, Sulak Alaniar,5u Ortamian, Dereler ve bunilann Cevrelerinde
Yapilacak Geligmeler e ilgili Kural ve Kogulkar 27
17. Agaclann Korunmas: lie ligili Kural ve Kosullar 28
17A. Egimli Araziler ile ligili Kural ve Kosullar 8
178. iskaleler lle ilgili Kural ve Kosullar 29
18. Madencilik ve Tag Ocaklan 29
19. Hayvancilik 28
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20,  Diger Geligmeler va Arazi Kullammlan

21. Planlama Onayinda Gelismelere ligili Kural ve Kosullar

22, Kazamimg Haklar

23, Yollar ve Binalan Dizenleme Yasas: ve Diger ligili Yasalarla
Birlikte Degerdendirme

Gegici 1

24, Yirdrdge Girig

29
29
3

M
3
31
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IMAR ¥ASASI
(5511989 Sayih Yasa)

Madde 11(4), 11(5IB, 11{5)C, 11{5)C, 32(2) va 38(1) altinda Emirname
Kuzey Kibrnis Turk Cumburiveli, gigleri Bakani ile Planiama Makami Imar

Yazasi'nin 11(4), 11(5)B, 11{5)C. 11{5}, 32{2) ve 38{1) maddaierinin
kendilering verdigi yetkiyi kullanarak asadidaki Emirnameyi yapar.

I KISIM
Baglangig
Kiga lsim 1. Bu Emumame “2004 Tatlisu — Biylkkonuk Bolgesi (Tathizu, Mearsintik,
Kaplica, Blyukkonuk On imar Sinin ve Bu Alan Igerisinde Uygulanacak
G Sayi: 10 Kural ve Kosullar) Emirnamesi" olarak isimlendinlic
s
AE2T
RiE San: T8
23.1.2000
EX il
AE 55
RS Sa 24
150220010
= 1]
AE 0
Rl Eayi: BE
23052013
EX
AE FTES
Tamiar 2 Bu Emimame'de metin bagka tirki gersktimedikge;
“Akifer”, Yeralt suyu yataklanni, suyun yeraltinda depolanip
hareket ellifi jeclojik bir formasyonunu anlabir.
f‘fﬂ“-;’;m“ “Altyam", Bu Emirname amacgian ve kapsam bakimindan, yol, su,
=1 algktrik, haberlesme ve cevresal altyap ile bir yagam atanimn, sadlikl
AE guvenli ve cagdas gereksmimlenmin kargitanabiimesi igin yer alh valvaya
ver Uetunde yer alan her torll benzeri donanimi anlatir.
R Sayi: B8
25052013 “Arazi Kullamm®, Parselin konut, turizm, ticaret, ofis/buro, samay,
i toplumsal hizmet, kamu kullarimi, efjlence vb, amaglaria kullanm

bigimini anlater,
“Arazi”, Bu Emimmame amaglan belomindan alt yapes) bulunmayan

ve/ vaya bu Emirname kurallanna uygun clarak birden fazla arsaya
balonebilacek parsalleri anlatir

“Arga”, Bu Emirname amacian bakimindan, su, alekirik, vol
kanalizasyon ve bangen her irld alt yapis) mavout, Kine ingaat
vapmaya uygun parselleri anfatir,
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55 1389 “Bina”, Esas Yasa nin 2. maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Bina Yiksekligi”, Sifir kodundan, dogeme ust koduna vel veya
sacak seviyesine kadar olan uzakhi@l anlatir.

“Bodrum”, Bu Emimame amaglari bakimindan binanin zemin kati
altinda kalan ve sifir kadu Gzerinde azami 1.20 metreye kadar
yikselebilen kisimlari kisimiarn; aniatir.

“Bos Parsel”, Bu Emirname amaglan bakimindan igerisinde
herhangi bir bina vefveya ingaat bulunmayan arsa ve arazileri, anlatir.

“Bolme”, Bu Emirname amaclar ve kapsami bakimindan, tarimsal
geligme velveya herhangi bir arazinin velveya bu Emirname'nin
yurirliige girdigi tarihten énce yuriritkteki herhangi bir bagka yasa
velveya tlzuk velveya Bildiri altinda izni alinmig mevcut herhangi
binanin mal sahipleri velveya hissedarlan arasinda milkiyetin
paylagiimas: velveya birden fazla olan kat ve/veya bina kisminin ayr
ayr miikiyetinin alinabilmes: amaci ile, yirGriOkteki mevzuat uyarinca
yapilan ve ilgili taginmaz malin, Esas Yasada belirtilen tanmsal gelisme
digindaki geligsme tammi kapsamina girmeyen, yapisinda yapisal
degigiklige neden olmayan yaps digi nedenlere bagl islemi anlatir.

“Biro”, Bu Emirmname amagclan bakimindan ofis kullanimim anlatir.

“Cevre”, Canlilarin yasamlar boyunca iliskilerini strdGrdaga
fiziksel, biyolojik ve sosyo-kultirel ortami anlatir,

2411907 “Cevresel Etki Degerlendirme”, Cevre Yasasi'nin 2
gggggl maddesi'ndeki tanimi aniatir.

“Cevre Koruma”, Cevresel varligin ve ekolojik dengenin yok
olmasini, tahribini ve bozulmasini énlemeye, mevcut bozulmalan
gidermeye, cevre kalitesini iyillegtirme ve gelisirmeye yonelik
caligmalarin butining; anlatir.

“Cevresel Altyapt”, Bu Emirname amaglar bakimindan
kanalizasyon vefveya atik su aritma, antma tesisi, kati atik toplama
velveya depolama velveya bertaraf etme, yagmur suyu toplama velveya
aritma, deniz suyu antma ve benzeri altyapry aniatir

Fasil 22 “Dere”, Bu Emirname amagiar ve kapsam) bakimindan, Kamu
Derelerinin Korunmasi Yasasi uyarinca kamu deresi olarak ilan edilip
ediimedigine bakiimaksizin, asagidaki 19'uncu madde'de belittilen
ylzeysel sular kapsaminda olan dere veya bir derenin herhangi bir
kismini velveya dere yatagini anlatir,

“Dere Yata", Herhangi bir derenin su yolunun en son sinirlari
arasinda kalan ve tim set ve adaciklan da igine alan arazinin tGmunu
anlatir.

“Diger Gida Digt Uriinlerin satildign yerler”, Bu Emirname
amaclari bakimindan, kitapci, kirtasiye, eczane, fotografci, kuyumcu,
deri ve spor malzemesi sati§ yeri, gigekci ve benzerlerini aniatir.

“Dogal Kaynak™, Bitki, hayvan ve mikroorganizma gibi canlh

varliklar: ve buniarin bagiml oldugu hava, su ve toprak gibi cansiz ¢gevre
unsuriann, aniatir.
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“Dodgal Zemin", Bu Emirname amactan bakimindan herhang bir
arsa wvaya arazinin, herhangi bir kazi (hafiyat) yapilmamis valveya
datduruimamis durumunu, snlatr

PG 19880 “Ek Degerlendirme Raporu”, Pianlama Onay TizOgo'nim 2'insi
g‘:;_'f;j maddesinde belittilen tanimi anlatir ve bu Emimame amaclan ve

kapsami balumindan Ceavre Yasas uyannca hazirlanan ve
sonuglandinian On CED veya GED raporu olarak kabul edilir,

“Ekolojik Denge”, evre Yasas| min 2'nci maddaesinda
tarimiandid gibi, insan ve dider caniilarin varlik ve gelismelenini
strdirebilmeleri igin garekli olan kogullann timano anlatir

“Eflence ve Dinlence”, Bu Emimame amaclar bakimindan,
msanlann egienme, dinlenme ve kikterel gereksinimlenni kargitamak
amac ie kuliamlan bina ve alaniar anlatir. Lokanta, diskotek,
kahwehane, kafeterya, bar, kiftophane, mize, fivatre, konser salonu,
spor v.b. amaclarta kullanilan bing vel veya arsa veya araziler, edlence
kullamimi olarak kabul edifir,

“Eski Eser”, Eski Eserler Yasazinin 4'0ncl maddesindeki
tarmm ofan saptanmig velveya listelenmis olup clmadigina
bakimaksizin, tarih dncesiden gunimize kadar gelen stregte uretilmis
afup kgl bulunduklan ddnemin taribi, sosyal, kitorsl, teknik, mman,
sanatsal, ekonomik ve bilimsel dizey ve Szellikierini vansitan
yeristindaki, yaraltindaki ve su altndaki her torio tasimr ve taginmaz
tarin ve kiltor varliklanm vefveya Eski Eserler Yasas metini iginde
gacen kil varlidi ifadesini ankatir

“Ezas Yasa", Imar Yasas ni anlatir.

Fasil 224 “Gegit Hakki", Taginmaz Mal (Tasamuf, Kayit ve Kiymet Takdiri)

oo Yasas(' min 114 maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tarimi anlatir,

“Geligme", Esas Yasa'nin 2'inci maddesinde belirilen tanimi;
ankatir

*Hayvancilik" Ezas Yaga'sinin 2'inci maddesindeki tanim
tarmminda belirtilen, et yind, kirkl veya tanmda kultaniimak igin hayvan
yetistiriciliini ankatir

“Hizmet Ticaret", Kuafirler, berberler, tamirci dikkanlan, kuru
lamizleyiciber, camasirhanelar, sayahat acentelar, taksi yazihanalen v.b.
hizmet ticaret clarak kabul edilir

“Ingaat Faaliyeti”, Esas Yasa'min Z'inci maddesinde belitilen
tarimi; anlatir.

"inq-a&t Taban Alam", Parsel Gzenng yapilabilscek ingaatin azami
taban atanin anlatir, Bu alan arazilerde gerekli yasil alan ve yollar harig,
geriyve kalan alan uzennden hasaplarir,

“ingaat Taban Alam Oran”, Parsel Gzerinde yapilabilecek azami
ingaat taban alammin arsa alarina oramine anlatir. Bu oran arazilerde
garekli yasil alan ve yollar harig geriye kalan alan Gzerinden hesaplarr
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“ingaat Toplam Alani”, Herhangi bir parselde sifir kodu Uzerinde
yapilacak toplam azami ingaat alanini anlatir. Bu alan arazilerde gerekli
yesil alan ve yollar hang geriye kalan alan uzerinden hesaplanir

“ingaat Toplam Alani Orani”, Herhangi bir parselde sifir kodu
Uzerinde yapilacak toplam azami ingaat alaninin parsel alanma oranini
anlatir Bu alan arazéerde gerekli yesil afan ve yollar harig geriye kalan alan
uzernden hesaplanir,

“Kamu Kullamimi”, Bu Emimame amaglan bakimindan Yerel veya
merkezi yonetim olmak uzere, kamu ySnetimi tarafindan sunulan, kentin
gUvenligi, uygun ve etkin iglerligini saglayan hizmetlen anlatir. Kamuya
agik tuvaletier, otogar alanlan, itfaiye, postahane, polis, askeri
kuruluslar, salhane, mezarlik, elektirik ve telefon hizmet binalari, radyo
istasyonu, otobUs terminali, ugak alan, liman, ¢op dékme alani,
kanalizasyon arntma tesisi v.b. amaglarla bina velveya arsa veya
arazinin kullanimi bu tanim kapsaminda degerlendirilir

“Kamusal Hizmet"”, Kamu kullarimini; anlatir,

“Kantara Yerleskesi"”, Bu Emirmame amaclar bakimindan
"Kantara Building Stte” isimli 1/500 digekli Tapu Haritalarindaki
parsellerin tUmund anlatir.

“Kangik Kullanim Alanlan”, Bu Emimame amaclari bakimindan
Konut kullanimi ile birlikte konut digi kullanimin yer alabilecedi alaniar,
aniatir.

“Kat Eklemesi”, Bu Emirname amagclar bakimindan herhangi bir
parsel uzerinde meveut, izin aimig bir bina Gzerine, bu Emimame
kurallarina uygun ofarak yapilacak herturl kats veya katlari; anlatir,

"Kat Sayis1”, Binalann bodrum haricindeki katlannin sayisini,

aniatir
22 ol “Kisa Mesafe Koruma Alam” Cevre Yasas: altinda yayinlanmis
AE 220 Su Ortamlarinin ve Sulak Alanlarin Korunmas Tuzugu'nln 11'nci

maddesinde belirtilen atani anlatir

“Konut Digt Kullamimlar”, Konut kullanimi ve bu amacla inga
edilen binalar digindaki ticaret, ofis, sanayi, depolama, eglence, turizm,
kamu kullanims, toplumsal hizmet amacina yonelik olarak kullanilan ve/
veya bu amacla inga edilen binalan ve/ veya alanlari, anlatir.

“Konut Kullanimi”, Bu Emirname amaclarn bakimindan yagsamak,
oturmak amaciyla kullanilan veya bu amagla yapilan binalar:; anlatir

“Kayigi Alam”, Bu Emirname amagciar ve kapsam bakimindan,
On Imar Sinirlan igindeki 1/1250 olgekli tapu haritalarinda gosterilen
kbyln mevcut yapilagsmig bolgelerini anlatir.

“Kullanim Degisgikligi”, Bu Emirname amaglar bakimindan,
herhangi bir bina vef veya alandaki yarlrliktek: yasa, tGzok, plan, vef
veya Emimame kurallarina gére izni ve! veya Planlama Onayi bulunan
kullanim seklinin, bu emirname kurallarina gore dedistirilebilmesini
anlatir. Yururlukteki yasa, tuzuk, plan vel/ veya emirname kurallarina
gore izni ve/ veya Planiama Onayi bulunan bog dikkan:n herhangi bir
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ticaret vel veya eglence ve/l veya blro veya baska tur kullanim amaciyla
kullaniimasi da kullamim degisikligi olarak kabul edilir.

“Kliglk imalat ve Tamir Atdlyeleri”, Tatl, ekmek, ve benzeri
imalathaneler ile bisiklet, televizyon, ayakkab) ve benzeri tirdek: tamir
atolyeleri olup gevresini ve gavresindeki kullanimlar rahatsiz etmeyen
kirglk isletmelerdir,

“Mutlak Koruma Alan|” Cevre Yasas: altinda yayinlanmig Su
Ortamlarinin ve Sulak Alaniann Korunmasi Tuzigu'nun 10'uncu
maddesinde belirtilen alan! anlatir.

“Miihendislik Faaliyeti”, Esas Yasa'nin 2'inci maddesinde
belirtilen tanimi; anlatir.
Fas 66 “Nihayi Tasvip Belgesi”, Yollar ve Binalari Dlzenleme Yasasi'nin
b s 10'uncu maddenin (2)'inci fikrasindade belirtilen tanimi anlatir

161871
311976
181979
47/ 18584
48 1959
&/ 1992

“Ofis Kullamim”, Bagka herhangi bir yasadaki velveya tuzukteki
tanima bakilmaksizin, bu Emirname amaclarn bakimindan, herhangi bir
binanin hizmet Gretmek, sunmak velveya satmak amaci ile
kullaniimasini aniatir. Belli bir Ucret karsihidinda, mimarlik, mihendislik,
avukathk vb. mesleki hizmet Gretmek, sunmak, bankacilik vel veya
benzeri parasal isler ve isimler yuritmek, sigorta acentesi amaciyla
kullanilan binalar, yataksiz muayeneler ve/ veya bu amaglaria yapilan
binalar ofis olarak kabul edilir, Merkezi ve yerel yonetime ait resmi iglerin
yUrQtoldgu merkezi ve yerel yonetim binalari veya bu amacla yapilan
binalar da bu tanim kapsaminda degerlendirilir.

“Organize Hayvancilik Bolgesi”, Bu Emirmname amaclar
bakimindan tarimsal alanlarda hayvancilik faliyetieri ve agillar, bir
bolgeye toparlamak igin deviet tarafindan aityapisi goturlilen ve
parsellenen araziyi anlatir

"Orman”, 1985 K. K. T.C. Anayasasinin ilan ve yurlrllige
grmesinden once tapu kayitlarinda yuksek ve algak orman alani olarak
kayith bulunan orman sahalari ile 23 Ocak 2007 tarihli Resmi Gazetenin
Ek IV'Gnde yayinlanmig olan “S{K-Il) 133-07 sayili 17 Ocak 2007 tarihli
Bakanlar Kurulu Karan ile tadil ediimis sekli ile 23 Kasim 1983 tarihh
Resmi Gazete'nin EK IV ‘Gnde A.E. 48 altinda yayinlanmis ofan 5

10 1983 tarihii C( K-1) BB0-83 sayil Bakanlar Kurulu Karan ile Orman
Sahasi kapsamina alinan alanlari anlatir.

“Orta Mesafe Koruma Alani” Cevre Yasasi altinda yayinlanmig
Su Ortamlarinin ve Sulak Alanlarin Korunmasi Tazogd'nin 12'inci
maddesinde belirtilen alani anlatir

“Otopark”, YurariGkteki diger baska yasa veya tuzikteki kurallara
bakiimaksizin, bu Emirname amaglan bakimindan bir binay: ve/ veya
alani, ¢esitli amaglar iin kullanan gercek ve thzel kisilere ait ulagim ve
tagima araglan igin ilgili binanin iginde velveya oturdugu parselde, agik
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ve/ veya kapall, zemin katta vel veya zemin kat altinda dizenlenen
alanlari, anlatir.

“On Imar Sinin”, Bu Emirname’ nin 4'Uncll maddesinin (2)inci
fikrasinda belitilen ve Esas Yasa' nin 11'inci maddenin {4)'Unca
fikrasindaki kurallar uyannca gizilen ve 1/25000 dlgekli Gelisme Kararfan
(Degisiklik 2013/1) Haritasinda gasterilen sinin, anlatir

“Parsel”, Tapu haritalarinda gosterilen ve taginmaz mal olan arsa
ve arazileri; anlatir.

“Parselleme”, Bu Emirmame amacg ve kapsamlan bakimindan,
herhangi bir bagka yasa velveya tlzukteki tanima bakiimaksizin, herhangi
bir arazinin, dzerne bina velveya yapi ve ingaat velveya Esas Yasada
tanimlanan ve bu Emimamede belirlensn yapilabilecex diger gelisme
kapsaminda olan geligmeleri yapmak ve/veya bu amaciaria kullanmak
vefveya Uzernnde herhang: bir baska tasarrufta bulunmak Gzere yol, su,
elektrik ve benzeri tirde altyapis: yapilarak, birden fazla arsaya bolunerek
araznin yapisinda yapisal dedigiklik yapimasi anlatir,

“Planlama Alam Sinint”, Esas Yasanin 2'inci maddesinde
tanimlanan bu Emirnamenin amaglan bakimindan, Emimamenin
1/25000 olgekli Gelisme Karariar (Degigiklik 2013/1) haritasinda
gostenlen Tatlisu, Buylkkonuk Belediyeleri ile Kaplica ve Mersinlik
Muhtarliklarinin yonetim alanlarini gevreleyen sinint anlatir.

“Planlama Makami”, Esas Yasa' nin 2'inci maddesinde belirtilen
makami; anlatir.

“Planlama Onay1”, Esas Yasa'nin 2'inci maddesinde telirtilen

fanimi, anlatir
s8¢ "Restorasyon”, Eski Eserler Yasasi nin 8'mci maddesinde
13/2001 pelirtilen tanimi anlatir

““Sahil Seridi”, Bu Emirname amaglan bakimindan sahil serids,
suyun karadan en gok ylUkselebilecedi noktadan Slguimek Uzere kara
yonunde 100 metreden az olmayan ve bu Emimame’ nin 1/25000 aigekli
Gelisme Kararlan (Degisiklik 2013/1) haritasinda gosterilen velveya
iskan Topraklandirma ve Esdeger Mal yasas: uyannca, 30 Eylil 1992
tarihli Resmi Gazete'nin Ek IV Unde yayinlanan, 23 Eylul 1992 tarihli ve
E- 967-82 sayil Bakanlar Kurulu karan ile ilan edilen ve karara ekli
haritadaki yesil renkle boyali kisim ile deniz yénunde 500 metreye kadar
olan herhangi bir mesafe igindeki yeri anlatir.

“Sanayi”, Camagirhane, dokimhane, herhangi bir Gretim igin
fabrika, icine egya koymak icin ambar ve diger bagka benzeri faaliyet igin
her tarin binanin yapimi ve bu amaglarla herhangi bir binanin vel veya
arsanin veya arazinin kullanimini anlatir. Her tarla imalat sanayi,
depolama ve toptan satis yeri, ingaat, sanayi olarak kabul edilir. Ancak,
ingaat, ingaat halindeki binay! anlatmaz.

“Sifir Kodu”, Egimli arsa ve arazilerde dogal zeminin her noktas,
duz arsa ve arazilerde ise cephe aldigi yolu antatir. E§imi yizde bese
(%5) kadar olan arsa ve araziler diz olarak kabul edilir. Ancak binanin
hi¢ bir noktasi, dogal zeminden 1.20 metreden fazla ylUkselemez
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“Site", Fasil 224 Madde 6 Degigiklik Yasasi'ndaki (Siteler Yasasi)
tanimi aniatr.

“Su Ortamlan”, Cevre Yasas!'nin 2'inci maddeasindski tanimi
anlatir

“Sulak Alan", Cevre Yasas'nin 2'nci maddesinde belirtien tanimi
anlatir

“Tadilat", Yollar v& Binalan Duzenleme Yasas min 2'inci
maddesmnde bealirtilen tamimi;, anlatir

“Tathsu - BlylUkkonuk Bolgesi”, Tatiisu, Mersinlik, Kaplica ve
Biytkkonuk yerlesim birmleri idari sinirlan icerisinde kalan baigey|
anlatir

“Tanm", Esas Yasa'nin 2'incs maddesinde belirtiden tanimi; anlatir,

“Taginmaz Mal" Taginmaz Ma! (Tasarruf, Kaynt ve Kiymet Taktiri)
Yasasi'min 2'inci maddesinde bealirtilen tanmi aniatir.

“Ticaret Kullanimi”, Bagka herhangi bir yasadaki ve tuzikteks
tanima bakilimaksizin bu plan kurallan bakimindan, binanin, alim satim
yapmak, hizmet uretmek, sunmak, satmak amaci ile kullaniimasini
anlatir. Gida, gazete bayi, giyim ve ayakkabi, ev agyas: ve dijer gida
dig urunlerin satildid) yerler, supermarketler, hizmet ticareti ve benzinci
ticaret clarak kabul edilir, Bog dukkanlar, ticaret kullanmimi amac ile
yapiimig bina olarak kabul edilir

“Toplumsal Hizmet Kullammi”, Toplumsal yasamin
sUrdaralebiimesini, toplumun refahini, saghigm ve efitimini sadlamak
amaci ile sunulan agitim, saglk, badet ve benzeri hizmetler igin bina ve/
veya arsa veya arazinin kullaniimasini; aniatir,

412200 “Turistik Bangalovlar”, 2003 Oteller Tuzigunde tamimianan
s konakiama tesisini aniatir,

AESIE

ZTT20MAED

“Turizm Kullammi”, Esas Yasanin 2'inci maddasinde belirtien
“Tunzm Konaklama Tesisini® ; anlatir ve otel, apan hotel, karma
konaklama slans, yoresal turistik konaklama, butik hotel, ev
pansyonculudu, turistik pansiyon, turistik bangalov ve tatil kéynu
kapsar.

“Yap1", Bu Emimame amaglan ve kapsami bakimindan, bina
tanimin anlatir

“Yap Adasi”, Bu Emirname amaclan ve kapsami bakimindan,
koyigi alanlaninda, etrafi yollaria cavrili parsellern olusturdugu alan
anlatir.

“Yapilagma Kurallan “ Bu Emimame amagian balkomindan, yikim
digindaki yapi ve ingaat maksath her tarlG ingaal faalyeti ile iigili kural ve
kogulu anlatir ve ingaat taban alan, ingaat toplam alan:, ngaat taban
alani orani ile bina kat sayisi bina yoksekligini kapsar.

“Yaya Yolu”, Bu Emimame amaglar| ve kapsami bakimindan,
itfaiye, ambulans, polis arac, ¢op araci ve benzen hizmel araglannin
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gegebilmasine olanak verecex geniglige sahip ve en az 2 40 metre olan,
yaya ve/veya bisiklet ulagiminin yapildig yolu aniatir.

“Yeslil Alan" bu Emimame amaglar bakimindan toplumun
yaralanmasina dnlenmesine, gezmesing, eglenmesina cocuklann
oynamasina aynlan ve bu amaglarla kullamilan vefveya Planlama
Makam tarafindan balirlenecsk kosullarla duzenlansbilen piknik alaniar,
park, kiy alanlar, ve benzerni diger alaniar anlatir.

“Yeterli Yol”, Bu Emimamea amagiar ve kapsam bakimindan,
uzuniudu, malzemasi ile sadghkl, glvens ve konfork tagit arac velveya yaya
ulagmmine ve ensimini saglayan, genislidi en az 6 metre olan ve altyapis)
mevout olan en az bir kamu yoluna baglanan, kamuya ait yol anlatr

“Yetkili Makam™, Yollar va Binalar Dizenleme Yasasimin 2'nci
maddesinde belirtilen tanmm; anlatir

“Yol”, Yollar ve Binalar Duzenleme Yasasinin 2'nc maddesinde
belirtden tarnimi; anlatir,

“Yiuzeysel Sular”, Bu Emimame amaciar ve kapsami bakimndan,
suyun yuzeyden aktif su ortamkanni, su yollann anlatir,

“Yikam”, Bu Emirname amaclan bakimmdan herhangi bir binanin
bir Kismini veya tamaminin criadan kaldinimasini, antatir,

“Yiikseklik', Tad: adilmis sakli ile Yollar ve Binalar Dizenleme
Yasas| TGz04( nan Z'inci maddesindeki tanims; aniatir
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“Zemin Kat", Tadil adilmis sekk ile Yollar ve Binalar Dizenleme
Yasas| TUz0hu'nin Z'inci maddesinde belirtilen tanimi; anlatir

::’,:',,,L 3. (1) Bu Emimame, kamu yarar igin Tathsu, Mersinlik, Kaplica,

Amag ve BlyUkkoruk yerlesim birimlerini kapsayan, Emimameye ekli
Wopsm 1/25000 élgekli Geligme Kararlari {Degigiklik 2013/1) Harita'sinda
gostenlen ve crman alanlan, harupluk / zeytinkik alaniar, tanm
RG Say: 08 slanlari, sahil sendi. kumul alanlan, dogal kaynaklar, tanbi ve
S kiRarel kaynaklar bakimindan zenginlige sahgp, turizm ve konut
AEZTS kullanim amagli gelismeler nedeniyle potansiyel yaygin, yogun ve
dazensiz yapilagma tehdd: altinda bulunan “Tathsu - Blyilikkonuk
Bolgesi” inde
(a) Anayasa' nin Gezi ve Yerlesme OzgUriagu ile ilgili 22'inci
maddesi’ nin (2)'inci fikrasi, Mulkiyet Hakk: ile ilgili 38" inc
maddesinin {2)inci fikrasi, Kiyilann Kerunmasi ile lgil 38'inci
madaesinin (1), (2) ve (4)uncu fikralan, Cevrenin Korunmas ile
ilgli 40'inct maddesi (1), (2) ve (3)'0ncd fikratar, Topradin
korunmasi ike ilgili 377inc: maddesi uyarinca

(i) Yurttagianin, diledigi yerde yerlegsme ozgUrlikierini kullanirken,
kamu mallarin korumak, sosyal, ekonomik ve tarimsal
gelismeyi saglamak, saglikii kentiesmeyi gergeklestrme
zorunlulugunu yenne getirme,

() Malvarliklarinin kamu yarar ign gelistinimes| ve faydal
kilinmasi veya baskalaninin haklannmin korunmasini saglama,

() Kiyilanin, Devlet' in hGkim ve tasarrufu altinda, kamu yaran
ve kent planlamas) gereklerine uygun olarsk kullarimasini
saglama,

(v} Belediya simirlan disindaki kiyitarin 100 metrelik saridi icinde
kalan bolgede yainiz Devlet'e ait, gok gerekli ve kamu
yararina olan tesisker kurulabilmesini ve yurttagianin 100
metrelik kiy) sendi icerisme girmesinin kimse tarafindan
engealianamemesini sadlama,

(v) Herkesin sadhikli ve dengel bir cevrede yasama hakkindan
yararlanmasim saglama

gereklerinl yenine getimek,

2101067 (b) Cevre Yasasi' nin 3'Uncl maddesi uyarnnca bltin insanhdin
A ortak varligi ofan gevrenin korunmasi, lyliestirimesi, arazinin ve
dogal kaynaklarin en uygun sekilde kullaniimasi ve korunmasini,
insan saghgini olumsuz etkileyen su, toprak, hava ve glr(

Kirliliginn enlenmesini ve dlkenin bitki ve hayvan varlid ile dogal

zengnliklerinn korunarak bugunki ve gelecek kugaklann saghk,

kultur ve yasam dozeylerinin geligtinlmesi ve glvence altina
alinmasi i¢in ekonomik ve scsyal kalkinma hedefleri,
sdrdirulebilir kalkinma ilkeleri cergavesinds gerekli dizenlemelern
yaparak, dogal kaynaklar) koruyarak, yeniden kullaniimasini ve

Emimame alaninin kaldirabilecedi ve kaynaklann uketiimesini

anleyecek bir gefismenin gergeklestrimasini saglamak.

A (c)imar Yasas’' min 11'nci maddesinin (4) ncd fikras) uyannca,
bir imar plani hazidanincaya kadar gegecek surede, konut ve
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turizm geligmelerinin baskisi nadeniyle potansiyel yaygin ve

dlzensiz geligme tehdidi allinaki alanliarda,

(i) Ekolojik gengenin, zengin dogal kaynaklann, tanhi ve
kGlOrel mirasin kerunmasine saglamak

(i) Yesil alantann, bitki értustnn ve estetik degerlerin yok
olmasin onlemeak,

(i) Turzm ve konut yatinmlanini denetim altinz alarak, degal
ozellxleri ile tarihi ve kiltursl degerleri korumak, bu deger ve
ozellikleri ile duzenli geligmeyi saglamak,

(WyKonut ve turezm ile ilgili gelismealernn b bari ile uyum iginde,
Ue ve kamu yaranna uygun olarak gergeklestriimesi ve
surdUraimesini saglamak

(v} Yerlegim alanlarinin sadhkli, yerel sicedi ve dzgun ozelliklen
ile gelismasini saglamak ¢

Imar Yasas!' nda tanimlanan bir plan yapilincaya kadar gegecek
surade uygulanmak Gzere, "Gelismelern” hedef, ikka ve sinirini,
kural ve kogullarini belirlemex, kullanimiarin akilcil bir sekikde
dagiimini saglamak garagini yarne getrmek amaci ile
hazirlanmigtir

(2) Emimame Tathsu, Mersinlik, Kaplica, Buylkkonuk yeriesim
brimlerini kapsayan ve bu Emirname maksatlari bakimindan
‘Tathisu- Buylkkonuk Bolgesi"” olarak adlandirilan alanda, saghkl,
islevse!, adil, glzel ekonomik, glvend, kimlikk ve yasanabilir yagam
alanlan yaratiimasi ana hedefine yonelik olarak meveut dogal
kiltGral kaynaklan koruyarak gelecekieki geligmetere genel bir
planlama gergevesi gizmekie ve 1/25000 dlgakli Gelisme Kararlar
(Degigiklik 2013/1) Haritasindan olugmakiadr.

Plassams 4 (1) Planlama Makam tarafindan, Tatksu, Mersinlix, Kaplica, BuyUkkonuk
o yerlesim birimlerini kapsayan ve bu Emirname maksatiar|
Boigeler bakimindan “Tathsu - Biyilkkonuk Bélgesi” olarak adlandinian

Emimame hartasinda gdstenlen, batida Tatlisu'dan baslayip doguda
Blykkonuk yerlesim birmlerinin yonetsel siidan ile sonlanan
bolgede. Tatlisu, Mersinlk, Kaplica, BuyUkkonuk'tan olugan 4 (don)
yerlesim birimini igine alan bolgeyi gevreleyen bir "Planlama Alam
Simin’ clzibr

(2) Planlama Makam tarafindan, yukandaki (1)'inci fikre uyaninca
gizilen "Planlama Alami Sinin” icerisinde, agagidaki (3)'inci fikrada
belirtilen ve bu Emimame’nin ekinde bulunan 1/25000 dlgekli
haritada gosterilen alaniari gevreleyen “On imar Sinirlan® galir.

(3) Yukandaki (2)'inc: uyarinca gizilen On Imar Sinwrlan igerisinde,
yapilabilecek gelismeler va bunlarla igili olarak uygulanacak kural ve
kogullar bak:mindan farklliklara sahip, bu Em¥namede "Koyigi",
““San Bolge”, “Sahil Seridi”. "Kumul Alanlan™ olarak ismlendirden
bolgeler belirlenir

(4) Bu Emimame ile belrlenen Planlama Alani Siniri, On Imar Sinine ve
bu sinir igerisingdeki bolgeleri gostaren ve Planlama Makami
laralindan mzal ve muhiric haritalar, caligma saatleri igernsinde
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Sehir Planlama Dairesi, Gazi Majusa, Iskele Kaymakamlik'laninda
ve Gecitkale Bucak Merkezi'nde halkin bilgl ve incelemesing acik
bulundurulur,

(5) Yukandakl (2)'inct fikrada belittilen harita herhangi br olgl velveya
mulkiyet sinin velveya béige sinidan vel veya On Imar Sinin velveya
Planlama Sinuri ile ilgili olarak esas almamaz, bunlara dayanarak hak
icdia edilemez. Plantama Alani Sinin, On Imar Siniri, bolge simirtary,
mulkiyet siniri val vaya alcu ile Hdgili olarak, Planlama Makami
tarafindan imzali ve munhGrlQ tapu hantalarina bagvurulur

If. KISIM
On imar Sinin igerisinde ve Planlama Alami Sinin ile On imar Sinin

Arasinda Kalan Alanlarda Yapilabilecek Geligmeler
Ve ligili Kural Ve Kosullar

Yapfabilecek 5 (1) (g) Bu Emimame amaglan bakimindan, 4 uncu maddenn (2) inci

Oclymeer fikrasinda belitilen On Imar Simin ile (1)'inci fikrada belirtilen

RG Sy 18 Planlama Alani Sinin arasinda kalan balgslerde bulunan,

23.1.2000 1725000 sicekli Geligme Karararn (Dedisiklik 2013/1) Haritasinda

?:z';n gosterilen Orman ve Tanim alaniarindan olugan boéigelerde ve
asadidaki (b) bendinde, Orman alaniar igin belirlenen gelismeler

55/ 1090 ile tanmsal amach boimeler diginda Esas Yasada belirtiimis hicbir
geligme yapilamaz

Lo ity (b) Yukandaki () bendinin genelligine uygun olarak ve bunu

EK Iy etkilemeksizin, Orman alanlannda ada¢ kesilemez, alanin dogal

AE® dokusuna ve peyzajina uygun agaglar dikilebilr va sadece piknik

SRRIn alanlan, patikalar ve orman koruma ve yanginla micadeleye

062013 yonelik yol, yangin seridi, yangin kulesi ve benzeri onlamiare

i’f-:';zs yonelik yapi ve ingaat ile ceman kultbeleri yapilabilie, piknik

alanlarninda, ormana zarar verebilecek faaliyetler igeren
geligmelere izin verilemez
(¢} Yukandaki (&) bendinin genellidine uygun olarak ve bunu
etkilemeksizin Tanm Alanlarinda yaya ve arag dolagimin
sadlayan yollar, tannmsal amagl bolme ve motor evi yapslabilir
(d) Yukandaki (a) ve (c) bendlennin genaliigine bakiimaksizin ve bunu
etkilemekszin, Tarimsal Gelgme Alanlannda bulunan ve

(i) Bu Emimamenin yOrariige girdigi tarinten once herhangi bir
baska yasaya velveya tizik altinda alinmis zne gore
parsellenmig ve nihayi lasvip ainmig arsalar ve agagdaki
22'inci madde uyarinca izni almmig bir projeye uygun olarak
acllacak arsalar (zerinde agagidaki 6'1nci maddenin (3)'Gncl
fikrasinin (d) bendinde belirtilen kurallara uygun olarak konut
kulianimi amagl geligmeler yapilabilir.

() Yukaridaki (i) paragrafinin genelligine bakiimaksizin ve bunu
etkilemeksizin, Tarimsal Gelisme Alanlarinda bulunan, bu
Emimamenin yurariige girdigi taribten dnce herhangi bir
bagka yasaya velveya tizik alinda zini alinmig bir projeye
wygun olarak ingaa edilmis olan binalarda ve asagidaki 22'inci
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madde uyarinca izni alinmig bir projeye uygun olarak
yapilacak binalarda mevcul binanin kapasitesi ve/veya hane
sayisi antinlmamasi ve asagdidaki 6'1nci maddenin (1)'nci
fikrasirun (c) bendinde belittilen kurallara uygun olarak ilave
velveya tadilat ve Nvaya tamirat velveya restorasyon amaci|
yapi ve insaata yonelik gelismeler yapilabilir.

(2) Bu Emimame amaglan bakimingan, 4'uncu maddenn (2)inci

fikrasinda belirtilen “On imar Siminlan”  icensindek:

(a) Koyigi Alaninda,

(i) Bu Emimame’nin kural ve kosullanina uygun clarak,
hayvancilik, her tirk) radyoaktif ve endustrivel velveya
kimyasal atik vaeya malzemelenn depolanmas:, saklanmas:
igin taginmaz malin kullaniimas:, madencilik, sanayi velveya
depolama, geca klubu, casino ve benzeri turdeki aglence va
dinlence kullanimi amagl yapi ve ingaat velveya kullanim
degisiklidi ile yikimdan baska, bu Emirnamede tanimlanmig
dder araz) kullanim amaglarina yonelik, Esas Yasa'da
balirtilen diger tim gelismealer yapilabilr, Yikim amac!
geligmeler ile ilgili agadrdaki 11'inci madde kurallar uygulanie

(i) Turizm ve turizme hizmet edecek, lokanta, kahvehane,
kafeterya, bar ve banzeri turdeki eglence kullanimi amagl
restorasyon velveya yeni insaat vefveya tadilat velveya ilave
ve benzeri yap! ve ingaata velveya kullanim degigiklidine
yonelik gelismeler ile kenut kullanimi amach restorasyona
yonelik gelismeler tegvik edilir ve bu tir geligmeler ile igili
asagidaki 6'1nci maddenin (2)'inci fikrasinin (a) bendi kurallan
uygulanir,

(b) Emirnameye ekli 1/25000 digekli Gelisme Kararlar (Degisikik
2013/1) Hantasinda san renkle gosterilen ve bu Emirname
amagclan bakimindan “San Bélge" olarak isimlendirilmis alanda |
bu Emimamenin kural ve kogullarina uygun olarak, her torli
radyoaktif ve endustnyal ve/veya kimyasal atik veya
malzemelern depolanmas:, saklanmasi i¢in taginmaz malin
kullaniimasi, madencilik, sanay! velveya depolama amagh yap ve
ingaat velveya kullanim degigikliginden bagka, Esas Yasa'da
belirtilen diger tUm gelsmeler yapilabilir Hayvanciliga yonelik
tanmsal geligmelerie iigili 1$'uncu madde kurallar uygutanir

(c) Emirnameye ekli 1725000 dlgekli Galigme Kararlan (Dedigiklik
2013/1) Hantasinda gosterilen ve "Sahil Seridi"l clarak
tanimlanan bolgede, kamu yaranna Planlama Makami'nin uygun
ve gerekli gériimesi halinde, bu Emirnamenin kural ve kogullarina
uygun olarak, dus, soyunma kabinleri, cankurtaran kulesi ve
plajlara hizmet verecek benzer diger amagclarla yapi ve mgaat ile
yaya yolu, kanalizasyon, aydinlatma, haberlesme ve banzeri
diger altyapiya yonelk geligmeler yapiiabiiir. Ancak hig bir
geligme halkin sahil saridi igensine girmesini engelleyecek
sekilde yapilamaz .

(d) Emirnameaye ekli 1/25000 olgexli Gelisme Karartan (Degigiklix
2013/1) Hantasinda gosterilen ve “Kumul Alan” ofarak
tanimlanan bélgede, yaya ulagimi igin yapilabilecek altyap
dizenlemeleri diginda higbir geligme yapilamaz.

15
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[3) Yukardaki (1)inci fikrada belirtilen yapilabilecek geligmeler,
gelismelerin ilgili oddugu parselin bulundugu. Tathisu - BlyGkkonuk
Bolgesi Emimamesi haritasinda gosterilen bolgeler ie ilgili bu
Emrnamenin kural ve kosullanrna ve bu boigelerde yer alabilecex
haritada gésterilen ve asadidaki 6'inci maddede belirtilen arazi
kullamim amacina vea yapi ve ingaat kosullarina aykin olarak

yapllamaz,
e Y 6. (1) (a) Orman Alaminda, Yukaridaki 5'inci maddenin (1)'nci fikrasinda
Yaplagma belirtilen geligmeler, planiama makaminin uygun gormes: ve
oguhan ingaat Toplam Alan Orani 0.001/1, ingaat Taban Alani Orami
0.001", bina kat sayis: 1 (bir)'l, bina toplam ylksekligi 4.00
RG Sayi; 10 metreyi asmamak kosulu ile yapilabilir.
by oy (b) Tanm Alaninda Yukandaki 5'inci maddenin (1) inc: fikrasinda
AEZT belitilen gelismealer, planlama makamimin uygun gérmasi ve
o Ingaat Toplam Alan Oram 0.03/1'i asmamak kosullu yapilabilir
23.1.2008 (¢} Yukaridaki (b} bandinin genelligine bakiimaksizin ve bunu
iy etkilemeksizin, Tanmsal Geligme Alanlarinda bulunan ve Bu
Emimamenin ylrarligs girdigi tarihten once herhang: bir bagka
RG Sy 26 yasaya velveya tu;.uk amngh izini alinmig bir p(ojeye uygun
1§(-t|:ﬁ-20m olarak ingaa edimig olan binalarda ve agadidaki 22'inci madde
ry T uyannca izni alinmis bir projeye uygun olarak yapilacak

binalarda, ilave velveya tadilat ve /veya tamirat velveya
restorasyon amach yapl ve ingaata yonelik gefigmeler meveut
binanin kapasitesi velveya hane sayis) arttinlmamasi, mavcut
binanin toplam ingaat alaninin %20°sine kadar bir alan
agmamasi valveya yukandaki (b) bendinde belirtilen ingaat
toplam alanini agmamasi ve agadidaki 8A ve 8B maddelern
kuralianna uygun oimas| kosuluna yénelik yapilabilir,

(2) (2) (i) KoyiciAlaninda yukandaki S'inci maddenin (2)inci fikrasinin (a)
berdinde  belirtilen yap ve ingaata yonelik gelismeler,
malzeme, renk. yikseklik, oicek, aciklikiar, doluluk bogluk
oranlan, mvmari eleman ve berzeri miman ézelliklen
bakimindan, meveut kdyigi geleneksel mimari karakter
bitinloglne uyumlu olmas: ve meavcut yapilasmis binalar
velveya kazaniimig haklar dikkate alinciginda, olugumunu
%70 ve (zen oranda tamamlamis olan ve koyigi gelensksel
mimari karakter bilunlagine sahip yapi adalarinda,
yapilasmis parsellerdeki mevcut binalar velveya asagicaki
22'Inci madde uyarinca kazaniimig haklara bagdh olarak
yapilasacak parselerin Ingaat Toplam Alan Oranlarinin
ortalamasini, Bina Kat Sayisi'min 2(iki)'yi, Bina Toplam
Yiksekligi'nin 7.60 metreyi (25 ayak) agmamasi kosulu ile
yap!labilr.

(i) Yukaridaki (i) paragrafinda belittilen Insaat Toplam Alan
ortalamasinin 1.00/1 veya daha az olmasi halinde, Ingaat
Toplam Alan Oraninin 1.00/1, Insaat Taban Alan: Orani %50
asas alinir

(i) Yukandaki 5'inci maddenin (2)'inci fikrasinin (a) bendinm (i)
bendinde belirtilen ve tegvix kapsam  igindeki tunzm ve edlence
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ve dinlence kullanimi ve kamu ve toplumsal hizmet kullanimian
amach yapi ve nsaal vaiveya restorasyona yonelik gelismeler,
yukardaki (i)'inci paragrafinda belittilen Ingaat Toplam Alan
Oranlannin ortaiamasma bakiimaksizin, Ingaat Taplam Alan Orani
12001, Ingaat Taban Alani Orari %60 clarak esas ahnir

(iv) Yukandaki (1) paragrafinda balirtden koyigi geleneksal miman
karskter batinlugine sahip olmayan yap adalannda, yukandaki
5'inci maddanin (2)nei fikrasinin (a) bendinds  belirtilen yape ve
ingaata yonelk geligmeler, yukandaki (a)inc: paragrafta belirtilen
Ingaat Toplam Alan Cranlaninin crtalamasina bakiimaksizn,
ingaat toplam alan craniin 1.200 1, ingaat taban alani craninin
%601 ve Bina Kat Sayisi'nin 2(ki)'yl, Bna Toplam Yiksakiginin
7.60 metreyi (25 ayak) asmamas) kogulu ile yapilabilir

(b) San BblgesYukandaki 5'inci maddenin (2) mci fikrasinin (b)
bendinde belittilen geligmeler,

(i) Otel binalarinda Ingaat Toplam Alan Orami 0.35/1%, ingaat
Taban Alani Oram %20'i, Bina Kat Sayis: 3'U. Bina Toplam
Yuksekligi 11.30 metreyi (37 ayax) asmamasi,

(i) Bangalov binatarinda Ingaat Toplam Alan Orani 0.20/1'),
insaat Taban Alani Orani %20'yi, Bina Kat Sayisi 1', Bina
Toplam Yiksekligi 5.20 metreyi (17 ayak) agmamas:,

() Perakende Ticarat kullanimina yonalik gelismeler, Net Parsel
Alanimin en az 5000 metre kare ve Uzerinde olmasi ve
biiriit 25 metre karelik konut alanina, 1 metre kareyi
agmamasi ve

(iv) Diger tom arazi kullanim amagclarina yonelik bina tarerinde
Ingaat Toplam Alan Orani 0.35/1', Ingaat Taban Alani Orami
%20'i, Bina Kat Sayisi 2'y|, Bina Toplam Yuksekligi 8.20
metreyi (27 ayak) asmamasi, kosulu ile yapilabilis

(c) Sahil Seridinde, yukaridaki 5'inci maddenin {2)inci fikrasinin (c)
vendinde belirtilen geligmeler, Planlama makaminin uygun
gérmesi ve ingaat Toplam Alan Orani 0.01/1 ini asamas! kosuly
ile yapilabilir.

(3) (2) Yukardaki (2)'inci fikranin (b) bendi kurallarina bakiimaksizin, bu
Emimame'nin yOririuge ging tarihinden énce herhangi bir sekilde
baska yasaya veya tlz0ge gdre bolinmis ve nihayi tasvip
alinmig ve tapu kayitiarina gore alani 604 metre kare ( 6500
ayak kare) kilcik olan parseller (zarindaki gelismeler ingaat
Toplam Alani 210 metre kareyl, Bina Kat Sayisi 2'yi. bina
toplam yOksekligi 8.20 metreyi (27 ayak) asmamas), kosulu ile
yapilabilir. Alani 604 { 6500 ayak kare) metre karenin Gzerinde
olan agiimis arsalarda ise yukandaki (2)'inci fikranin {b) bendi
kurallan uygulanir,

(b) Bu Emimame amaglan bakimindan On Imar Smin igerisindeki
bolgelerde, yapilacak yeni ingaatlarda, sifir kotu Uzennde kalan ve
1.20 metreden yuksek her turkd kullamim alani ve parsel alaninin
%5'ini agan boglukiu ve bosluksuz duvariaria olugturulan (st agik
alanlar ingaat loplam alan oram ve ingat toplam alani erisinde
hesaplanir. Ancak ahgap pergolalar ve aydinlixlar bu kuralin
digindadir
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(c)} Kenut kullanimi amagh binalarda, en az iki tarafi agik, ustl kapal
balkonlarin, bina toplam alarninin %5'ine kadar olan kismi ingaat
toplam alanindan sayiimaz

() Tarim Alani ile ilgili yukandaki {1)'inci fikranin {b) bendi
kurallarina bakiimaksizin, bu Emimame’nin yurariags gedige
tarihten once herhangi bir bagka yasaya veya tuzlje gore
parselasyonu yapilmis ve nihayi tasvip alinmig meveut arsalar
asafrdaki 22'nci madde uyarmca zni alinmig bir projeye uygun olarak
aclacak arsalar (zerindeki konut kutaniimi gelismeler Insaat
Toplam Alani 210 metre kareyl, Bina Kat Sayisi 2'yi, Bina
Toplam Yiiksekligi 7.6 metreyi (25 ayak) asmamas) kosulu ile
yapthr

(e) Tanim Alam ile ilgili yukandaki {(1)'inci fikranin {b) bendi
kurallarina bakiimaksizin, Deviet tarafindan Tanim Alanlannda
olusturulacak Organize Hayvancihik Bolgelerinde uygulanacak
bdime velveya parselasyon ve yapilasma oran ve kogullar e
ilgili hukamler Hayvancilik Daresi ve Tarim Dairelen ile yapilacak
gorGsmeler sonucunda, Hayvancilikla iigill bu Emimame'nin ilgili
19'uncu maddasme uygun olarak, planlama onay! agamasinda
planiama makami tarafindan belirlen:r

(f) Orman Alani igerisinde kalan Kaplica Koyl idari hudutlan
dahilinde bulunan “Kantara Yerlegkesinde”, Orman Alan ile
ilgili yukaridaki {1)inci fikrarin (a) bandi kurallarna
bakilmaksizin, bu Emirname’nin yurtriGge girdhgi taribten dnce
herhangi bir bagka yasaya veya tuzuge gore parselasyonu
yapiimig ve nihayi tasvip alinmig meveut arsalar Gzerindek: konut
kulaniml gelismelerde Toplam Ingaat Alam, 150 metre kareyi
agmamak kosulu ile ingaat Toplam Alan Oram 0.20/1'i ingaat
Taban Alam Oram %15'i, Bina Kat Sayis: 2'yi, Bina Toplam
Yiksekligi 7.60 metreyi (25 ayak), Turzim kullanimi amagh
gelismelerde Toplam Ingaat Alani, 150 metre kareyi asmamak
kosulu ile Ingaat Toplam Alan Orami 0.25/1'i Ingaat Taban
Alani Oram %15'i, Bina Kat Sayisi 2'yi, Bina Toplam
Yikseckligi 7.60 metreyi (25 ayak) agmamas kogulu lle
yapilabilir

(g) Yukaridaki (3)uUncl fikranin, (d) bendnin (in) paragrafinda
belirtilen, Orman Alam igerisinde kalan Kaplica Koyl idari
hudutlan dahiinde bulunan *Kantara Yerleskesinde', yapilacak
gelismelerde agacg dokusu, bitki ortlsu ve yeralt/yerustu su
kaynaklarinin korunmas: esastir. Mevcul agaciar kesilemez. Bitkl
GrtUst ve agaglar) tahrip edici ve/vaya kurumasina yol agabilecak
faaliyetier yapilamaz. Planiama Makami bu Emirname de
belirlenmis yapilabilecak geligmelerin, yapilabilip yapilamayacagi
lle gl Orman Dares:, Cevre Daresi ve Jeolojl ve Maden
Dairesi'nin gorliglenni alir ve gelismelerle igili Planlama Onay
bagvurutarini bu gérugler cergevesinde sonuglandirir.

18
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7. (1) On Imar Sinin igerisinde yap maksatlan ve/veya diger bagka yapi
dist nedenlerle agagidaki fikralarda belittilen kurallara uygun olarak
parseileme ve boime yapilabilic

(2) Kbyici Alan"inda 280 metre kare {3000 ayak kare), Sar bdlge'de
604 metre kare (6500 ayak kare)den daha kuguk alani olan arsalara
bélecak gakilda parselleme veya boims yapilamaz.

(3) Parselleme ve boimelarde . asagidaki 8'inci madde belirtilen kurallar
cergevasinde kamu kullanim: amach alanlar ayriiir.

;.”'"...'-;.,...v. 8. (1) Parselleme velveya yeni ingaata yonelik geligmelerde, parseiin

Yoo ingaat boyUklGgl, gelismenin kapsami, niteligi, yakin cevresi ile ibskisi dkkata
ol Y ahnarak,
Ayrdacak (2) Elekirk, habarlesme icin trafo, su, atik su, atik depoiama ve
o b benzen kamusal altyapi amaglanna yonelik gerekli atanin
Kogullar velveya

(b) Komsu parsellere velveya kamusal alanlara velveya sahil
RG Sy 28 seridine velfveya banzeri alanlara arag vel/veya yaya ulasimi igin
;mxw kamu yolu badlantisinin ve/veya otopark amaglarina yonelk
AP DD gerekli alanin velvaya

(c} Dere yatad velveya su arkl ve gevresini kerumak velveya
bolgenin, cocuk oyun alani, park va benzeri ortak yesil alan
ihtiyacini igin velveya ayirici yesil bant olugturmak velveya
mevcut yesil alanlaria bir batenlUk olusturmak ve benzan
amagiara yonelik parsel alaninin %10'unun (yuzde on) yesil alan
olarak,

kamuya devrediimek uzere ayriimasi esastir,

(2) Yukandaki (1) inci fikranin (b) bendinde belirtden kamusal alaniar
giktiktan sonra, kalan parsel alaninin

(&) 8000 metre kare ve uzennde oldugu durumlarda, kafan alanin
%10'u yesil alan olarak kamuya ayrilir

(b) 6000 metra kareden az oldugu durumiarda, sadece ders yatag:
velveya su arki gevresi gibi korunmasi gerekli yerlerde veiveya
cavrade mevcut veya tasan bir baska yesil alania bir batonluk
olusturabilmesi amaci ile kalan alanin %10'u yesil alan olarak
kamuya aynlir,

(c) Yukandaki (a) ve (b) bendiering bakiimaksizin, parsel gerisinde
ilk konut, tellemeftas duvar yapimma yonelik gelismelerde %10
{yuzde on) yesil alan alinmaz. Ancak parse! igerisine yapilacak 2
{ikiy'nci velveya daha fazla konuta velveya diger kullanimlara
yénelik geligmelerde yukaridaki (a} ve {b) bendleri uygulanir.

(3) Devletin merkezi veya yerel yonetim kurumlar tarafindan yapilacak
yeni Ingaatlarda, dere yaladl velveya su arki gevresi gibi korunmasi
gerekli yerlerde velveya gevrede meveut veya tasar bir bagka yesil
afanla bir butinlOk olusturabilmesi igin gerektirmedikce, yukaridaki
(1)'inci fikranin (c} bendinde belirtilen yesgil alan alinmaz,

(4) Yukandaki (1)'nci ikranin (b) bendinde belirtéen kamusal alaniarin,
nhayi tasvip almis arsadan alinmas: halinde, ingaat toplam alan
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hesaplanirken, séz konusu alan aynimazdan onceki kogan alan|
Gzerinden hesaplanr.

(5) Yani ingaat amagl gelismelerde, yukandaki (1)'inci fikrada belirtilen
kamusal alanlarin toplamimin parsal alaninin %30unu astid
durumlarda Ingaat taban alani ve Ingaat toplam alan, parsel alaninin
%70 kadar clan kismirin alan Gzerinden hesaplanarak ek ingaat
aan) verir.

(B) (2) Yukaridaki (1)inci fkranin ganelgini etklemekszin va botiniigond
bozmaksz:in, bu Emimamenin yOrurGge giedidi 2 Ekim 2006
tarhinden ance ingaat ruhsal almis ve ruhsata uygun olarak yennde
tamamlanmig projelere parselasyon, boimeye yonelik geismelerde,
yukandski (1) fikrada belirtilen kamusal alanlann aynimasinin
mumkun omadsg velveya ¢evresinde meveut benzer turden
kamusal aianlann bitiniGgan tamamianmasinin garekli omadif
velveya % 10 orani altinda br orana egdederde bir alan aynlabildiji
durumlarda, yukandaki (1)'inci fikrada belrtilen kamusal alanlarin
aynimas) il igili kurallar uygulanmaksizin Plantama Onay vesdebilir

(b) Yukandaki (1)nci fikranin genalligini etkilemeksizin ve
bltunlugunu bozmaksizin, bu Emimamenin yururiige grdigi 2
Ekim 2006 tanhinden once ingaat ruhsat! almis ve baglamamis
veya baglamig ancak tamamlanmami§ geligmelerie igdi
projelerde, metra karesini velvaya kapasitesini artirmayan
nitelikte olan proje kapsamindak: binalann mimansinde velveya
tipinde degisikligi kapsayan proje fadilatini igeren gelismelere,
yukandaki (1) krada belirtilen kamusal alanlann ayriimasinin
mumkun olmadidi velveys cevresinde meveut benzer tlrden
kamusal alaniarin oGtunlGgun tamamianmasinin gerekli olmadig
velveya % 10 oran altinda bir orana egdeger bir alan ayrilabildig:
durumlarda, yukandaki (1) inci fikrada dbelirtilen kamusal alaniarin
ayriimasi ile ilgili kurallar uygulanmaksizin planiama onay
verilebilir.

(€} Yukandaki (1)nci fikranin genalligini etkilemeksizin ve
bUtlnlugina bozmaksizin, bu Emimamenin yurGriige gedigi 2
Ekim 2006 tarihinden once ingast ruhsat) almis ve baglamamis
veya baglamig ancak tamamlanmami§ geligmelerie Hgdi
projelerde, Emirname kurallarini uygun olarak metre karesini
velveya kapasitesini vefveya konut hane sayisini velveya igyer
birim sayisint  arthracak nitelkte olan proje kapsamindaks
binalar mimarisinde velveya tipinde dediskligi kapsayan proje
tadilatini velveya ilaveye yonelik yonelik gelismelere, yukandaki
(1) fikraga belrtilen kamusal aanlarin aynimasinin momkin
olmadigr vefveya gevresinde mevcut benzer tirden kamusal
alaniarin bUtinligln tamamianmasinin gerekl olmadigl velveya
% 10 orani altinda bir orana esdeder bir alan aynlabildigi
durumlarda, agagidaki (d) bendi kogullann yerine getimek
kosulu e yukaridaks (1)inci fikrada belirtilen kamusal alanlann
ayriimasi ile llgili kurallar uyguianmaksizin planiama onayi
verilebilir

(¢) Yukandak (¢) bendinde kamuya ayriimas: gereken % 10
oranindaki yesil alani saglanamadid: durumlarda, planlama

20
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onay, iigili tasan geligmenin bulundugu bolge igensinde;
gdésterilemeyen yesil alan bayukiigindeki bir parselin tapu rayic
bedeline &5 dederde clan ve planiama makaminin ve/veya ilgik
Belediyenin velvaya kaymakamligin belideyecedi, yesi alan, sahil
sendi ve benzeri kamusal alan dlzenlemesinin kentsel tasarim
ilkelerine gore hazirlanacak br proje gercevesinde tasan gelisme
ile igili bagvuru sahip velveya sahipleri tarafindan yapiimas)
kosuluyla verilebilir.

Kentsel 8A.(1) On Imar Sinin icensindeki bolgelerde, bolgelerin her birnin dlgedine,
Tasanm dzelbdine uygun yerlesim dizeni ve binalarin yapilabimesinin

RG Gayr: 20 sadlanabiimesi ve binalarnin birbirinin 131k, hava ve manzaradan

o yararlanma ofanaklann engelienmesinin énlenmesi igin, yukaridaki
AE DO 5'inci maddede belirtilen kullanim turlerinden konut vefveya turizm

veya ticarat kullamimt amach veya buniarn bir arada bulunduran, site

toplu konut, parselleme ve benzer kapsaml dizenleme ve birden

fazla kulianimi, binay: igeran yapi ve ngaata yonelik gelismeler,
asaficaki (2) 'nci fikrada belirtilen kentsel tasanm ilke ve esaslar
cercavesinde uygun clarak hazirlanacak be kentsel tasarnim projesine
ve asafidaki (2) ve (3)'0nedl fikra kural ve kogullara uygun oimasi
kosgulu tle yapslabdir

(2) Yukandaki {1)inci fikrada belirtilen herhangi bir kentsel tasanm
projesi,

(@) Topografik yapiyl, zemin ozellikienni. dere, yamag, dizlik ve
benzar yerylzu sekilleri e iligkisini

(b) Ana yol ve gevre yoliarta baglantilari. mevcut ve tasar arag veya
yaya yolu gluzergahlarini, yaya akslann ve kaldirimlanni,
tasarlanan akslarini, sinirtann)

(c) Arsa bayakiogordn ve ebatlarinm gesitiendrimesini

(a) Binalarin, kat sayisi, bina yUkseklik, bina formunun birlkte bir
batiinsallik olusturacak sekilde cesitiendirlmesi gasitlendiriimasini

(e) Kanalzasyon, atik/ ¢op alani, igme suyu, elexirik aydinlatma,
trafo | haberlegme ve benzeri altyapiy

(f) Yesil alankan,

(g) Ortak sosyal kullanim ve teknik hizmet alaniarini,

(h) Bina yogunlugu, yap: arsa orani, bina on bahge yaklagma sinir,
yan bahge yaklagma sinin, binalar aras) uzeklidi, bina yonlerni,
parsel ana arag girig, bina ana girig, gara velveya otoparkin
kenumunu dizenlemesini

(i} bedensel engelliler igin alinan dnlemleri ve

(j} Geligme ile ilgili benzeri dijer duzenlemeleri

gosterecek, aciklayacak sekilde ve kapsamda hazirlanacaktir.

(3) Yukardaki (1)mnci ve (2)'inci fikranin ganelligine uygun olarak

(@) Tum bolgelerde aymi parsel igerisinde dbirden fazla bina ile iigil
geligmelerde, iki bina arasindaki uzaklk & 10 metraden (20
ayaktan) az olamaz.

(b) Sik peyzaj ile saklanmis ¢op toplama ara birimleri olugturulur

(c} Kamunun kullanimina agtk bina tasarimiarinda, gevre
duzenlemelerinde ve otoparklarda, bedensel engelliler igin,
standartlara uygun olarak dizenleme yapilir.
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Bakem 88.(1) On Imar Sinin igenisindek, kayici alanlan harig diger tum

e bélgelerdeki meveut tam binalarda her torlG bakim ve onarim
yapilabiiir Koyici alanlarinda bakim onanm lle ilgili asadidaki

iy g kurallar uygulanir

EKINI (2) Kayigi alaninda bakim, onanm ve tadilata yonalix gelismeler, koyin

AES0 6zgun dokusunun ve bnamin 6zgun mimarisi, eleman ve malzemes|

ve benzeri difer 0zgun mimari ozelliklere uygun olarak yapilir

Biewlen 8C (1) Herhangi bir konutun bélinerek birden fazla konuta
m‘:"‘ donlstiriimesine yonelik taddat ile ilgili geligmenin yapilip
tirimr Bolme yapiimayacagina, asagidaki degerlendirmelere gare karar verilir
;‘;‘:“n‘:“ (8) Meydana gelecek hacimlerin yeterliligi
(b) Ctopark geraksinimi;
RG Suyr: 26 (c} Geligmenin ilgii cldudu parselin yollarla iligkisi.
15.02.2010 (d) Ulasilabilirlik olanakiari;
b (2) Herhangi bir igyerinin birden fazla isyerine bakinmes: herhangi bir

konutun veya isyerinin tadil edilerek, isyen veya konuta donistiriimesi
seklindeki kullanim dedssiklidgi; harhangi bir konutun bir cdasinn veya
timunin tadil edilerek dukkan veya diger baska konut digi kullarem
amacina yonaik kullanim degigikligr ile iigili galigmenin yapilip
yapiimayscaging, asadudaki dederlendirmelsrs gore karar veriir.
(@) Meydana gelecek hacimlerin yeterilige
(b) Konut digi kuBarum degisiklidi amaci ile bélme ve tadilat ile ilgii
geligmelerde, Igili kulianima olan gereksinm;

(¢} Guralta, kirliik;
(@) Geligmenin ilgili oldugu parselin yoliarla ifigkisi,
(&) Otopark alanlan

(3) Koy alaninda, tadilata yonelik gelismeler ile igil Planiama Makami,
yukandsaki (1)inci ve (2)'nci fikralarda belirtilendars ek olarak, binann
tzgln mmarisi, eleman ve makzemesi ve benzeri dijer baska hususiaria
ilgili xosullara uyulmasini istayebilir.

Kat Exlemes) 80 (1) Koyigi atan harig, dijer tam belgelerde, meveut bir binaya, béigelerin her
bin ign yukaridaki 6'nc: maddede belirtilen yapilagma kural ve kosufanna

75693'2'5}? ve gerekh gérmesi halinde Planiama Makaminca binanin dig gorintust
EX I ve astetigi e igili belifenecek kogullara uygun olarak kat eklemesi
AEW yapilabilir. Koyici alanlarda agadidaki kurallar uygulanir.

(2) Koyigi alanlannda kat eklemasi, binanin mimari ozelligi, ozgun
mimarni plani, 0zgun mimari gérunGsi, cephe ozellikieri dikkate
alinarak belirflenecek kogullara uygun olarak yapilabilir,

Bogrum 9. (1) On Imar Sinin igensindek: koyigler disindaks tum bolgelerdeki
— bodrumiar, cephe aldig: kamu yolundan 1.20 metre gekilig yapmak
2212008 kosgulu ile parselin geriye kalan kismina yapiiabilir. Bodrum katiar
:"5'29 sifir kodu Uzerinds 1.20 metreye kadar yukselebilir.

RG Sap: 26

15.02.2010

Sl —
AEDD
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(2) Bodrumlar, binanin yardimci alanlar velveya zemin velveya zemin
uzerindaki diger katlarda maveut kullanimiarla digkili ve buniara
bagimi olarak, konut kullanimi amagh geligmelerde konuta yardime:
otopark, siginak, depo, kiler, camasirlik, kémirlak, kalorifer odasi,
sauna ve benzeri, konut digi kullanim amach gelismelerde ise ana
bnanin gereksmimler) uyannca kenut kullarmmi amagh
gelismelerdeki bodrum kullanimiarina ek olarak mutfak, diskotek,
hzmet alanlan ve banzari amaglarla kullanilabilr, Yasama ve igyen
amaciyla, bagimsiz olarak kulianilamaziar

(3) On Imar Sinin igarisindeki 1om kdyig alanlannda bodrumiar binanin én
cephesi heasinda velvaya Planiama Makamimn belirleyecedi kogullar
carpaveasinde yapilabilir,

Amyapt bylert 10.(1) (a) Bu Emimame amagian ve kapsami bakimindan, 1/25000

va Yol ‘Yapumi Oigakli Geligme Kararlan Haritasinda gdsterilen On Imar Siniri
—— |9ef|sndeko tum bolgelerde agadidaki (2) ve (3) uncu fikratarda
15.02.2010 belirten kural ve kosullara uygun olarak, her turlG altyap:, ulasim
ol ve yol yapimi yapilir

(b) Planlama Makam agadidaki maddelerde belirtilen altyap) ile ilgil
kural ve kogullann belrlenmesi agamasinda bu kosgullan
belirlerken Cevre Dairasi velveya Jeokji ve Maden Dairesi
velveya Suiglen Dairesi veiveya ilgili Belediye velveya igili
Kaymakamlik valveya ilgili diger kuruluglardan gorus alabilir.

(c} Planlama Makami yukandaki (a) bendinde belirtilen geligmelerie
ilgili olarak agaclandirma, meveut agaclann korunmas: ve diger
basgka uygun ve gegerli gorecedi kosullara uyulmasmi isteyebilir,
Planlama Makam: bu kosullan beliferkan #gili kuruluglardan
gorag alabalir.

(2) Bu Emimame amaglar bakimindan, dagistinlmis sekli ile 1/25000
dicekli Geligme Kararlan Haritasi'nda gosterilen On Imar Sinin
icerisindeki bolgelerde yukandaki 5'inci maddede belirtilen
yapilabilecek gelismeler,

(2) Kullanma suyu igin yeralti suyunun velvaya akiferin
kullanimamasi

(b) lgme suyu igin yeralt suyunun velveya akiferin en az duzeyde
kullaniimasi,

(c) Yeralt: ve yhzey sularina zarar verimemesi,

(d) Gelisme Igin yeterli icme ve kullanma suyunun akifer digindaki
diger kaynak vefveya yontemlerle karsilanmasi,

(e) Deniz suyunun, yagdmur suyunun ve atik suyun aritilarak yeniden
kullanimina olanak veracek gerekli altyapi dahil, elinacak
dremlere uyulmas:

kosullan ile yapiiabilir

(3) Bu Emimame amaglan bakaimindan, 1/25000 cigekli Geligme Kararlan
Haritasi'nda gosterilen On Imar Sinin igerismdeki boigsler iperisinde
yukandaki 5'mct maddenin 1om fikra ve bendiennde belirtden xullanim
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tirleri amagl restorasyon valveya yeni ingaat velveya tadilat veiveya

llave ve banzeri yap: ve ingaata valveya kullanim degiskligine ydnelik

meler,

(a) Insaat kaynakl tim atiklann en aza indirlmes|,

(b) Tum diger ingaat atiklaninin Cevre Dairesinin befirfeyecedi
mumkin olan en pratik bir sekilde bolgeden uzaklastinimas: ve
Cevre Dairesinin belireyecadi yontemie bertaraf edilmesi,

kosullari ile yapilabilir.

Yikn 11.(1) On imar Smiri igrensindek: Kayici Alam disindaki diger bolgrelerde,
belirlenmis olup oimadigina bakiimaksizin Eski Eserler Yasas:
oo uyarinca Eski Eser olan hig bir bina veya kalinti digindaki mevecut
1372000 bnalar yikiabidir. Ancak yikimin yapilacad: parselde, cevresinde
kirlilik ve tehlike meydana gelmemesi igin Planlama Makam
tarafindan belirlenaecex dnlemier afinr

(2).(2) Koyigi Alanlannda, meveut herhangi bir binanin yikilip
yikilamayacagina, Planlama Makaminca binanin, dokuya
uyguniugu yapisal durumu, mimari 6zellikleri esas slmarak karar
verilir.

{b) Planlama Makami yukarida belirtilen degerlendirmeyi yaparken
gl kurulugtardan gorasg alir,

s o 12.(1) Bu Emimame amaglan bakimindan On Imar Simin igerisindeki
bélgelerde yapilacak gelismelerde, asadidaki fikra belirtilen kural ve
i g kogullarla, farkl arazi kullanim ve tirleri igin beliflenen otopark yer
sz |;° ayrilir
A
(2) Bu Emimame amaglan bakimindan On Imar Sinin igerisindaki
RG Say: 26 bolgelerde gebstirilecek parseller gerisinde yapilacak binay| ve/veya
Rniiw parseli kullanacaklarin otopark gereksnimini bina iginde velveya
AR S0 parsalinde ¢dzimlemesi asastir .

(3) Tathsu, Mersinlik, Kaplica, BiyUkkonuk Planlama Sinin Iginde bu
Emimame amaglar) bakimindan On Imar Simin igerisindeki
bélgelerde yapilacak gelismelerden agadidaki tabloda belirtilen
miktarda otopark yeri ayrilir,

Kullanym Turl Otopark Miktan
Konut

140 metre kareye kacar her konut icn; 1 otopark
140-280metre kare aras: kadar her konut ign; 2 otopark
280-., metre kare (zerindek| her konut igin, 3 olepark
Ticaret

Her 25 metre kare ticaret alan: igin; 1 otopark
Her B0 metre kare yardinc) depo alan igin, 1 otopark
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Ofis

Zemin Kat Her 25 metre kare ofis igin; 1 otopark
Diger Katlar Her 35 matre kare ofis igin; 1 otopark
Eglence Lokanta, Bar, Disko, vb,

Her 15 melre kare'ye; 1 otopark
Sinema, Tiyatro, vb,

Her 5 seyirciye. 1 otopark
Spor Salonu, vb.

Her 15 sayirciye vaya her 2 sporcuya; 1 otopark

Jurizm
S yildizh cteller in oda sayisinin% 75

ve'vaya 4 oda igin; 3 otopark
1-4 yikdizli oteller icin oda sayisinin %50'si

Velveya 2 cdaigin; 1 otopark
Yan hizmet alanlan (casino ve benzeri)

Her 15 melre kareye; 1 otopark
Eqitim

| kokul Her 1 dersige; 2 otopark
Orta Dereceli Okul Her 1 dershge, 3 otopark
Yuksek Okul Her 1 dersige, 5 otopark
Saglik

Hastane ve yatakh kiinikler icin Hor 35 metre kareye; 1 otopark
Sapayi

Kirli olmayan kiglk Sicekll atelyeler

Her 35 melre kareye, 1 otopark
Ibadet Yerleri

Her on kisiye, 1 otopark
Katiphane

Her 10 koltuk in; 1 otopark

(4) Yukandaki (1) ve (2)' nci fkralarin geneligine bakiimaksizin taksi,
otobus yazihanasi, oto galeri ve banzeri turde araglarla igili
kullanimlarda en az arac sayis| kadar ve Planiama Makam
tarafindan uygun goriidugl sekilde otopark istenir

(5) Stadyum, spor salonu yada 2 veya daha ¢ok spor dak icin
kullanilacak sahalaria ilgit gerekli otopark miktan, daha ¢ok sayida
seywci cakecek olan spor dalina odra hasaplanir.

(6) Otellerde, lokanta, bar, kafeterya ve banzeri otelin gene! kullanimi
IGin gerekll olan yerlern, lWurizm konaklama tesisien ile dgil
yurriakieki mevauattaki otellerin sinifina gore belirlenen
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gereksinimden fazla oldugu durumiarda, bu tOr kullanim alanlar
bagimsiz gibi kabul ediferak, yatak velveya occa sayisina gére
ayrilacak otopark alanina ek olarak, yukandaki {3)'uncl fikrada bu
gbi kullanimiar i¢n belirlenmig kurala gére otopark alani ayrilir.

(7) Yukanda (3)'uncl fikrada belirtilen standartlann altinda olan
brimlerde, her birm igin bir otopark yen ayrilir

(8) Mistakil konut, IKiz veya sira ev seklindeki kenut amag!
gelismelerde, her konut igin yapilacak kapal: otoparkin 20 metre
karesi Ingaat toplam alanindan sayiimaz

(9) Yukardaki otopark standard: belifenmemis arazi kullanmmlan igin. banzer
tirdeki kulanimlar igin belinenmig standartlar dikkate alinarak, séz
konusu kullanimiarnn gareksnimini karsilayacak mikiarda otopark mikiar
plantama onayl asamasinada belirlenir

(10) Kullanim degigikligne yonelik gelismelerde, kullanim degigkliginden
dolay| yukaridaki {1)'inci fikrada belirtilen ctopark miktarinin artmasi
durumunda bu farkin kargilanmasi koguldur.

(11) Pfanlama Makam Planlama Onay! asamasinda konu geligmelerden
ne turde (kapall garaj. yeral otopark ve benzeri) otopark
istenecegne dair kural ve koguliar koyabilie

(12) Otopark ¢ozlmlerinde otopark alanlarinin, konut kulanimlannds her
20 otopark yerinden bir tanesi. konut digi kullamimiarda ise her 10
otopark yerinden bir tanesi 6zurlGlere yonelik olarak ayrilacaktir,
Ozinilere yanelik olarak ayrilacak olan oloparkiar, otoparkin hizmet
verdigi binaya yakin olarak ¢ézumlenmeli, bodrum katta bu turden
olopark gozhmlemelerindan kagindmal ancak zoruniu kalinmasi
durumunda dzurlulenn hareketi agisindan rampa ve banzen
kolayliklara ilaveten asansor muhakkak saglanmalidir

Gesit 13.(1) Bu Emimamenin amaglan ve ilkeleri bakimindan, herhangi bir
““""l hoy kamuyoluna badlantist bulunmayan ve Taginmaz Mal (Tasarruf,
Kurai Ve Kayit ve Kiymst Takdir) Yesas: altinda gecit hakking sahip olan
Wosutlan parseller uzennde ingaata yonelik geligmelerde, ambulans, itifaiye,
RG Siy1: 26 polis araci ve benzen her tlrll acil durum aracinin parsele guvenli,
éi’?ﬁ'”’“ kenferu ve saglikli ulagiminin saglanmas esastir.

AE B0

(2) On Imar Sinin igindeki biigelerde bulunan, herhangi bir yeters yola
badlantis: cimayan ve
(a} (i} vzuniufu 100 metreden fazla olan velveya
(i) Gerisiidi 4 metredan daha dar olan velveya
(u) SO derece ve daha az koge déntgleri ofan
gecit hakkina sahip parseller (zerinde tarimsal amagh gelisme
diginda hicbir geligme yapilamaz.
(b) On Imar Sinin igindeki bolgelerde bulunan, herhangi bir yeterli
ycla baglantisi olan ve
(i) vzuniudu 100 metre veya daha az olan,
(i) genigligi en az 4 metre ve daha fazla olan,
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(i) 90 dereceden daha fazla koge donusleri olan

gecit hakkina sahip parselier (zerinde tek haneli konut kullanmimi
amagli, yeni ingaat velveya ilave velveya tadilat yonelik
gelismeler yapilabdir.

(3) Bu Emimamenin yurlirikide girdigi tarihten énce alinmig gegit haklan
ile ilgili olarak, yukandaki (2)'inc: fikranin {b) bendinin (i), (i} ve (i)
paragrafinda belitilen kosulianin ttminun saglanmasinin mumkun
omadidi, ancak en az ki kosulun saglandidi ve Planlama
Makaminin ,yukandaki (1)'inc fikra uyarinca, parsele guvenl,
konforiu ve saghkl ulasim kosullarinin yerine geldiqine kanat
getinedidi durumiarda, stzkonusu parsel Uzerinde, tek hanell konut
kuBanimi amagch, yeni ingaat velveya dave velveya tadilata yonelik
geligmeler yapilabilir. Planlama Onayi verilebilir,

(4) Yukardaki (2)'inci fikranin genellifine bakimaksizin ve bRunligono
bozmaksizin, bu Emimame uyarinca taninmisg kazanimig haklarda
dkkate alindiqinda yapilasmas: %70 ve Gzennde bir oranda gecit
haklan ile tamamlanmig alanlarda, gecit haklan ile yapilagmig
parsellenn arasinda kalmis parseller uzennde, yukandaki (2)inc
fikrada belirtilen kogufiar aranmaksizin, parsele guvenli, konforlu ve
sagliklr ulagimin saglanmasina yonalik olarsk Planlama Makam:
tarafindan belirflenecex kogullarla, tek haneli konut kullanimi amag
gelismaler yapilabilir.

14 Konut veya turizm amagl site vel veya loph gehigmeler, geligme ile igil|

15.

projenin iglevsel, estetik batonl(gh |, gelismeye konu tasinmaz malin
gevresinde mevcut veya gelecekieki gelismeler ve iginde yer alkdigi
yarlesim birimi ile igkisi, yakin gevrasinds velveya icinde yer aldigi
yerlesim birimde mevcut velveya tasari ulagim |, alt yapi ve yesil alan ve
benzan kamu kullanimlan ile blttnilgu dikkate alinarak, bu
Emimamenin 8'nci maddesi uyannca gerekli kamu kullanim alanianini
ayrilarak, kentsel tasanm ilkeleri uygun clarak hazirlanacak projeler
gergevesinde yapitabilir.

Llistelenmis ve listelenmemis olup olmadigina bakilmaksizin, 1/25000
dicekli Emimame haritas: ve 4'Uncl: macdenin (5)'inci fikrasinda belirtilen
tabu haritalarinda gosterilen velveya bu Emimamenin yururlUge girdig
tarihten sonraki herhangi bir tarihte. kazi velveya arastirma sonucu
saptanmis eski eser alanlanmin velvaya binalann bulundugu parseiler
ile buntar korunma sinin igerisindeki parselier uzenndeki gekgmeler, Eski
Eserier Yasas) uyannca belidenecek kural ve kosullara gore yapilabilir

16.(1). Yuzeysel sular, igme ve kullanma suyu veya igme ve kullanma suyu

digindaki amaglarla yapiimig rezervuarlar gevresinda Cevre Yasas) ve
Iveya diger ilgili yasalar uyarinca belelenmis ve fveya bu emimame
haritasinda gosterilen Mutiak Koruma Alani, Kisa Mesafe Koruma
Alami ve Orta Mesafe Koruma Alaninda, Cevre Yasasi velveya bu
yasa altinda yaymnianmis Su Ortamlannin ve Sulak Alanlarin
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RG Korunmasi Tuzugl uyarinca belrlenmis gelismeler. bu Emirname

i kurafari e Cevre Dairesi ve ilgili diger Daire ve Kurumiarla goras

AE22 aligverigi cercevesinde, Planlama onayl agamasinda belirlenecek
kosullara uygun clarak  yapilablir .

Tfé’?é,? (2) Sulak alaniara 100 metreden daha yakmn alan igerisine hayvan

f';.'go barinad hayvancilik tesis: yapilamaz. Sulak alan ¢cevresindeki 100

meireden yakin mesafedeki parseller igenisine turizm, tanmsal, sanayi
velveya konut amagh gelisme yapilamaz.

(3) (&) Yeralt sulann akiferlen ile beslenme havzalaring 50 meatre
uzakliktak velvaya Cevre Yasas) altinda yayinlanmis olan Su
Ortamiarinin ve Sulak Alantarin Korunmas Tuzlgu uyarinca
belirlenmig Koruma Alan icerisine yaps ve insaat amach higber
geligme yapilamaz

(b) Akifer Alarunda, akiferi kirletacek veya bozacak hicbir faalyet
vapilamaz, kirlilige neden clacak hicbir tanimsal amagh malzeme
kutanilamaz Yerali sulannn korunmasi ve kirlenmesnin dnfenmesi
K, bu Emimame’de belidenmis yapilablecek gelismeler, Jeokji ve
Maden Dairesi ve Gevre Dairesinin balireyecedi gorus ve cneriler
carpavesinde gerekli onlemier ainmasi kogukl e yapilabilr,

(4) (@) On Imar Sinirlan icinde olup olmadigina bakiimaks:zin dereler ve
gere yataklarinin korunmas: esastir. Bu alanlarda parselleme ile
yapi ve ingaata yonelik galismeler yapilamaz.

(b) Derefenn gevresindeki parseller Gzernde geligmeler, Planiama
Makammin parselin kanumunu, caevrasindek yapilasmanin durumunu,
dere yatad e lligkisini, dere yatagdinn ve vadisinin yepisni ve
topodrafyasini dikkate alarak belifeyecagi, dare yataginda suyun
akiginin engeflenmesini veiveya harhangi bir tagkin durumunda
cavrasndeki alanlann etkilenmesini dnleyecek onfemiarin alinmas:,
gerexli dizenlemelerin yapimasi ve Cevre Davesi ve ilgili dijer Daire
ve Kurumiaria goérls ahsverisi carpevesinde, Planiama Onay:
agamasinda belrlenecek kogullara uygun clarak yapilir

zcbnn 17.{1) On Imar Sinin igerisindeki tUm bolgelerde gelistirilacak parseller
g velveya alanlar velveya yol kenarlan (zerindeki mevout ajaciar
::;:“: kesilemez, adaciar tahrip edici kurumasina yol agabilecak faaliyet

yapilamaz. Ancak mevcut agaclar yapilacak gelismey engellediginin
velveya tehlikeli veya kurumus oldugunun, Planlama Makaminca
Orman Dairesi'nin goruglen de alinarak belrlenmesi halnde
kesiebilr

(2) Planlama makam gelismenin yapilacadi parseide velveya alanda
velveya yol kenariarinda hi¢ ajag bulunmadid: velveya adag
kesimesine izin venlddi curumlarda, kesilenin yerine yeni velveya
baska yeni agag dikilmesini isteyebilir

:.’;‘;‘;m" 17A (1) Kismen veya tamamen edimli parseller Gzerindeki geligmelerde,

ve Kogadlar ingaat agamasi ve sonrasinda olas) toprak kaymasini, erozyonu

8G Sap: 26 velveya ejimin stabilizasyonu ve manzaranin bozulmasinin

&’,’ﬁ‘”"’ tcnlenmesi veya edimin dedistinimesinden dolay: ¢avranin ve dogal

A E 80 25
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ortamin bozulmasini onleyecek, uygun drenajl sajlayacak énlemler
alinmas zorunludur.

(2) Tepelikler bitkilendirilecek, bahceler teraslandirilacak ve erozyonu
tnlemek cin ingaat tamamlandiktan sonra toprak zemin
bakilendirilecektr

(3) Teraslamalar, istinat duvarlannin yuksekligi 2.50 metre'yi asacak
sekilde yapilamaz

beketaler ik 17B. Bu Emimame kapsammdaki bolgelerde bir tesisin pargas) olarak

o ceminie iskeleler, denizdeki dalga hareketlerini velveya aintitar,
engellemeyecak. deniz yasamini, akolojisini etkilemeayecek sekilde,

“‘;33'%,%5 Planlama Makammin Cevre Dairesi vel/veya Kaymakamlik velveya

EKIII Limanlar Dairesi velveya deniz bilmien ke ilgili kuruluglardan velvaya

AE0 bilirkssilerden alacagi gérliglen gergavesinde gerekli onlemlerin alinmas

kosulu ile yapilabilir.

:-g-um 18. Bu Emimame'nin amaci geredi, bu Emirname We belirlenmis ofan alankar

e 8 icerisinde madencilige velveya tag ocaklarina yonelik gakismesi
yapilamaz Mevcut isletmelerin @inlen uzatilamaz, Planiama Makam, ve
ilgili Kurumlann gerekli gormesi durumunda, bu isletme izinleri,
Planlama Makam: velveya ilgili Kurumu tarafindan gerek yerine
getirierak iptal edilshilir

Hananceh 19. Planlama Alan Sinin igerisinde, San bolgede ve yerlesim binmlerinde,
sulak alanlardan 100 metreden uzakiikia ve en son yerkesim alanindan
5§00 metre uzaklikta olmas: kosuluyla, Planlama Makami' nin. rizgarin
yonu, varsa akifer, yeralti su kaynaklan ve bunlann beslenme havzas:
ile iligkrs), egm yonunu dikkate alarak, uygun goraligu yerlerce
hayvancilik yapiimasina @in verilebilir.

Digor 20. Pianlama Alani Sinin igerisince bu Emirname’de belirenmemis ve

e gl uygun yer sacimi politikalar saptanmamis olan yapilabilecek gelisme

Kastanuméan velveya araz| kullanimian de iigili Planlama Onayr bagvurular,,
Emimams amaglan dogrultusunda ve bu Emirmame’nin genelligini
etkilemeksizin Planlama Makam tarafindan her bagvurunun kendi
durumu ¢argavesinde sonuglandirilir

m 21.(1) On Imar Sinin igerisinde ve On Imar Sinin ile Planlama Alani Siniri

:lmm:rn arasinda kalan bolgelerde gelismeler bu Emimameade de

Kosullar beliriimekte clan, geligmelerle tgill kurallara vef veya buna ek olarak

(2)'inci fikrada belrtilen kurallar ile Planlama Onayr agamasinda

. Esas Yasa nin 22 inci maddesi ve Pianiama Onayl TOzGgu nin

?ocoo e 25'inci maddesi kurallan uyarinca Planlama Makami' nca belitilecek

EXIIAE 377 kogullara uygun olarak yapilir
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G Sayr 26 (2) (2) Bu Emimame amaglar ve kapsami bakimindan, bu Emimamede
o tarimlanmig yapilabilecek gelismeler arasindan, Planlama Onayi
AEDD Tuzldl uyarinca Ek Dederlendirme Raporu istenebilecek

ozellkiere sahip ofan ve Cevre Yasasi ve bu yasa altindaki Cevre

Etki Degieriendirme TUzGdu uyannca On CED veya GED

kapsamina giran gelismeler, yukaridaki (1) inci fikranin

genelligine uygun olarak bu Emimame’nin amag ve kuratanni
etkilemakszin ve batirilkienni bozmaksizin, Imar Yasas ile, igili

Planlama Onay Tuzugu veya Cevre Yasasi e, iigili Cevre Etki

Degerlendrme TUzD3lnde belrtilen Yotk Makam tarafindan

dederiendrilerek sonuglandinian, duruma gore Ek Degerfendirme

velveya On CED veya CED raporunda belstilen kosullarin yerine
getinimesi ve alinmas: gereken onlemlerin alinmasi kesulu ile

Planlama Onay1 verilic

(b) Bu fikra amaglan bakimindan Ek Degerlendirme velveya On CED

veya CED raporu hazilanmasi istendigi durumlarda. duruma

gore On CED veya CED raporu tek bagina Ek Dederlendrme

Raporunun yerini alir ve Cevre Etki Degerlendirme TozOgundndn

genelligini etkilemekszin, Planlama Onay Tuz(gu geredince Ek

Degerlendirme Raporunun hazirlanmas: igin belirtilen usuller ile

sureler, On CED veya CED Raporu igin uygulanir

(¢) Planlama Makami, Planiama Tazugud uyarinca Ex Degarlendirme

Raporu ve Cevre Yasasi ile ilgii tuzukler uyannca On CED veya

CED kapsamina giren galismeler ile dgili olarak, yukandaki

(1)'inci fixranin genelligine uygun olarak bu Emimamenin amag

ve kurallann etkilemeksizin ve butiniuklerini bozmaksizin, Ek

Dederlendirme velveya duruma gore On CED veya CED

raporunda belirtilen 6zel kural ve kosullara uyulmas: istenir,

(@) (i) Ayni parsel Gzerinde olan ve ayni mal sahibi velveya ayni
yatinmes velveya ayni bagvuru sahibi tarafindan ayni veya
farkll tanhte yapilan beden fazla bagvuruya konu ofan ve
berlikte bir butin olusturan,

() komsu parseller (zerinde olan ve ayni mal sahibi velveya ayni
yatinme: velvaya ayni bagvuru sahibi tarafindan ayni veya
farkl taribte yapilan bagvuruya konu olan ve birlikte b bltan
clugturan,

ve bu sekilde Gevre Etki Degerlendirme Tuzodo uyarinca On

GED veya CED kapsamina giren tasan gelismalerie ilgili

bagvurutar birkegirilerek bir butin olarak degerlendrierek

sonuglandiriir ve yukandsaki (a), (b) ve (c) bendi kurallar
wygulanir

(3) Planlama Makam tarafindan yukaridaki {1)'inci fikranin gensligine
uygun olarak bu Emimame’ nn amag ve kurallanni etlemeksizin ve
batinliklerini bozmaksizin, bu Emimame’de belirtiimekte ofan
kurallara ve/ veya kogullara ek olarak Planlama Onayl agamasinda
gelismenin, yapilacad parselin konumuna, alanmina, geligmenin
nteligine ve benzeri cijer hususlara bagh olarak, gelismelerie gl
yukandaki (2)'inci fikrada belirlenenden baska belirlenacek diger
bagka genel ve/veya 0zel kural ve kosullara uymasi tenebilir.

30
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22.{1) Bu Emimame'nin yaririage girdigi tarihten itibaren her tirid faaliyet
Planlama Onayi'rna baghdir

(2) Bu Emirname'nin yarardge giris tarihinden once herhangi bir sekide

baska yasaya veya tuz(ge glre, gelisme igin izin alinmigsa

(2) Bu Emimame’nin yururfuge girdigi tarhten sonraki 6 ay igensinde,
baglamamig ancak izni yenilenmis veya

(b) Bu Emimamenin ylrGrioge girdigi tarihten sonraki 6 ay
icerisinde, hali hazirda baglamis gelisme ke ilgili olarak daha
tnce zin alan vel veya yenileyen kisinin Planlama Makamina,
Planlama Onay igin 6 aylik slre igerisinde bagvurmas: halinde
bu gelisme engellenemez.

(3) Bu Emirname’nin yirurlige giris tarihinden once herhangi bir yasa
atinda herhang! bir gelisme icin izin aimak Uzere yetkili makamlara
yapilan ve henuz iglemien sonugiandinhp zin venimemis basvurutar
da Planlama Onayi' na baghdir.

23. Bu Emimame, Yollar ve Binalan Duzenleme Yasas! ve yururiukteki iigili
dider yasalar ile birlikte degerlendirilir ve Imar Yasas: uyannca bu
Emirmnameye gore planiama onay! almamig geligmeler igin, yurlriiktek
diger yasalara gore izin verilemez. Aksi davraniimasi durumunda Imar
Yasasi'nin 27'inci ve 29'uncu maddelen uyarinca Imar Yasasi'na aykir
davraniimi$ olunur ve konu maddealer altinda gerekli yasal islemler

yapilir

Esas Emimame yGrlriGge grdidi tarihten énce igletme izni olan

madencilik ve tas ocad: isletmelerinin zinkeri,

(1) Isletme agamasinda Jeokji ve Maden Dairesi ve Cevre Koruma
Dairesi'nin belirleyecagdi onlemlerin alinmas) velveys kosullara
uyuimasi,

(2) Isletme Izni sonrasinda isletme sahiplerinin Jeolkoji Maden Dairesi ve
Cevre Koruma Dairesi'nin belirfeyecedl kosullara uygun clarak
hazirayacaklan proje gergavesinde bolgeyi rehabdite etmeleri,

kegullar: ile Esas Emimame’nin 18inci madde kuraliar ve kogullarn

uygulanmaksizin, bu Emirmame ylririige girdigi tanhten itibaren 2 yil
sUre sonuna kadar uzatilabilir. Ancak Pianiama Makami, Jeckji ve

Maden Dairasi ve ilgili diger kurumlann gerekli gormesi durumunda, bu

isletme zinlen, sGresinden tnce Planlama Makami ve/veya ilgili

kurumlar tarafindan gerekleri yerne getrilerex iptal edilebilir

24.Bu Emimame Resmi Gazete'de yayiniandigl tasibten tibaren yiririige
girer

il
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9 - DEGERLEME UZMANLARI BELGELERI;

TSP“B TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLAR! BIRLIGI

Tanh - 14.092X17 No : 400805

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semaye Plyasas Rurulu’oun Sert: VL No-34 sawli “Semmagye Myasasinda Faallyere
Buunandar Kin Lisanslama ve Sicll Tusmaya Bskin Esastar Hakkinda Teblid "l uyarr<a

Ersin YILDIRIM
Degesiome Uzmanhils Lisansing almaya hak kazuumigie,
Ikay ARIXAN = NOVzie OZTANGUT
CENEL SEKRETLER BASKAN

ipTous

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Ewlge Tarini: 02,91.3033 Bulge He; 30320110477

Saymn Ersin YILDIRIM
(T.C. Kimik No: 38507056038 - Lisans No: 400503

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenikul degereme alanimndaki
tecrubenin kontrollne iligkin belifenen ilke ve esaslar garcevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmam” oimak icin aranan & (bas) yilik masleki tecribe

sartmi sagladiginiz tespit ediimistir
. I.l "'._ Lﬂp’-\.
Hakan UFUK Yagar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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SORUMLUDEGERLEME UZMANI SPK LiSANSI;

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 09052007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye PMyasast Kurulu'nun Serl: VIIL No:34 sayth “Sermaye Plvasasinda Faallyerte
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sich Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Tebig™l uyannca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanhg Lisansin almaya hak kazanmigtir

A M N

fikay ARIKAN Ly ol fik Motin AYISIK
GENEL SEKRETER /5 BIRLIK BASKANI
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2024-SPK -0002

DEGERLEME UZMANI OZGECMISI;

OZGECMIS

ADI - S0YADI ¢ Ersin YILDIRIM

IXAMET ADRESI : Turgut Ozal mah. 2141 cad. A Blok No: 4/1 Ic kapi no: 4
Yenimahalle/ ANKARS

fxaMET ETTIGI IL DISINDA DEGERLEME HizZMETI VERDIGE ILLER:
Makine Ekspertizi Tom Turkiye

TELEFON NO: 555 441 73 11
E-MAIL: ersinyildiim71@gmail.com

DOGUM YERI VE TARIHI: Ankara 04.06.1971
T.C. KIMLIK MO: 38507066038

EGITIM BILGILERI: Gazi Universitesi Mih.Mim.Fakiltesi
Makine Mihendisligi 1995

DAHA OMCE CALISTIGI ISYERLERI

Kurufusun Unvam Girig-Aynlis Tarihi Garey Unvani
Aytemizler Tekstl Sanayi Tic.Led Sti. 15.04.1996 - 24.01.1997 Bakim Mihendisi
Prekons Ins.5an.A.5. 03.02.1997 - 17.06,1997 Mihendis

T.Halk Bankas: A.5. 18.06.1997 — 10,11.2002 Mihendis

MSB ANT Baskanhd 11.11.2002 - 16.03.2023 Mihendis

SPE Lisans: Mo: 400605

Calisma Sekli: Degerdeme Uzmani — Sirket Ortad
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI OZGECMISi;

ADI VE SOYADI: AYHAN DUZGUN
GSM: 054242531 25

IKAMET ADRESI: Karsiyaka Mah.603 Cad. 2.Blok NO:26/2 Karmen Loft2 Sitesi
Golbas/ ANKARA

E-MAIL: dunyagrupgd@gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: ANKARA -17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120

EGITIM :
® 1986 —1988 Yildiz Tcknik Universitesi Fen Bil. Enst. Endiistri Miih. Bolimii -
Yiiksck Lisans
e 1981- 1985 Yildiz Teknik Universitesi Mithendislik Fakiiltesi Endiistr Miih.
Bolami
e 1977 - 1980 Niksar Lisesi

IS DENEYIMI :
« 2014 - ........ Dinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damgmanhk A.$
-Sorumlu Degerleme Uzmam ve Yonctim Kurulu Bagkam

e 2009 -2014 Giineybat1 Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.S
-Sorumlu Degerleme Uzmant ~Yonetim Kurulu Bgk. Yrd.

e 1986 - 2002 T.Halk Bankasi AS. Istihbarat ve Proje Degerlendirme Midiirligii
-Miihendis-Bagmiithendis-Miidir Yardimesi(istihbarat ve Ekspertiz'den Sorumlu)

e 2003-2007 MSB Akaryakit [kmal ve NATO POL Tesisleri Iletme Bagkanh
-Miidiir Vekili

SPK LISANS DURUMU :
-SPK Lisans No 400504
CALISMA SEKLI:

-Sorumlu Degerleme Uzmani-Ydnetim Kurulu Bagkant
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2024-SPK -0002

- DEGERLEME FiRMASI SPK LiSANSI;

Y 06330

T.C:

BASBAKANLIK 10 SUBAT a0

Sermaye Pivasasi Kurulu

Svl. : BO26SPRO17.00-41501[DUNYA]=29 2 . 28/112011
Konu : Listeye alime talebiniz bk 10887

DUNYA G Rl P GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK AS.
Cetin E meg Bulvan, 1322, Cad. No:d6/4
Ohvegler/ ANKARA

lgt: 16.07.2011 tarth ve 201 1/6 saynil yazimz

F llgi*de kayith bagvurunuzdy; Sicketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 35 sayils
“Sermaye Pi\..\m Mevzuatt  Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketierin Kurulea Listeye Alinmalanna [liskin Esaslar Haokkinds Teblig
(Teblig) ¢ergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Gzere Kurulea listeye alinmos:
talep edilmgtir. Kenunun gGriyitldigt Kurul Kamr Organs'nin 25.11.2011 tarith ve 39 sayily
toplantisinda alnan 1057 sayvili karar ile Sirketiniz talebinin olumly karplanmasing krar
vernimigtir ‘

Bu gergevede;

A) Sermaye pivasass mevzual uyannea yapilacak gaynmenku! deperleme faaliyetien
kapsaminda Teblif hikOmierine uyulmass gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasast mevzuaty
uyannca vepilan degerleme islemlerinde, deferlemeyi yapaniann 01,05.2006 tarihinde
yilrQrlite girmds bulunan Seri: { 11, No4§ sapb Sermaye Piyasasinda  Uluslararas
Degerleme Standartlan Hakkinds Teblif ve bu Tebliin ekinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlarina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalannin zorunlu oldugu,

B)Sermaye pivases: mevzuatt kapsaminds  yamlocak gayrimenkul degerleme
fanliyetierinizin  mevzuata uygunfufunun Kurtlumuzea izlenccefi ve mevzumta aykin
uygulamalanman tespit edilmess halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmanz  yoluna
gidilebilecedi, e

C) Kurulumuz intemmet sayfasimn gayrimenkul deperleme girketlen boliminde “genel
duyurular ve uyvanlar™ bashkl kssminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olerak tarafimzca hazrlanscak siirekli bilgilendinme formuna Kurulumuz intemnet sa\f.mmn

ilgili boliminde yer verilmesi ve giincel ‘W‘d"el g_c'cl\u%&\'\e\
e
hususlarinda bilgi cduuun‘zxprqughg.m‘ sicn cdcmn. r-':lh

w*“‘ ‘
Ho \.;
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