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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2022 Tarihi itibariyla

Ara Dénem Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

VARLIKLAR Gecmemis Gecmis
30 Eyliil 31 Arahk

Notlar 2022 2021

DONEN VARLIKLAR 12.214.669 13.370.066
Nakit ve nakit benzerleri 4 576.116 766.364
Ticari alacaklar 5 2.320.348 1.411.088
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 -- --
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.320.348 1.411.088
Diger alacaklar 7 51.094 29.025
- [liskili taraflardan diger alacaklar -- --
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 51.094 29.025
Stoklar 8 9.075.371 10.843.605
Pesin 6denmis giderler 14 131.981 267.826
Diger donen varliklar 14 59.759 52.158
DURAN VARLIKLAR 133.565.344 133.246.059
Diger Alacaklar 7 342.029 228.353
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 286.562 228.353
-Diger alacaklar 55.467 --

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 10 2.374.458 2.130.399
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 128.481.000 128.481.000
Maddi duran varliklar 35.734 --
Maddi olmayan duran varliklar -- --
Pesin 6denmis giderler 14 476.756 111.959
Diger duran varliklar 14 1.855.367 2.294.348
TOPLAM VARLIKLAR 145.780.013 146.616.125

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Eyliil 2022 Tarihi Itibartyla
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Eyliil 2022 Tarihi itibariyla
Ara Donem Ozet Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR Ge¢memis Gecmis
30 Eyliil 31 Arahk
Notlar 2022 2021
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 4.988.006 3.026.882
Ticari Borglar 6 3.903.476 1.703.543
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 3 -- 202.576
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 3.903.476 1.500.967
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 306.212 177.472
Diger Borglar 86.069 535.458
- I:li§kili Taraflara Diger Borglar 3 -- 461.283
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 86.069 74.175
Kisa Vadeli Karsiliklar 11 601.289 347.155
Ertelenmis Gelirler 14 -- 236.487
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 14 - 236.487
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 90.960 26.767
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 535.413 306.129
Uzun Vadeli Karsiliklar . 535.413 306.129
- Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli 13 535.413 306.129
Karsiliklar
OZKAYNAKLAR 140.256.594  143.283.114
Odenmis Sermaye 15 142.560.000 142.560.000
Sermaye Diizeltme Farklari 15 2.481.981 2.481.981
Hisse Senetleri ihrac¢ Primleri 517.746 517.746
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 15 1.187.526 1.187.526
Ozel Fonlar 15 29.000.000 29.000.000
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler Veya Giderler ) (443.584) (269.819)
Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kayplar 13 (443.584) (269.819)
Gecmis Yillar Zararlar 15 (32.194.320) (47.345.519)
Net Dénem Zarari (2.852.755) 15.151.199
TOPLAM KAYNAKLAR 145.780.013 146.616.125

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihi Itibarryla
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ara Donem Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh
Gelir Tablosu

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
1 Ocak 2022- 1 Ocak 2021-
Notlar 31 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 16 7.361.447 2.650.275
Satiglarin maliyeti 16 (6.057.154) (2.735.757)
BRUT KAR 1.304.293 (85.482)
Genel yonetim giderleri 17 (4.439.728) (3.859.254)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 17 (54.400) (78.934)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 421.954 110.399
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (58.458) (195.223)
FAALIYET ZARARI (2.826.339) (4.108.494)
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii kazanclari
(zararlar) ve deger diisiikliigii zararlarinn iptalleri > (284.872) (200.368)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin 10 235381 (11.680)
kar/zararlarindan paylar
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ZARARI (2.875.830) (4.320.542)
Finansman gelirleri 20 152.077 395.771
Finansman giderleri 21 (129.002) (1.373.102)
VERGI ONCESI KARI (2.852.755) (5.297.873)
Donem vergi geliri / (gideri) 22 -- --
DONEM ZARARI (2.852.755) (5.297.873)
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER (173.765) (139.660)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢lim 13 (173.765) (139.660)
kazanglari
Pay basina kayip 23 (0,020) (0,037)
Sulandirilmis pay basina kayip 23 (0,020) (0,037)

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 30 Eyliil 2022 Dénemine Ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir Ve
Giderler Birikmis Zararlar
Sermaye Hisse Kardan
Enflasyon Senetleri Tanimlanms Fayda  Ayrilan
Odenmis Diizeltmesi Ihrac Planlar1 Yeniden  Kisitlanmis  Ozel Gegmis Y1l Net Dénem
Sermaye Farklar1  Primleri  Ol¢iim Kayiplar Yedekler Fonlar  Karlary/(Zararlar1) Kari/(Zarar1)) Toplam
1 Ocak 2021 Tarihi itibariyla Bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 (133.382)  1.187.526 29.000.000 (39.840.166) (7.505.353) 74.407.951
Transferler -- -- - - - - (7.505.353) 7.505.353 --
Sermaye Artirinu ile Nakit Girisi 53.460.000 -- 400.401 -- -- -- - --  53.860.401
Toplam Kapsamlh Gider -- -- - (139.660) -- -- -- (5.297.873) (5.437.533)
30 Eyliil 2021 Tarihi itibariyla Bakiyeler 18 142.560.000 2.481.981 517.746 (273.042)  1.187.526 29.000.000 (47.345.519) (5.297.873) 122.830.819
1 Ocak 2022 Tarihi itibariyla Bakiyeler 142.560.000 2.481.981 517.746 (269.819)  1.187.526 29.000.000 (47.345.519) 15.151.199 143.283.114
Transferler -- -- - - - - 15.151.199  (15.151.199) -
Toplam Kapsamlh Gider -- -- - (173.765) - - -- (2.852.755) (3.026.520)
30 Eyliil 2022 Tarihi itibariyla Bakiyeler 18 142.560.000 2.481.981 517.746 (443.584)  1.187.526 29.000.000 (32.194.320) (2.852.755) 140.256.594

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak — 30 Eyliil 2022 Dénemine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Ge¢memis
01 Ocak —30 Eyliil 01 Ocak — 30 Eyliil
Notlar 2022 2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar 597.707 (4.409.249)
Donem Zarari (2.852.755) (5.297.873)
Dénem Net Zarart Mutabakat: Ile Iigili Diizeltmeler
Karsilhiklar ile Tlgili Diizeltmeler 11 176.180 147.705
izin Karsiligi ile ilgili Diizeltmeler 254.133 -
Kidem Tazminati Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 13 55.519 (5.862)
Ticari Alacak Karsiliklari ile ilgili Diizeltmeler 5 (133.472) 153.567
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindaki/Zararlarindaki Paylar 10 235.381 11.680
Faiz Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler (79.867) 788.146
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 20 (152.077) (395.771)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 21 72.210 1.183.917
Isletme Sermayesindeki Degisikliklerden Onceki Faaliyet (Zarar)/Kan (2.521.061) (4.350.342)
Isletme Sermayesinde Gerceklegen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (909.259) (459.690)
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -- 95.232
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (909.259) (554.922)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (80.278) (65.433)
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis(Artis) (80.278) (65.433)
Stoklardaki (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 1.768.234 574.889
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis ile ilgili Diizeltmeler 128.244 141.743
Ticari Borglardaki (Azalis) Artis ile ilgili Diizeltmeler 2.199.933 (418.071)
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) (202.576) (230.495)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclardaki Artis (Azahs) 2.402.509 (187.676)
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artisla ilgili Diizeltmeler 11.894 215.727
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borclardaki Artis 11.894 215.727
isletme Faaliyetlerinde(N) Saglanan/(Kullanilan) Net Nakit 597.707 (4.361.177)
B. Yatirim Faaliyetlerinde(N) (Kullanilan)/Kaynaklanan Nakit Akislar:
Yatirim Amagh Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart -- --
Maddi Ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar -- -
Yatirim Faaliyetlerinde (Kullamilan)/Kaynaklanan Net Nakit -- -
C. Finansman Faaliyetlerinde(N) (Kullanilan)/Kaynaklanan Nakit Akislari
Iliskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki (Artis)/Azalis - (42.754.587)
iliskili Taraflara Odenen Faiz Gideri 21 (72.210) (935.789)
Sermaye Artirnmimdan Kaynaklanan Nakit Girisi - 53.860.401
iligkili Taraflardan Alman Diger Borglardaki Artis 3 (461.283) -
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari - (5.523.092)
Alinan Faizler 20 152.077 395.771
Odenen Kredi Faizleri -- (301.046)
Diger Nakit Girisleri(Cikiglari) (257.859) (381.706)
Finansman Faaliyetlerinde(N) (Kullanilan)/Kaynaklanan Net Nakit (123.557) 4.359.952
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azals) 474.150 (1.225)
Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 101.966 683.422
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 576.116 682.197

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligt A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi’ne
ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunurken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek tlizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve
SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel Kurulu’nda
onaylandig lizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligr unvaninin alinmasi ve
faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde
yayimlanmig ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; Giilbahar Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No:107 Bengiin Plaza i¢ Kap1 No:9
Sisli/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 13 (31 Aralik 2021: 13) kisi calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve gelistirmek) yiirtitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup,
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir. 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Hissedarlar Nominal deger %  Nominal deger %
Ardus Gayrimenkul Yatinmlar: A.S.* 8.800.697 6,17% 8.800.697 6,17%
Global Yatirnm Holding A.S.** 8.825.489  6,19% 8.825.489  6,19%
Diger (Halka Agik) 124.933.814 87,64% 124.933.814 87,64%
Odenmis Sermaye 142.560.000 100% 142.560.000 100%
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 145.041.981 145.041.981

*Raporlama Déneminden Sonraki Olaylara bakiniz
** Raporlama Doneminden Sonraki Olaylara bakiniz

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA,
¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde
tasarlanmaktadir.  ilisikteki ~ finansal tablolarda, Maya &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar adlariyla yayimlanan
Standart ve Yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur. Ayrica ara donem 6zet finansal tablolar,
KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 31 EKim 2022 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

Olciim esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerinden gdsterilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikge tam olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve TMS’ye
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005
tarihinden baslamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) 20 Ocak 2022 tarihinde Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’m1 (“TFRS”) uygulayan fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi olan
Sirketlerin 2021 yili finansal raporlama doneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’y1 (“TMS 29”) uygulayip uygulamayacaklari konusunda agiklamada bulunmustur.
Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan Sirketlerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Raporlama tarihi
itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik yeni bir agiklama yapilmamasi
sebebiyle finansal tablolarda TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar(devamu)
Karsilastirmali bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarinmin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek
lizere, bir ekonomik faaliyetin tistlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki y1l sonu finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik,
ozkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye payinin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda donem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini 6ngdren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin bagladigi tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payini igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayn
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gére hazirlanmastir.

Asagidaki tablo, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranini géstermektedir:

Sirket 2022 (%) 2021 (%)
Maya 50 50
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkisi ileriye doniik olarak ve kar veya zarar veya diger
kapsamli gelir gider ile iliskilendirilerek asagida belirtilen donemlerde finansal tablolara
yansitilmaktadir:

o Sadece degisikligin yapildig1 cari donem ile ilgiliyse degisikligin yapildigi donemde; veya

e Gelecek donemler ile de ilgiliyse hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde.

1 Ocak — 30 Eylil 2022 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan 6nemli
tahminler 1 Ocak - 31 Aralik 2021 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan
tahminlerle tutarlidir.

Tespit edilen 6nemli hatalar gegmise doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarli bir sekilde uygulanmaktadir.
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Sirket'in ara donem finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalari, 31 Aralik 2021 dénemine
ait finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalartyla uyumludur.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlart

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmustir.

2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamm Oncesi
Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli S6zlesmeler — Sozlesme

Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler (2018-2020)  TFRS 1, TFRS 9’a Yapilan Degisiklikler

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’1a 1lgili Olarak Kira Odemelerinde 30

Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cerceve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varli§in yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi i¢in
gerekli yer ve duruma getirilirken iretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diigiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Ac¢idan Dezavantajh Sozlesmeler — S6zlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir soézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sozlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de sdzlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina alinmstir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.



Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)
2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devamni)
TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler 2018 — 2020

“TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ilk Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik”,
standardin D16 (a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir tarihte TFRS’leri
uygulamaya baglayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin 6l¢limiine iliskin taninan muafiyetin
kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin
uygulama maliyetleri azaltilmistir.

“TFRS 9 Finansal Araglar’da Yapilan Degisiklik™ bir finansal yiikiimliiliigiin bilango dis1 birakilmasina
iligkin degerlendirmede dikkate alinan ticretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, baskalar1 adina
borglu veya alacakli tarafindan 6denen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli
arasinda 6denen veya alinan licretleri dahil eder.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) Haziran 2020’de yayimlanan ve
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigin1 belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir y1l daha uzatan COVID-19’1a
Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16’ya
Iliskin Degisiklikler’i yayimlamustir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya Oncesinde dolan odemeleri etkilemesi
durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlar1 sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi nedenleriyle,
KGK kolaylastirict uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir y1l uzatmistir. Bu yeni degisiklik kiracilar
tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak olmakla
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup yonetimi, 2022 yilindan itibaren gegerli olan bu
degisiklik ve yorumlarin Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde herhangi bir etkisi bulunmadigin
degerlendirmistir.

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri
TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi
TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9 ’un Uygulanmasina Iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast
TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmast
TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi
TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle Ilgili
Ertelenmis Vergi
TFRS 17 (Degisiklikler)  Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamast —
Karsilastirmali Bilgiler
10




Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliilikklerinin mevcut bir karsilama degerinde Sl¢lilmesini gerektirir ve tim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibartyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri’nin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir y1l igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
siniflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardime1 olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarh olarak uygulanmasii saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TFRS 17’nin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iliskin TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri’nde yer alan gecici muafiyet siiresinin sona erme
tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi esas almalarini
gerektirmektedir. TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer
verilerek, tahminlere iliskin 6rnek ve agiklayic1 paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye
yonelik uygulanmasi ile hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar arasindaki
farklar netlestirilmistir. TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle lgili
Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin
muafiyetin varlik ile yiikiimliiliigiin ilk kayda alindig1 sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir
gecici farklarin olustugu islemlerde gecerli olmadig1 hususuna agiklik getirilmigtir. TMS 12’de yapilan
bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanacak olmakla
birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.
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2.4

Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi —
Karsilastirmal Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin aciklanmasini ve gecisi kolaylastirmak
amaciyla degisiklikler yapilmistir. Ayrica, karsilastirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS
9’u ayn1 anda ilk uygulayan sirketlere finansal varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o
finansal varliga daha 6nce TFRS 9’un siniflandirma ve 6l¢iim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina
izin verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir. S6z konusu standart,
degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerindeki muhtemel
etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ara donem 06zet finansal tablolarint TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun
olarak hazirlamigtir. Ara dénem 6zet finansal tablolar1 yi1l sonu finansal tablolarini igermesi gereken
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal
tablolari ile birlikte okunmalidir. Ayrica, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolar,
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

liskili Taraf Aciklamalari

Sirket’in, 29 Temmuz 2022 tarihinde gergeklestirilmis Genel Kurula kadar ana ortagi Ardus
Gayrimenkul tarafindan kontrol edilmistir.(Dipnot 16). Ardus Gayrimenkul’iin nihai ortagi Global
Yatirim Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Bu tarihe kadar, Sirket’in iliskili taraflari Global Holding
ile dogrudan ve dolayli bagl ortakliklari,istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist diizey
yoneticilerdir. Raporlama Doneminden Sonraki Olaylara bakiniz

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg
bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Evliil 2022 31 Aralik 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Bor¢lar
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS - 201.406
Global Gemicilik ve Nakliyat Hizmetleri A.S. - 1.170
Toplam -- 202.576
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger bor¢lar
Global Yatirnm Holding A.S. -- 461.283
Toplam -- 461.283

Iliskili taraf islemleri

Sirket’in, 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iligkili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 1 Temmuz—- 10Ocak-30 1 Temmuz-30
Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 Eyliil 2021 Eyliil 2021

Sigorta giderleri

Global Sigorta Aracilik 146.102 48.701 129.860 50.072
Hizmetleri AS

Kira giderleri

Global Yatirim Holding A.S. 178.761 29.500 109.200 46.800
Faiz gideri

irts:lus Gayrimenkul Yatirimlar B _ 917.369 B
Global Holding 72.210 -- 18.420 18.420
Danmismanlik gideri

Global Yatirnm Holding A.S. 251.858 -- 92.256 92.256

Sirket’in {list diizey yonetim kadrosu; Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile genel miidiirden
olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim ve saglik sigortasi gibi faydalari
icermektedir. 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap doneminde iist yonetime saglanan
faydalar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Maas 371.185 143.479
Huzur Hakki 521.998 134.400
Prim - 8.636
Toplam 893.183 286.514
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri nin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kasa 2.226 2.538
Bankalar 573.890 763.826
- Vadeli mevduat - 78.949
- Vadesiz mevduat 573.890 684.877
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 576.116 766.364
Bloke mevduat - (664.398)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve 576.116 101.966

nakde esdeger varhklar

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla Tiirk Lirasi vadeli mevduat hesaplarina uygulanan yillik faiz
oran1 %18,50°dir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: 664.398 TL).
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Siimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran Tiirkiye Is
Bankas1 A.S. nezdinde Sirket’in blokaj tutar1 bulunmaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi

30 Eyliil 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Ticari Alacaklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 agagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) -- --
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.320.348 1.411.088

Toplam 2.320.348 1.411.088

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli
ticari alacaklar1 asagidaki kalemlerden olugmaktadir.

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Alacak ¢ek ve senetleri 1.548.932 416.120
Alicilar 771.416 994.968
Beklenen Kredi Zarari 2.837.924 2.971.396
Beklenen Kredi Zarar1 Karsiligi (2.837.924) (2.971.396)
Toplam 2.320.348 1.411.088

Sirket’in 30 Eyliill 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla “Alicilar” hesabinin tamami Siimerpark
AVM kiracilari alacaklarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2022 ve 30 Eyliil 2021 tarihlerinde siipheli ticari alacak karsiligi hareket tablosu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Agilis Bakiyesi, 1 Ocak 2.971.396 2.939.067
Dénem I¢inde Ayrilan Kargihk 284.872 200.368
Donem Iginde Yapilan Tahsilatlar (418.344) (94.873)
Kapamis bakiyesi, 30 Eyliil 2.837.924 3.044.562
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Ticari Borglar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, ticari bor¢lar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Mliskili taraflara borglar - 202.576
Mliskili olmayan taraflara borglar 3.903.476 1.500.967
Toplam 3.903.476 1.703.543

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
30 Eylill 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Ofislere iliskin diger alacaklar -- 28.872
Personelden alacaklar 51.094 153
Toplam 51.094 29.025

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Verilen depozito ve teminatlar 286.562 228.353
Bank Asya’dan olan alacak -- 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) - (403.126)
Toplam 286.562 228.353

(*) Bank Asya’dan alacaklar 8 Mart 2022 tarihinde tahsil edilerek kapatilmustir.

Kisa Vadeli Diger Borglar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli
diger borglar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Diger Cesitli Borglar ) 86.069 74.175

Toplam 86.069 74.175

) Diger ¢esitli borglar, Sky City bina yonetimine olan aidat borglarindan olusmaktadir.
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Stoklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden olusmaktadir.

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis”) 9.075.371 10.843.605
Toplam 9.075.371 10.843.605

30 Eyliill 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amagli gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Acilis bakiyesi 10.843.605 11.712.448
Girigler -- --
Cikiglar® 1.768.234 (574.889)
Kapamis bakiyesi 9.075.371 11.137.559

()30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 1.768.234 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City Ofis
maliyetlerinden olugmaktadir.

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla stoklar tizerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibaryla yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Gerg¢ege Uygun

Raporu Tarihi Degeri

Denizli Stimerpark AVM 31 Aralik 2021 128.481.000
128.481.000

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirrm amagli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

30 Eyliil 2022 itibariyla, Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri tizerindeki sigorta tutar1 93.100.000
TL’dir (31 Aralik 2021: 93.100.000 TL).

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin 10 yilligina kiract
olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
31 Aralik 2021 tarihli raporuna gore, Siimerpark AVM’nin gelir indirgeme yaklasimi yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan ger¢ege uygun degeri 128.481.000 TL dir. Gelir
indirgeme yaklasimi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler.
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Is ortakliklar

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in &zkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar asagidaki gibidir

Istirak 31 Eyliil Istirak 31 Aralik

Oram (%) 2022 Oram (%) 2021

Maya 50 2.374.458 50 2.130.399
2.374.458 2.130.399

Ozkaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin 6zet finansal
bilgileri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Toplam varliklar 4.747.863 5.271.331
Toplam yiikiimliilikler 9.847.701 (8.055.517)
Net yiikiimliiliikler (5.099.839) (2.784.186)

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Gelirler 884.360 258.757
Giderler (-) (413.598) (282.117)
Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) 470.762 (23.360)
Eliminasyonlar -- -
Sirket’in net donem zararindaki ve toplam 235.381 (11.680)

kapsaml gelirdeki pay: (%50)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iliskin 30 Eyliil 2022 tarihi
itibartyla gerceklestirdigi deger diisiikliigii calismasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen etkiler sonrasi kayith degerini pazar yaklasimina gore gergege uygun
degeri ile karsilastirmig ve bir deger disiikliigii olmadig1 sonucuna ulagmistir. Deger diisiikliigii testine
tabii tutulan yatirrm Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi
de kapsamaktadir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptigi sdzlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis
edilen arazi {izerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla
arazi lizerinde istimlak ¢aligmalar1 heniiz tamamlanmadigi i¢in ingaata baglanmamustir.

Sirket, 30 Eylil 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin O6zkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan karlan iligikteki finansal tablolarda &zkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin karlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Izin Karsihg 595.782 341.648
Dava Karsiligi 5.507 5.507
Toplam 601.289 347.155
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Bor¢lar (devamzi)

Sirketin devam etmekte olan 50 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 49
adet). Finansal tablolan etkileyecek diizeyde davalar i¢in karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra
takiplerine iligskin olarak ticari alacaklardaki deger diisiikliigii karsiligini muhasebelestirmektedir.

Taahhiitler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2022 31 Arahik 2021
A.Kendi Tiizpl Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin 286.562 35 263.000
Toplam Tutari(i)

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1

- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI ler

1.480.304 1.058.200

- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis
oldugu TRI ler™

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu -- --
TRI’lerin Toplam Tutar1

1.480.304 1.058.200

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam
Tutar1
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

3.247.170 36.321.200

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1'leri kapsamaktadir. 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021
itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

() Sirket'in miisterek ydnetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRi'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 30 Eyliil 2022 itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1
karsilig1 1.480.304 TL tutarindaki kismi1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kism1 TL cinsindendir (31 Aralik 2021:
80.000 ABD Dolar1 karsiligi 1.038.200 TL tutarindaki kismi ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklaria orani
%0’dir (31 Aralik 2021: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Dipnot 9°da agiklanmustir.
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, verilen teminat mektuplar1 asagidaki gibidir:

31 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi (“KKTC”) 1.480.304 1.058.200
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 133.000 133.000
Elektrik dagitim sirketlerine verilen -- 130.000
ADM Elektrik Dagitim A.S. -- 55.800
Toplam 1.613.304 1.377.000
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Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Calisanlara Saglanan

Faydalara iliskin Karsihiklar

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla, 306.212 TL tutarindaki calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2021: 177.472 TL) 197.061 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2021: 91.252 TL)
odenecek maaglardan, 109.151 TL (31 Aralik 2021: 86.044 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
Odenecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kidem tazminati karsilig1 — uzun vadeli 535.413 306.129
Toplam 535.413 306.129

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren galigsanlara belirli bir toplu édeme yapmakla
ylikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik calisilan her yil icin, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, azami 15.371 TL
(31 Aralik 2021: 8.285 TL) olmak {izere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, igletmenin kidem tazminati karsiligi
yiikimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktilieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliilikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %17,5
enflasyon ve %22,5 iskonto oram varsayimlarina gore yaklasik %4,26 olarak elde edilen reel iskonto
orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2021: %4,26). Sirket, 30 Eyliil 2022 itibariyla tiim
aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, tamimlanmig fayda planlart yeniden o6l¢iim
(kayiplari)/kazanglar1 hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihgmin 30 Eylil 2022 ve 30 Eylil 2021 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Agilig bakiyesi, 1 Ocak 306.129 262.913
Hizmet maliyeti 18.287 16.339
Faiz maliyeti 37.232 19.902
Nakit 6denen - (141.674)
Aktiieryal kayip 173.765 139.660
Kapanis bakiyesi, 30 Eyliil 535.413 297.140
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Pesin Odenmis Giderler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’e ait kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis
giderleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 131.981 267.826
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 476.756 111.959
Toplam 608.738 379.785

Diger Donen Varliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger dénen varkliklarin detaylart
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Pesin 6denmis vergiler 59.759 52.158
Toplam 59.759 52.158

Diger Duran Varliklar

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’e ait diger duran varliklarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Indirilecek Katma Deger Vergisi ( “KDV”) 1.855.367 2.294.348
Toplam 1.855.367 2.294.348

Ertelenmis Gelirler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’e ait ertelenmis gelirlerin detaylar1 agsagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Alman depozito ve teminatlar - 95.750
Gelecek aylara ait gelirler - 140.737
Toplam - 236.487

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 itibartyla Sirket’e ait diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Odenecek vergi, resim ve harglar 90.960 26.767
Toplam 90.960 26.767
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye Ve sermaye diizeltme farklart

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla 6denmis sermayesi 142.560.000 TL olup, her biri 0,01 TL
nominal degerde hamiline yazili toplam  14.256.000.000 adet paya  bolinmiistiir
(31 Aralik 2021: 0,01 TL nominal degerde hamiline yazili toplam 14.256.000.000 adet pay).

Sirket’in 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, ortaklik yapist asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Hissedarlar Nominal deger %  Nominal deger %
Ardus Gayrimenkul Yatirnmlart A.S.* 8.800.697 6,17% 8.800.697 6,17%
Global Yatirnm Holding A.S.** 8.825.489 6,19% 8.825.489 6,19%
Diger (halka agik) 124.933.814 87,64% 124.933.814 87,64%
Odenmis Sermaye 142.560.000 100% 142.560.000 100%
Sermaye Diizeltme Farklar1 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 145.041.981 145.041.981

*Raporlama Doneminden Sonraki Olaylara bakiniz
** Raporlama Déneminden Sonraki Olaylara bakiniz

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki bulunmamaktadir.

) Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'nin, Sirket’in yeni pay haklari kullanilmayan ve borsada
satilamayan paylari satinalma taahhiidii bulunmaktadir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu (“SPK”) hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 14 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.08-E.1725
sayili izni ile bu sisteme gegmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavani 700.000.000 TL olup, beheri
100/Kurus nominal degerde 70.000.000.000 (yetmis milyar) adet paydan olugmaktadir.

Sirket’in 1 Aralik 2020 tarihli ve 298 sayili Yonetim Kurulu Kararina istinaden, Sirket’in 250.000.000
TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 89.100.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden olmak
iizere 53.460.000 TL artirilarak 142.560.000 TL'ye yiikseltme karar1 alinmistir. izahname Sermaye
Piyasast Kurulu'nun 7 Ocak 2021 tarih ve 2/11 sayili karar1 kapsaminda olumlu karsilanmistir. Yeni pay
alma haklar1 olan riichan haklarmin 53.196.591 TL'lik nominal degerli kism1 izahname'de belirtilen
esaslara uygun olarak 18 Ocak 2021 — 1 Subat 2021 tarihleri arasinda kullanilmis, yeni pay alma
haklarinin kullanimdan sonra kalan 263.408 TL'lik nominal degerli pay 3 Subat ve 4 Subat 2021
tarihlerinde Borsa Istanbul A.S (BIAS) Birincil Piyasa da 2 is giinii siireyle satisa sunulmus ve ilgili
paylarim tamaminin satigi 3 Subat 2021 itibariyla tamamlanmustir.

Sermaye arttirimu ile yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan 53.196.602 TL (3.300.261 TL'ik
kismi Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.'nin Pera GYO dan olan nakit ve muaccel alacaklarindan
mahsup edilmek suretiyle) ve yeni pay alma haklarinin kullanimindan kalan paylarin Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasadaki satisindan 663.809 TL olmak iizere sermaye artirimindan saglanan toplam
53.860.411 TL fon girisi gergeklesmistir.

Paylara iligkin primler (iskontolar)

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis karlar
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla finansal tablolarinda paylara iligskin primleri 517.746
TL’dir (31 Aralik 2021: 517.746 TL).

Kardan ayrian kisitlanmus yedekler

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaclar i¢in ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, Sirket’in yasal kayitlarindaki tutarlar
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tizerinden gosterilmekte olup, finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasinda ortaya gikan
farkliliklar gecmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilmektedir.

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devami)

Kardan ayrian kisitlanmig yedekler (devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 ve tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesabinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahlik 2021

Birinci tertip genel kanuni yedek akge 546.968 546.968
Ikinci tertip genel kanuni yedek akge 640.558 640.558
Toplam 1.187.526 1.187.526

TTK’nin 519 uncu maddesi uyarinca, yillik ticari karin %5°i 6denmis/¢ikarilmis sermayenin %20’sine
ulagincaya kadar birinci tertip genel kanuni yedek akge; pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
Odendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u ise ikinci tertip genel
kanuni yedek akge olarak ayrilmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla birinci tertip genel kanuni yedek akce tutar1 ddenmis
sermayesinin %0,38’i oraninda olup, ikinci tertip genel kanuni yedek akge igin herhangi bir sinir
bulunmamaktadir. S6z konusu yedek akgeler Sirket’in 6denmis sermayesinin yarisin1 agmadig siirece,
sadece zararlarin kapatilmasinda, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
issizligin Oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler

Tanmimlanmus fayda planlart yeniden élgiim kayiplari:

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 443.584 TL (kayip) (30 Eyliil 2021: 184.514 TL kayip) tutarinda kidem
tazminat1 karsiligma iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan
olusmaktadir.

Gegmig yillar zararlar
Net donem kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla

birikmis kar/zarar niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
Sirket’in finansal tablolarindaki ge¢mis yillar zararlarinin dagilimi asagida verilmektedir:

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, ge¢mis yil zararlari asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar zararlar (32.232.958) (47.384.157)
Toplam (32.194.320) (47.345.519)
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devam:)

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasima ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana So6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayict iglem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi c¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlara riighan haklarin1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmig olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan 2011
arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye azaltimina
iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Net donem zarari

Sirket’in/Grup’un 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 3.257.397 TL tutarinda net donem zarari bulunmaktadir
(30 Eyliil 2021: 5.297.873 TL).
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Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat ve satiglarin
maliyeti detay1 asagidaki gibidir:

Hasilat 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Satis Amagli Gayrimenkul Satiglari® 4.846.176 745.763
Stimerpark AVM Kira Gelirleri 2.515.271 1.764.512
6.Vakithan Kira Geliri -- 140.000

7.361.447 2.650.275

@) 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagh gayrimenkul satislarindan elde
edilen hasilatin 4.846.176 TL tutarindaki kismu Sky City ofis projesinden olugsmaktadir.

Satislarin maliyeti 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021

Satis Amacl Gayrimenkul®

Satiglarinin Maliyeti 1.768.234 (574.890)

AVM Kira Gelirleri Maliyeti 4.288.920 (2.021.424)

6.Vakifhan Kira Geliri Maliyeti -- (139.443)
6.057.154 (2.735.757)

@30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagli gayrimenkul satislarmim maliyeti
1.768.234 TL tutarindaki kism1 Sky City ofis, projesinden olusmaktadir.

Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Personel Giderleri 2.170.570 1.001.171
Bina Yonetim Giderleri 321.876 244810
Danigsmanlik Giderleri 387.413 245.061
Tasit Giderleri 164.054 64.591
Kira Giderleri 178.761 109.200
Noter Ve Resmi Takip Giderleri* 509.634 1.694.159
Haberlesme Giderleri 26.037 11.335
Sigorta Giderleri 146.102 -
Bilgi islem Giderleri 276.704 202.612
Aidat Ve Uyelik 98.442 --
Seyahat Giderleri 24.574 5.238
Diger 135.561 281.077
Toplam 4.439.728 3.859.254

(*)30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Noter ve resmi takip giderleri igerisinde yer alan 1.645.334 TL,
Istanbul 34. Icra Miidiirliigii'niin 2020/17602 E. dosyas1 iizerinden Ardus Gayrimenkul Yatirimlari
A.S. ("Ardus") lehine haciz konulan tiim taginmazlar {izerindeki hacizlerin 11 Subat 2021 tarihinde
kaldirilmasi ve icra dosyasinin tamamen kapatilmasina iligkin olarak 6denmis dava takip gideridir.
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Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devami)

Pazarlama giderleri

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait pazarlama, giderleri asagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Tapu giderleri 35.218 48.408
Reklam ve satis giderleri -- 1.083
Hisse borsa pay1 19.182 29.443
Toplam 54.400 78.934

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siiflamistir. 30 Eyliil 2022 ve 2021
tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde olusan amortisman ve itfa giderleri yoktur. 30 Eyliil 2022
tarihinde sona eren hesap doneminde personel giderleri 2.170.570 TL dir (30 Eylil 2021: 1.001.171

TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Konusu Kalmayan Karsiliklar 418.344 94.873
Diger Gelir 3.610 15.526
Toplam 421.954 110.399
Esas faaliyetlerden diger giderler
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Kira gideri -- 194.438
Diger 58.458 (785)
Toplam 58.458 (195.223)

Finansman Gelirleri

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Mevduat faiz gelirleri 152.077 395.771
Toplam 152.077 395.771
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Finansman Giderleri

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2022 2021
[liskili taraflardan faiz giderleri (Dipnot 3) 72.210 935.789
Kredi faiz giderleri -- 247.921
Saticilara Odenen Gecikme Giderleri -- 63.559
Finansal kiralama giderleri -- 207
Banka masraflari 55.980 13.350
Diger 812 112.276
Toplam 129.002 1.373.102
Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2003/6577 sayili1 Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu nedenle, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihleri itibartyla, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliigli hesaplanmamustir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Maya, ongoriilebilir gelecekte
gerceklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina yansitmamustir.

Pay Basina Kayip

Pay basina kayip tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket paylarinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait pay basina kayip hesaplamasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021
Net donem zarari (2.852.755) (5.297.873)
Hisselerin agirlikli ortalama sayist
Agirlikli ortalama hisse miktari 142.560.000 142.560.000
Pay basina kayip ) (0,020) (0,037)

) Pay basina kazang/(kayip) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
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Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirketimiz merkez adresi 10.10.2022 tarihi itibari ile Giilbahar Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Bengiin
Plaza Blok No:107 i¢ Kap1 No:9 Sisli/ISTANBUL adresine tasmmustir.

Sirketimiz pay sahibi Ardus Gayrimenkul Yatirimlart Anonim Sirketi, 21.10.2022 tarihi itibarili pay
satig bildirimi ile, 19.10.2022 tarihi itibariyle sirketimizde mevcut paylarinin tamamini satarak
ortakliktan ayrilmis oldugunu kamuoyuna bildirmistir.

Sirketimiz pay sahibi Global Yatirim Holding Anonim Sirketi, 25.10.2022 tarihi itibarili pay satig
bildirimi ile, 24.10.2022 tarihi itibariyle sirketimizde mevcut paylarinin tamamim satarak ortakliktan
ayrilmis oldugunu kamuoyuna bildirmistir.

27.10.2022 tarihi itibari ile Genel Miidiirliik Gorevini yiitiirmekte olan Muhammed Halit SONMEZ
gorevinden istifa ederek ayrilmis ve yerine Yatirimer iliskileri Yoneticisi Berati USTA vekaleen
atanmustir.

Finansal tablolarn1 onemli olciide etkileyen ya da finansal tablolarin aqik,
yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi1 acisindan aciklanmasi gereken diger
hususlar

Yoktur.
EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin 11-14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan SPK’nin I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi nin
portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali dipnotta belirtildigi iizere, burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan (solo)
verilerini igermektedir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket, SPK’nin III-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin 22,24 ve 38 inci maddelerinde belirtilen siirlamalara uymus
olup, bu smirlamalara iligkin oranlar agsagida gosterilmistir.
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EK DIPNOT:PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN
KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo

flgili Diizenleme

Cari Dénem Onceki Dénem

Ana Hesap Kalemler (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari 111-48.1. Md. 24 / (b) 573.890 684.877
B gxirmn:ﬁlﬁﬁef)a(;fﬁﬁ?le DayaltProjeler, g1 md.24/(a) 137556371  139.324.605
C Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 2.374.458 2.130.399
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) -- --
Diger Varhklar 5.275.294 4.476.245
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 145.780.013 146.616.125
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 -- --
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 -- --
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- 461.283
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 140.256.594 143.283.114
Diger Kaynaklar 5.523.419 2.871.728
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 145.780.013 146.616.125
Il;?gﬁgfde Olmayan (Bireysel) Diger Finansal flgili Diizenleme Cari Dﬁ(l_lrelil)l Onceki Dﬁ(l_lrell_l)l
e T 1 241 - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
o1 yabmer Gkl Gornnkue Do 1451, 2419 : :
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) -- --
Cl Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.374.458 2.130.399
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 1.613.304 1.377.000
K (B)(ratdaéilllegrall Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek 11-48.1. Md. 22 / (¢) _ _
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi I11-48.1. Md. 22/ (1)

L Araclar1 Yatirimlarinin Toplami
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Dénem Onceki Donem /23921
. (TL) (TL) [Azami
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
1 ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
2 Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a).,(b) (B+A1)/D %94 %95 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %?2 %?2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1  111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %2 %1 <%49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) C2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+J)/I %1 %1l <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
8 Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin
9 Toplam 111-48.1. Md. 22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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