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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Pera Gayrimenku! Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralk 2019
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile 6Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolanni denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglanini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS"lere} uygun olarak tim oénemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“"SPK") tarafindan
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlani Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere)
uygun olarak yuritdlmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lliskin Sorumluluklari bolumunde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan
vayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikumlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz badimsiz denetim kanitlannm,
g6rasimuzun olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir batan
olarak finansal tablolarin badimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin
gbrusimizin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayn bir gorus

bildirmiyoruz.

Yatinm amacl gayrimenkullerin gercede uyqun degerinin belirlenmesi:

Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi ile ilgili muhasebe
politikalan ve kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin detay:

icin Dipnot 2.4 ve Dipnot 10’a bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yatinm
amagcl gayrimenkullerinin tutart 106.145.000
TL'dir (31 Arallk 2018: 106.440.000 TL).
Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulu 12 Mart
2011 tarihinde Denizli ilinde hizmete acilan
alisveris merkezinden (“SUimerpark AVM”)
olusmaktadir.

Sirket yatinm amagh gayrimenkulini gergege
uygun deger ile muhasebelestirmektedir ve
bu sebeple s6z konusu gayrimenkulin
gercede uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmistir.

31 Aralk 2019 wyili itibanyla bagimsiz
dederleme sirketi tarafindan takdir edilen
deger neticesinde toplam 295.000 TL deger
disUkliga donem iginde kayitlara alinmistir
(31 Araltk 2018: 3.182.100 TL).

Yatirim amagch gayrimenkulln Sirket'in toplam
varliklaninin énemli bir botimand olusturmasi
ve uygulanan degerleme metotlarinin 6nemli
tahmin ve varsayimlar igermesi sebebi ile,
yatinm amagcli gayrimenkullerin degeriemesi
tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedurlerimiz
asagidakileri icermektedir:

Yoénetimin faydalandi§i gayrimenkul degerleme
uzmanlannin  yeterliliginin,  kabiliyetinin  ve
tarafsiziiginin degerlendirilmesi

Denetim
degerleme

sirketimiz  blnyesinde vyer alan
uzmanlanndan vyardm alinmak
suretiyle, yatinm amagl gayrimenkule ait
degerleme raporlarinda kullanilan degerleme
metotlarinin ve iskonto orani, kira artig orani ve
doluluk orant gibi onemli varsayimlarin
uygunlugunun degerlendiriimesi;

Degerleme raporunda Simerpark AVM igin
takdir edilen degerin dipnot 10'da agiklanan tutar
ile mutabakatinin saglanmasi;

Degerleme galismasina baz olan kira gelirleri, kira
sOzlesmelerinin slresi ve doluluk oranlan gibi
girdilerin mutabakatinin saglanmasi

Degerleme  raporunda kullanilan  temel
varsayimlar icin duyarlik analizlerinin
deg@erlendirilmesi;

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayic
dipnotlarda yer alan diger bilgilerin uygunlugunun
degerlendirilmesi
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Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumiuluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirfanmasindan, ger¢ege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh onemli yanlighk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gordigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi surece
isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama slrecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumiuluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir butln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanlishik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorusumuzu igeren bir bagimsiz denetgi
raporu dizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan badimsiz denetim standartlarina ve
BDS'lere uygun olarak yurGtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence;
yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhslklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik
kararlar etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanlighklar onemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurGtulen bir bagimsiz denetimin gereg@i olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "6nemli yanhighk" riskleri belirlenmekte ve
deg@erlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlhshdi tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanhshigi tespit edememe riskinden yuksektir.)

e Sirket'in i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosedlrlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
deg@erlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadi§i hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin  uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumiu goéris disinda bir goéras vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
surekliligini sona erdirebilir.
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e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarn yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri
dahil olmak uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli
denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iliskin etik hukumlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum
iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili 6nlemleri ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedi@i durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguraca@ kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendi@i oldukga istisnai durumlarda,
ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumldlukler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398 inci maddesinin dordincu fikrasi
uyarinca duazenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi
Raporu 28 Subat 2020 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'min 402 nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2019
hesap doneminde defter tutma dazeninin ve finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas
sOzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hukamlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402 nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalarn yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
31 Arahk 31 Arahk

Dipnotlar 2019 2018

DONEN VARLIKLAR 17.616.584 24.425.230
Nakit ve nakit benzerleri 4 205.484 144.317
Ticari alacaklar 5 1.630.953 3.095.059
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 -- 214.445
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.630.953 2.880.614
Diger alacaklar 8 32.106 100.817
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 32.106 100.817
Stoklar 9 15.513.383 20.546.703
Pesin 6denmis giderler 17 203.772 218.002
Diger donen varliklar 17 30.886 320.332
DURAN VARLIKLAR 110.392.714  110.782.750
Diger alacaklar 8 228.353 229.601
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 228.353 229.601
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 1.883.652 2.014.090
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 106.145.000 106.440.000
Maddi duran varliklar 11 6.089 19.040
Maddi olmayan duran varliklar 12 112 156.008
Pesin 6denmis giderler 17 76.756 173.547
Diger duran varliklar 17 2.052.752 1.750.464
TOPLAM VARLIKLAR 128.009.298  135.207.980

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@ Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihi Itibarryla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Dipnotlar 2019 2018
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 42.335.289 11.119.514
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 5.424.710 6.841.850
Ticari borglar 7 1.938.213 1.618.222
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 3 401.363 271.017
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1.536.850 1.347.205
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 143.073 128.210
Diger borglar 33.956.867 --
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 3 33.813.091 --
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 143.776 --
Kisa vadeli karsiliklar 14 403.213 359.290
Ertelenmis gelirler 17 446.593 2.155.765
- Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 446.593 2.155.765
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 17 22.620 16.177
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3.704.588 33.897.608
Uzun vadeli borglanmalar 6 3.446.704 7.261.953
Diger borglar 3 -- 26.423.843
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 3 -- 26.423.843
Uzun vadeli karsiliklar 257.884 211.812
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 16 257.884 211.812
OZKAYNAKLAR 81.969.421 90.190.858
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Paylara iliskin primler (iskontolar) 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler (77.265) (57.988)
Tamimlanmus fayda planlart yeniden olciim kayiplar (77.265) (57.988)
Gegmis yillar zararlar 18 (31.638.006) (22.675.034)
Net donem zarar1 (8.202.160) (8.962.972)
TOPLAM KAYNAKLAR 128.009.298 135.207.980

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Aralik 2019 Ddnemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2019 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 9.901.237 28.965.028
Satislarin maliyeti 19 (7.737.915) (23.659.204)
BRUT KAR 2.163.322 5.305.824
Genel yonetim giderleri 20 (3.005.077) (3.061.267)
Pazarlama giderleri 20 (243.797) (483.916)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 453.091 225.374
Esas faaliyetlerden diger giderler 22 (295.000) (3.182.100)
FAALIYET ZARARI (927.461) (1.196.085)
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii
zararlar1 ve deger diisiikligi
zararlarinin iptalleri 5 (467.930) (601.311)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlarin zararlarindan paylar 13 (130.438) (297.118)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET ZARARI (1.525.829) (2.094.514)
Finansman gelirleri 23 32.472 664.888
Finansman giderleri 24 (6.708.803) (7.533.346)
VERGI ONCESi ZARAR (8.202.160) (8.962.972)
Donem vergi geliri / (gideri) 25 - -
DONEM ZARARI (8.202.160) (8.962.972)
Pay basina kayip 26 (0,09) (0,10)
Sulandirilmis pay basina kayip 26 (0,09) (0,10)
DIGER KAPSAMLI GIDER (19.277) (76.844)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar )
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kayiplari, net 16 (19.277) (76.844)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (8.221.437) (9.039.816)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilmayaca
k birikmis diger
kapsamh gelir ve

giderler Birikmis zararlar
Tammlanms fayda Kardan Gecmis
} Sermaye Pay ihrag planlar1 yeniden ayrilan yillar Net
Odenmis dizeltme primleri/ 6lciim kazanglari Kisitlanms Diger karlary/(zar dénem
Notlar sermaye farklari iskontolar: /(kayiplari) yedekler yedekler arlari) zararl Toplam

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 18.856 1.187.526  29.000.000 32.373.847 (55.048.881) 99.230.674
Transferler - -- - - - - (55.048.881) 55.048.881 -
Toplam kapsamli gider - -- - (76.844) - - -- (8.962.972) (9.039.816)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 (57.988) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) (8.962.972) 90.190.858
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 (57.988) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) (8.962.972) 90.190.858
Transferler - -- - - - - (8.962.972) 8.962.972 -
Toplam kapsamli gider - -- - (19.277) - - -- (8.202.160) (8.221.437)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
bakiyeler 18 89.100.000  2.481.981 117.345 (77.265) 1.187.526  29.000.000 (31.638.006) (8.202.160) 81.969.421

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 Dénemine Ait Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2019 2018
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem zarari (8.202.160) (8.962.972)
Donem net zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 21 168.847 251.876
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 551.794 708.419
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 108.960 82.012
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 442.834 626.407
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger kayiplari ile ilgili
dizeltmeler 22 295.000 3.182.100
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirrmlarin dagitilmanms karlari ile ilgili
dizeltmeler 13 130.438 297.118
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 6 2.657.355 3.826.159
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet zarari (4.398.726) (697.300)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 991.579 (2.146.793)
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis 214.445 (153.855)
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis/(azalis) 777.134 (1.992.938)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 69.958 3.717.292
iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis 3 -- 3.884.085
Iligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig/(artis) 69.958 (166.793)
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 5.033.320 20.727.621
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 98.180 3.130.474
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 319.991 (339.619)
[liskili taraflara ticari borglardaki artis 130.346 47.104
Iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis/(azalis) 189.645 (386.723)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler (1.544.090)  (15.693.449)
Iligkili taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis -- --
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis (1.544.090)  (15.693.449)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
Odemeler 16 (13.146) (104.099)
Diger Nakit Girisleri(¢ikislari) 5 4,597 25.323
Isletme faaliyetlerinde(n) saglanan net nakit 561.663 8.619.450
B. Yatirim faaliyetlerinden nakit akiglari -- --
[liskili taraflardan alman diger borglardaki artis 7.389.248 9.056.957
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikislar 6 (5.125.492)  (14.282.496)
Odenen faiz 6 (2.764.252) (4.487.962)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (58.907) 724.357
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (559.403) (8.989.144)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs 2.260 (369.694)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 132.164 501.858
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 134.424 132.164

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu'nda onaylandigi iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortaklig
unvaninin alimmasi ve faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
almmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 13
(31 Aralik 2018: 15) kisi caligmaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel bolimde (gayrimenkul
portféyii olusturmak ve gelistirmek) yiirtitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, Borsa Istanbul Anonim Sirketi'nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Aralik 2019 ve 2018
tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2019 31 Aralik 2018

Pay % Tutar % Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(“Ardus Gayrimenkul’) 22,45  20.000.434 38,66  34.445.377
Global Yatirnm Holding A.S.
(“Global Holding™) -- -- 0,90 800.000
Diger (halka agik) 7755 69.099.566 60,44  53.854.623
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlari
igerecek sekilde tasarlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolarda, Maya 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar adlariyla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 28 Subat 2020 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolart Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

Olciim esaslart

Finansal tablolar, ger¢cege uygun degerinden gosterilen yatirrm amagli gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig
kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedik¢e tam olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve TMS’ye
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak
2005 tarihinden baslamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimmlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Karsilastirmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve
o6nemli farkliliklar agiklanir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar(devamu)
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yoOnetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir sozlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki yil sonu finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek ydnetime tabi ortaklik,
ozkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ydntemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye payimnin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alman kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini 6ngéren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin bagladigi tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payimni igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolari ile uyumlu olarak ayni
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmstir.

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranimi gostermektedir:

Sirket 2019 (%) 2018 (%)
Maya 50 50

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkisi ileriye doniik olarak ve kar veya zarar veya diger
kapsamli gelir gider ile iligkilendirilerek asagida belirtilen doénemlerde finansal tablolara
yansitilmaktadir:

e Sadece degisikligin yapildigi cari donem ile ilgiliyse degisikligin yapildigi donemde; veya

o Gelecek donemler ile de ilgiliyse hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde.

1 Ocak — 31 Aralik 2019 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda kullanilan 6nemli
tahminler 1 Ocak - 31 Aralik 2018 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan
tahminlerle tutarlidir.

Tespit edilen 6nemli hatalar ge¢mise doniik olarak diizeltilir ve onceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenir.
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarli bir sekilde uygulanmaktadir.
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar1 hazirlanirken, TFRS 16’nin ilk uygulamasi haricinde Sirket’in
muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir. 1 Ocak 2019°dan itibaren diger bazi standart
degisiklikleri de yiirtrliige girmistir. Ancak bu degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde
onemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)
TFRS 16 Kiralamalar Standardi
Kiralama Tamm

Sirket, TMS 17 “Kiralama Islemleri” nin yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardini ilk uygulama
tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle uygulamistir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sirket, bir kiraci olarak,
dayanak varlig1 kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle yiikiimlii oldugu
kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarin1 finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, basitlestirilmis gegis uygulamasini kullanarak dnceki yil igin karsilastirilabilir tutarlar1 yeniden
diizenlememistir. Bu yontem ile tiim kullanim hakk: varliklari, uygulamaya gegisteki kiralama borglar
(pesin Odemesi yapilan veya tahakkuk eden kiralama maliyetlerine gore diizeltilmis) tutarindan
Olciilmiistiir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 asagida agiklanmistir

Daha once, Sirket tarafindan sézlesmenin baslangicinda TFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin kiralama
islemi igerip icermediginin belirlenmesi “ne gore bir s6zlesmenin kiralama islemi icerip igermedigine
karar verilmekte iken Sirket artik, bir sdzlesmenin kiralama islemi igerip icermedigini yeni kiralama
tanimina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol
etme hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama sézlesmesidir ya
da bir kiralama islemini icermektedir.

Kiraci olarak

Sirket sadece yonetim kadrosu igin ara¢ kiralamas: yapmaktadir. Kiraci olarak, Sirket daha once
kiralama isleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamaminin
devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak finansal veya faaliyet kiralama olarak
siniflandirilmis olmasina karsin; artik TFRS 16 uyarinca, yapilan kiralamalarin tamamina yakini igin
kullanim hakki varliklarini ve kiralama iglemlerinden borglarini finansal tablolarina almistir diger bir
ifadeyle, bu kiralama iglemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli bilgi teknolojileri ekipmani dahil olmak
iizere diisiik degerli varlik kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarin1 ve kiralama yiikiimliiliiklerini
finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini,
kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak finansal tablolara yansitmaktadir.
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31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)
TFRS 16 Kiralamalar Standardi (devami)
Kiraya veren olarak

Sirket'in kiraya veren olarak uygulamis oldugu muhasebe politikalari, TMS 17 uyarinca
uygulananlardan farkli degildir. Sirket ara kiraya veren oldugu zaman, alt kiralama tutar1 esas alinan
varliklara gore siniflandirmistir.

Sirket'in, kiralama sozlesmesi haricinde kiraya veren oldugu kiralama sozlesmeleri igin TFRS 16'ya
gecis konusunda herhangi bir diizeltme yapmasi gerekmemektedir. Sirket, bir kiralama bileseni ile bir
veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen igeren bir s6zlesme
icin sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” standardini uygulayarak
dagitmistir.

Gecis

Gegis sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar igin, kira
yikimliiligii, geri kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri iizerinden Olciilmiistiir. Kullanim hakki varliklar
her bir kiralama bazinda ilk uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, 6n
O0demesi yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira
ylikiimliiliigiine esit bir tutar tizerinden dl¢lilmiistiir.

Sirket, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamasi igin TFRS
16'y1 uygularken asagidaki kolaylastirict uygulamalart kullanmustir.

1 Ocak 2019 tarihi itibartyla s6zlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan kiralamalar
icin kullanim hakki varliklarint ve borglarint muhasebelestirmek icin kisa vadeli kiralamalar
muafiyetini uygulamigtir.

Ilk uygulama tarihinde kullanim hakki varligim &lgerken baslangictaki dogrudan maliyetler dahil
edilmemigtir.

Gegiys Etkisi

TFRS 16’nin Sirket Kiralama islemleri tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliie girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamus degisiklikler
Guncellenen Kavramsal Cergeve (2018 strima)

Guncellenen Kavramsal Cergeve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistiritken rehberlik saglayacak olan temel cerceveyi ortaya
koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer islemlerin
ayni1 sekilde ele alinmasini saglamaya yardimeci olmakta ve boylece yatirimeilar, borg verenler ve kredi
veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem
icin herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine
ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve yorumlamalarina yardimci
olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve ise dnceki versiyonundan daha kapsamli olup, KGK’ya
standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara kadar
standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir
islem icin herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarin
gelistirmek icin Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler icin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gecerli
olacaktir.

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

KGK tarafindan 7 Haziran 2019’da “Gnemli tanim1” degisikligi yayimlanmistir (TMS 1 ve TMS 8’de
yapilan degisiklikler). Degisiklikler, “Onemli” taniminin netlestirilmesinde, Onemlilik esiginin
belirlenmesinde ve Onemlilik kavrammin TFRS’ler acisindan uygulanmasinda tutarliligin
arttirllmasina yardimer olmak igin rehberlik saglamaktadir. Yenilenen 6nemli tanimina “bilgilerin
gizlenmesi” ifadesi eklenmis ve bu ifadenin bilgilerin verilmemesi ve yanlis verilmesi ile benzer
sonuglara sebep olabilecegi belirtilmistir. Ayrica bu degisiklikle birlikte 6nemli taniminda kullanilan
terminoloji, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cergeve’de (2018 Siiriimii) kullanilan
terminoloji ile uyumlu hale getirilmistir. TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler’in yiiriirliik tarihi 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama doénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina
izin verilmektedir. TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari
iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim

Bir iglemin bir varlik edinimi mi yoksa bir igletme edinimi ile mi sonug¢lanacaginin belirlenmesinde
giicliklerle karsilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur.
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”), bu konuyu netlestirmek tlizere; sirketlerin
edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir varlik grubu mu olduguna karar
vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “isletme” tanimini degistirmek amaciyla Uluslararas1 Finansal
Raporlama Standardi 3 (“UFRS 3”) Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da
21 Mayis 2019°da Isletme Tanim (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. S6z konusu
degisiklikle; bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin
yani sira siire¢ ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi
hususlaria agiklik getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger
gelirler tanimina odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir
varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak i¢in uygulamasi istege bagli olan bir
konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin ger¢ege uygun degerinin biiyiik bir kisminin
tek bir tamimlanabilir varliga veya benzer tamimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi
durumunda bir varlik edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim (devami)

Finansal tablo hazirlayicilar konsantrasyon testini uygulamayi segmezlerse veya test basarisiz olmasi
durumunda yapilacak degerlendirme Onemli bir siirecin varligina odaklanmir. TFRS 3'deki
degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde elde edilen
isletmeler i¢in gegerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir.

Gosterge Faiz Orani1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eylil 2019'da yaynlanan UFRS 9, Uluslararasi Muhasebe Standardi 39
(“UMS 39”) ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz Oran1 Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik
2019 tarihinde yayimlanmustir. UMSK 2018 yilinda, uluslararasi gosterge faiz oranlariimn
degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlar1 ayr1 olarak belirlemis ve bunlaridegisiklik
oncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak siniflandirmigtir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

. Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
. Ileriye yonelik degerlendirmeler,

. Geriye doniik degerlendirmeler ve

. Ayr olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iligskin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Sirket, yukarida
belirtilen istisnalari, Gosterge Faiz Oran1 Reformundan dogrudan etkilenen tiim korunma iligkilerine
uygulayacaktir.

Bu degisikliklerin yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.
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24.1

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren doéneme ait finansal tablolar, TFRS’lere uygun olarak
hazirlanmigtir. Finansal tablolar hazirlamirken uygulanan temel muhasebe politikalar asagida
belirtilmistir. Bu politikalar, aksi belirtilmedik¢e, sunulan yillar i¢in tutarli bir sekilde uygulanmistir.

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15, miisterilerle yapilan tim soézlesmeler ic¢in gelirin muhasebelestirilmesi konusundaki bes
asamali yaklagimi takip etmeyi gerektirir.

Asama 1: Sozlegsmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlerin haklar
ve Odeme kosullar1 tanimlanabilir, sozlesmenin ticari maddeye sahip olmasi ve sozlesmenin
onaylanmasi ve taraflar tarafindan yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi durumunda mevcuttur.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde veya bir s6zlesmede diger s6zlesmeye
veya mallara veya hizmetlere (veya mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda
tek bir sozlesme yikiimliiligi olup Sirket, sdzlesmeleri tek bir sézlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tamimlanmasi

Sirket, "edim yikimliligini" gelirin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket, bir mal veya hizmeti, eger sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir sekilde tamimlayabiliyor
ise ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla
birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanmimlar. Bir sdzlesme, esas
olarak ayn1 olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. S6zlesme baglangicinda,
bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigii olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek i¢in sozlesmeyi yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir 6deme
beklendigini degerlendirir. Degerlendirmeye gelindiginde, Sirket, dikkate deger degisken unsurlar ve
onemli bir finansman bileseninin var olup olmadigini géz 6niinde bulundurur

Onemli finansman bileseni

Sirket, vaat edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutari, énemli bir finansman
bileseninin etkisi i¢in taahhiit verilen tutar ile gdzden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket,
sozlesmenin baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir
yil veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, dnemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin
islem fiyatin1 diizenlemez. Hizmetlerin avansinin alindig1 ve 6deme semasinin Sirket'in donem iginde
yikiimliiligii yerine getirmesi ile genis Olglide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, yiikiimliligi
yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagi sonucuna varmigtir.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi
Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sOzlesmesinde var olup olmadigini tespit eder
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2.4
24.1

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hasilat (devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model (devami)

Degisken bedel (devamui)

Farkli mal veya hizmetler tek bir diizenleme altinda teslim edilirse, o zaman bedel, ayr1 mal veya
hizmetlerin (yerine getirme zorunluluklar1) nispi tek bagina satis fiyatlarina dayali olarak tahsis edilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlart mevecut degilse, hizmet sézlesmelerindeki toplam
bedel, beklenen maliyet arti marj bazinda tahsis edilir.

Asama 5: Gelirin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yaygin olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan
tiketmesi durumunda;

- Isletmenin varligi yarattigi veya gelistirdigi anda varhgin kontroliiniin miisteriye ge¢mesi
durumunda,

- Sirket’in yiikiimliiligii yerine getirmesiyle Sirket’in kullamim igin herhangi bir varligin ortaya
¢ikmamasi ve alternatif olarak o giine kadar miisterinin 6deme hakki olmas1 durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, bir isletme, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6lgiisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde
gerceklestirilen isi Olgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildigr projenin
tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi Ol¢mek igin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢iktt yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6l¢mek i¢in transfer edilen birimleri kullanir.
Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, hasilatin veya
hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettigi zamandaki hasilati muhasebelestirir.

Sirket, bir sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine getirmenin Gnlenemez maliyetlerinin
ekonomik faydasini astigi durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar”
standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sozlesme degisikligini ayr1 bir
sOzlesme olarak kabul eder. Mal veya hizmetler farkliysa, isletme, mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni
bir sdzlesmenin olusturulmasi durumunda, ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan
degisiklik, ayr1 mal veya hizmet yaratmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya
hizmetler ilk s6zlesmenin bir parcastymis gibi, birlesik olarak muhasebelestirir.

Sirket’in kira gelirlerine ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerine iliskin 6nemli muhasebe
politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirme yontemleri asagida belirtilmistir.

Kira gelirleri

Yatirim amagli gayrimenkullerden ve maddi olmayan duran varliklardan edilen kira gelirleri tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi
miimkiin goriiliilyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde Ol¢iilebiliyorsa gerceklesir. Gelir,
alinan veya alinabilecek bedelin ger¢cege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatirnm amagh gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Gayrimenkul satig geliri

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller tzerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde Olciilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde ol¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satigin1 gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Finansal araglar
Muhasebelestirme ve ilk olciim
Sirket, ticari alacaklar1 ve borglanma araglarini olustuklar: tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin

diger finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sézlesmeye bagh
kosullarina taraf oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli
bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin ilk
Ol¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercede uygun degere ilave edilerek dlgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli tizerinden ol¢tlir.

Siniflandirma ve sonraki olciim

Finansal araclar

TFRS 9'a gére, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmas sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgtilen —
bor¢lanma araclarma yapilan yatirimlar; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen —
Ozkaynak araclarma yapilan yatirimlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
smiflandirilir.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklar1 yonetmek igin isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal
varliklar, isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden
siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden Glgliir:

e Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak olgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
olcalur:
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Siniflandirma ve sonraki olciim (devami)

e Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varhiga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklar1 da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli gekilde 6lgiimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli Ol¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢giilen olarak tanimlanabilir.

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi:

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yOnetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde
yansitmasi amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir.
Ele alinan bilgiler sunlari igerir;

e portfoy i¢in belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, s6zlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin
vadesiyle uyumlastirmay1 veya varliklarin satisi yoluyla nakit akiglarini ger¢eklestirmeye odaklanip
odaklanmadigini igerir;

e is modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaglarim yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan bor¢larin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

e i3 modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Sirket
yonetimine nasil raporlandig;

e i3 modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen
riskler ve 6zellikle bu risklerin yonetim sekli;

e Onceki donemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamas1 ve nedeni ile gelecekteki satis
beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu disi birakilmaya uygun olmayan islemlerde {igiincii
taraflara  devredilmesi,  Sirket'in  varliklarin1  finansal  tablolarinda  siirekli  olarak
muhasebelestirmesiyle tutarli olarak bu amagla satig olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
sozlesmeye bagl nakit akislar: olup olmadiginin degerlendirilmesi:

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki gercege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara bakiyesine ait

ile kar marjindan tesekkiil eder.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Siniflandirma ve sonraki olciim (devami)

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
sozlesmeye bagl nakit akislari olup olmadiginin degerlendirilmesi (devami)

Sozlesmeye baghh nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin s6zlesme sartlarini dikkate alir. Finansal varligin sézlesmeye
bagli nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarii, bu tanima uymasini engelleyebilecek oranda
degistirebilecek bir sdzlesme sart1 icerip icermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler
yapilirken Sirket agsagidakileri dikkate alir:

nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagl olaylar;

e sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;

o erken 6deme ve uzatma secenekleri; ve

e belirli bir varlik iizerinde Sirket’in nakit akiglarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar
(6rnegin riicu edilemez 6zellikler).

Erken 6deme 6zelligi, s6zlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel igeren
pesin Odenen tutarlar biiyiik 6l¢iide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin ddenmemis
tutarin1 yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demeleri kriteriyle tutarlidir.

Ayrica, sozlesmeye bagli nominal degeri iizerinden primli veya iskontolu olarak alinan bir finansa
varlik i¢in, biiyiik 6l¢lide s6zlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis olan)
faizi yansitan (pesin ddenen tutarlar, sdozlesme vadesinden 6nce sonlandirildigi i¢in makul bir bedel
icerebilir) erken ddemelere izin veren ya da gerekli kilan bir s6zlesme sarti, erken 6deme 6zelliginin
gercege uygun degerinin ilk kayitlara alma sirasinda 6nemsiz olmasi durumunda, “sadece anapara ve
faiz 6demeleri” kriteriyle uyumlu olarak muhasebelestirilir.

Anapara, beklenen nakit akislariin bugiinkii degeri oldugu i¢in, ticari alacaklar ve diger alacaklar
“sadece anapara ve faiz 0demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali is
modeliyle uyumlu olarak yonetilmektedir.

Finansal varliklar — Sonraki dlciim ve kazan¢ veya kayiplar:

Asagidaki muhasebe politikalari finansal varliklarin sonraki 6lglimlerinde gecerlidir.

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde ger¢ege uygun degerleri
yansitilarak 6l¢iilen finansal uzerinden 6lgulir. Herhangi bir faiz veya temettl geliri dahil
varhklar olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya

zararda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden | Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak
olciilen finansal varhklar itfa edilmis maliyetinden Glgiiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutari
kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplari ve deger
diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Finansal yukimlulikler — Siniflama, sonraki olciim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliliikler itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan
olarak siniflandirtlir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amach elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki
kar veya zarara yansitilan olarak siiflandirilir. Finansal yiikiimliiliik, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez
kayda alinmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagli elde tutulan finansal
yiikiimliilik olarak siniflandirilir. GUD’i kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimlikler, GUD’leri
ile olgtliirler ve faiz giderleri de dahil olmak {izere, net kazang ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yikiimlilikler, ilk kayitlara alinmalarimi takiben gelecekteki
anapara ve faiz nakit akiglarinin etkin faiz oranlan ile itfa edilmis maliyet degerleri iizerinden deger
diistikliikleri indirilerek oOlgiiliir. Faiz giderleri ve kur faklar kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu
yiikiimliilikler kayitlardan c¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya =zararda
mubhasebelestirilir.

Finansal tablo dist birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini énemli
Olciide devrettiginde veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlar1 ne
onemli 6l¢iide devretmis ne de 6nemli dl¢iide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik iizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa sdz konusu finansal varligi kayitlarindan
cikarir.

Sirket, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari énemli 6l¢iide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi finansal durum tablosuna kayitlara
almaya devam eder.

Finansal yukimlilikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin bor¢ ortadan kalktig1 veya
iptal edildigi zaman finansal durum tablosundan ¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal ylkiimliliigiin
kosullarinda veya nakit akislarinda énemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal
ylikiimliliigii finansal durum tablosundan c¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak
gergcege uygun degeri lizerinden yeni bir finansal yiikiimliiliikk muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak
Odenen tutar (devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya istlenilen her tlrll yukimltlik de dahil)
arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve ylkiimliliiklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki
oldugunda ve islemi net bazda gergeklestirmek veya varligin gerceklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesini es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal
tablolarinda gostermektedir.
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Varliklarda deger diisiikliigii

Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal araclar ve sozlesme varliklar

Sirket TFRS 9 kapsaminda asagida belirtilenler kalemlerin beklenen kredi zararlari icin zarar
karsiligini kayzitlara alir:

o itfa edilen maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar;

Sirket, zarar karsilig1 12 aylik beklenen kredi zararlarindan Slgiilen asagidaki kalemler digsinda kalanlar
igin zarar karsilig1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élculir:

e ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riski (yani, finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) onemli 6l¢lide artmayan banka bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklarina iligkin deger
diisiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu beklenen kredi zarar1 uygulamay1 segmistir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli dlgiide
artip artmadig belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, agir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in gegmis
deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri
ve ileriye yonelik bilgileri icerir.

Sirket, vadesini 90 giin gegen finansal varliklarin kredi riskinde 6nemli bir artis oldugunu kabul eder.
Sirket, asagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

e borclunun Sirket’e kira sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerini, Sirket teminatlart bozdurmak
gibi aksiyonlara bagvurmadan Once (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi
muhtemel degilse; veya finansal varlik vadesini 60 giinden fazla agmissa.

o borclunun Sirket’e gayrimenkul satis sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerini, Sirket teminatlari
bozdurmak gibi aksiyonlara basvurmadan Once (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine
getirmesi muhtemel degilse; veya finansal varlik vadesini 60 giinden fazla agsmissa.

Sirket, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tanimiyla “yatirim notu” na esit
olmasi durumunda bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder.

Omiir boyu beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii boyunca gergeklesmesi
mumkun temerrit hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde gergeklesmesi miimkiin
temerriit hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kisimdir.

Beklenen kredi zararlarinin Olgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi azami
sozlesme siiresidir.

Beklenen kredi zararlarinin olciimii

Beklenen kredi zararlari, kredi zararlarinin olasiliklarla agirliklandirilmis bir 6lgiistidiir. Kredi zararlari
biitlin nakit agiklarinin simdiki degeri olarak Slgiiliir. Beklenen kredi zararlari finansal varligin etkin
faiz orami kullanilarak indirgenirler. Sirket beklenen kredi zararlarini gayrimenkul satis
sozlesmelerinden olan alacaklar1 ve kira sozlesmelerinden olan alacaklari i¢in ayri ayri hesaplar.
Beklenen kredi zararlar gegmis yillara ait kredi zarar1 deneyimlerin dayanarak hesaplanmustir.
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Beklenen kredi zararlarimin dlciimii (devami)

Her bir grup kendi ig¢inde borglarin 6denmemesi durumu gibi benzer kredi riski 6zelliklerine gore
bolimlere ayrilmistir.

Geemis gerceklesen kredi zarar1 deneyimi, gegmis bilgilerin toplandigi donemdeki ekonomik sartlarla,
Sirket’in alacaklarin beklenen 6mrii boyunca gergeklesecegini diislindiigii ekonomik sartlar arasinda
farki yansitacak sekilde degistirilir. Alacaklarin gelecekteki tahsilat performansi tahmin edilirken

beklenen kredi zararlari hesaplamalarinda genel ekonomik sartlar dikkate alinir ve ileriye yonelik
bilgiler dahil edilir.

Kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin kredi-deger
diisiikligi olup olmadigimi degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini
olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-
deger diisiikliigline ugramustir.

Asagidaki olaylara iliskin gézlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

e fhragcinin ya da borglunun énemli finansal sikint1 i¢inde olmast;
Temerr(t veya vadenin 90 giinii gegmesi gibi nedenlerle bir sdzlesme ihlalinin meydana
gelmesi;

o Ekonomik veya sOzlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun igine diistiigii finansal sikintidan
dolayi alacaklinin borgluya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimasi;

e Borclunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel
olmasi; veya

e Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diistikliigiintin finansal tablolarda gdsterimi

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarin briit degerlerinden
diistiliir. Sozlesme varliklar1 dahil olmak {izere, ticari ve diger alacaklara ait deger diistikliigii zararlar
kar veya zarar tablosunda ayr bir kalem olarak gosterilmistir.

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varligin briit tutart kayitlardan diisiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in
bor¢lunun kayittan diismeye konu tutarlari geri Odeyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir
kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigmi belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan
diisiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptirim
aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disiliir
(bor¢lunun Sirket’le herhangi bir geri ddeme plam1 yapmamasi gibi). Kayitlardan c¢ikarilan ticari
alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklar i¢in Sirket alacagi geri kazanabilmek
amactyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar1 kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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Stoklar

Sirket’in satis amacli gayrimenkulleri stoklara smiflanmaktadir. Stoklar, maliyetin veya net
gergeklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar Sirket
tarafindan satis amagl konut ve ofis insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde insaati
devam etmekte olan konutlarin ve ofislerin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna getirilmesi i¢in katlanilan
diger maliyetleri icerir. Stoklarin tasinan degeri, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin
diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Net gerceklesebilir deger, gercege uygun degerinden
satig masraflan diisiildiikten sonraki degerdir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya olagan is akisi
islerin esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde
etmek amaciyla tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amacli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile
oOlciiliir ve sonrasinda gercege uygun degerinden olgiilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya
zarara kaydedilir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin herhangi bir pargasii degistirmekten dolayr olusan masraflar
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirnm amacl gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger masraflar
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir.

Yatirrm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkuliin maliyetinin glivenilir bir sekilde
Olgiilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket tarafindan inga ettirilen yatirim amacli gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt
is¢ilik maliyetlerini, o varligi kullanim amacina uygun olarak g¢aligir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkili maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢glanma maliyetlerini igermektedir. Yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin
olusmaya basladig1 andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatinm amagli gayrimenkuller, ger¢ege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Konuyla ilgili
yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin sinif ve yeri
hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme sirketi her yil bu gayrimenkulleri
degerlenmektedir. Gergege uygun deger, degerleme tarihinde, bilgili ve istekli bir alic1 ile satici
arasinda s6z konusu varligin piyasa kosullarinda el degistirmesi sonucunda ortaya ¢ikmasi beklenen
tahmini piyasa degeridir. Arazilerin ger¢ege uygun degeri emsal bedel ile belirlenir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplarini elde etme maliyetinden
diisiiriilmesi ile bulunan net degeri ile olgiiliir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parg¢asini degistirmekten dolay1 olusan giderler aktiflestirilebilir.
Sonradan ortaya cikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik
faydasim arttiric1 nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustuklar tarihte kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanglar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali dmiirleri asagidaki gibidir:

Demirbaglar ve ofis ekipmanlari 4-15 y1l

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6miirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alman kalemler i¢in satin alim
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikenme paylart ile kalici deger kayiplar diisiilmiis olarak
gosterilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa edilir.

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 12) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olusmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iligskin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim haklarina iligkin
itfa paylar1, satin alimdan itibaren 5 yil1 agmamak kaydiyla tahmini faydali dmiirlerine gore esit tutarls,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmustir.

Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi Onemli Ol¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
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Yabanci Para Islemler

Yabanci para islemler, TL’ye islemin gerceklestigi tarihteki kurdan g¢evrilmislerdir. Yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama tarihindeki kurlardan TL’ye ¢evrilmislerdir.
Parasal kalemlere iliskin yabanci para gevirim farki kazanci veya zarari, donem basindaki gegerli para
birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz oran1 ve 6demelerin etkisi diizeltilmesiyle donem
sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin dénem sonu kurundan ¢evrilmis tutari ile
arasindaki farki ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle Olgiilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliliikler, gercege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine ¢evrilir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle Ol¢iilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan ¢evrilmislerdir. Yeniden ¢evirimle olusan kur farklari, diger kapsamli gelirde kayitlara
alman nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dogan farklar harig, kar veya
zararda kayitlara alinir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama ddénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayim igin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya c¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama donemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama doéneminden sonra ortaya ciktigim gosteren deliller olmasi (raporlama
doneminden sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama doénemi sonu itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarn raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarmi yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket
s0z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.10 Karsuiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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2.4.11 Kiralama islemleri

Sirket, kolaylastirilmis geriye doniik yaklasimi kullanarak TFRS 16'y1 uygulamis ve bu nedenle
karsilagtirmal1 bilgiler yeniden diizenlenmemistir. Dolayistyla; TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore
sunulmaya devam etmigtir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4 kapsamindaki muhasebe politikalarinin
detaylari ise ayr1 ayr1 agiklanmustir.

1 Ocak 2019 itibaryla gegerli olan muhasebe politikalar

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda, sdzlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir sézlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimim
kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini degerlendirmek i¢in Sirket, TFRS 16’daki kiralama
tanimin1 kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan sézlesmelere uygulanir
Kirac: olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni iceren sozlesmede degisiklik yapildig:
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin
toplam tek basina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
kiralama bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varhigi ve kira
yikiimliligi yansitmustir. Kullanim hakki varligmin maliyeti yiikiimliligiiniin ilk 6l¢iim tutar,
kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira &demelerinden alinan tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ile tim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve
varligin sokiilmesi ve taginmastyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin
kiralamanin_hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili
olarak ileride katlanilmas1 6ngériilen tahmini maliyetlerden olusmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracmin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi
durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl
omrinin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakki varligs,
kiralamanin fiilen bagladig: tarihten baslamak iizere, sz konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama
siiresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki varliginin degeri
periyodik olarak varsa deger disiikligii zararlar1 da diisiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama
ylikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimii dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimlaligi o tarihte 6denmemis olan kira édemelerinin
bugiinkii degeri lzerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.
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Sirket, alternatif bor¢glanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar igin
Odeyecegi faiz oranlarim1 dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarin1 ve kiralanan varligin tiiriinii
yansitacak sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri agsagidakilerden olugsmaktadir:
—Sabit 0demeler (6zii itibartyla sabit 6demeler dahil);

—ilk &l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

—Kalmti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

—Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira yiikiimliiligi, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle ol¢iiliir. Gelecekteki kira
O0demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu o6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yilikiimliligiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarma goére kullanim hakki
varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter
degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi
durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kéar veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli makine kiralamalar1 ve bilgi teknolojileri
ekipmani dahil olmak iizere diisiikk degerli varliklarin kiralamalar1 i¢in kullanim hakki varliklarini ve
kiralama borg¢larini finansal tablolarina yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili
kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

Kiraya veren olarak

Sirket, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni i¢eren sozlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tagimayan
bilesen igeren bir s6zlesme igin, sézlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyat1 esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal
kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama soézlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama s6zlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli 6lgiide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir
parcasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik Omriiniin biiyiik bir kismini
kapsayip kapsamadig1 gibi bazi1 diger gostergeleri dikkate almaktadir.
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Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr ayr1 dikkate alir. Bir alt
kiralamanin kira siiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sozlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira soézlesmesi, Sirket’in yukarida
aciklanan muafiyeti uyguladig1 kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamay1 faaliyet kiralamas1 olarak
siniflandirr.

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tasimayan bilesenleri iceriyorsa, Sirket sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilath uygulayarak dagitir. Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1
birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatiriminin
hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gbzden gegirir.
Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargasi
olarak finansal tablolarina yansitmaktadir. Genel olarak, karsilastirmali donemde Sirket'e Kiraya veren
olarak uygulanan muhasebe politikalari, bir finansal kiralama siniflandirmasiyla sonuglanan cari
raporlama doneminde girilen alt kiralamanin siiflandirilmasi haricinde, TFRS 16'dan farkli degildir.

1 Ocak 2019 tarihinden 6nce yapilan sozlesmelerin kiralama iglemi igerip igermediginin belirlemesini,
Sirket, asagidakileri degerlendirerek karar vermektedir:

— Anlasmanin ger¢eklesmesinin 6zel bir varligin veya varliklarin (ilgili varlik) kullanimina bagli olup
olmadigina ve

— Anlagmanin ilgili varligin kullanim hakkini devredip devretmedigi. Asagidaki kosullardan herhangi
birinin karsilanmasi durumunda varligin kullaniminin kontrol hakkinin devredildigi kabul edilir:

- Satin alanin varliktan elde edilen iiriiniin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini elde
ederken veya kontrol ederken; varligi kullanma veya belirledigi bir sekilde varligi bagkasina
kullandirtma kapasitesine veya hakkina sahip olmasi.

- Satin alanin varligin iiriiniiniin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini elde ederken veya
kontrol ederken; varliga fiziki erisimi kontrol etme kapasitesine veya hakkina sahip olmasi

- Gergeklerin ve kosullarin, sdzlesme siiresince satin alan disindaki bir ya da birden fazla tarafin varlik
vasitasiyla iretilen veya ortaya ¢ikarilan {iriin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini
almasmin uzak bir ihtimal oldugunu ve satin alanin {riin i¢in Odeyecegi fiyatin ne anlagma
kapsaminda {irliniin sabit birim fiyati oldugunu ne de iiriiniin teslim tarihindeki cari piyasa fiyatina
esdeger oldugunu gostermesi durumunda.

Kiraci olarak

Karsilagtirmali donemde, Sirket, kirac1 olarak bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalari, finansal kiralama olarak siniflandirmigtir. Bu
durumda, kiralanan varligin kiralama sozlesmesinin basi itibariyle, ger¢ege uygun deger ya da asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 iizerinden muhasebelestirir. Asgari kira 6demeleri,
kosullu kiralar hari¢ olmak iizere, kiralama siiresi boyunca yapmasi gereken Odemelerdir. ilk
muhasebelestirme sonrasit varliklar, ilgili varliga uygulanan muhasebe politikasina uygun olarak
muhasebelestirilir.Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin
devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir ve finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez. Faaliyet kiralamas1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak kiralama
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siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri,
kiralama siiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir parcasi olarak muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi
kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilir ve finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez. Faaliyet kiralamas1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak kiralama
siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alman kira tesvikleri,
kiralama stiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir pargasi: olarak muhasebelestirilir.

Kiraya veren olarak

Sirket, kiraya veren konumunda oldugu zaman, kiralama sozlesmesinin baslangicinda kiralamanin
faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olup olmadigina karar verir. Her bir Kiralamayi
smiflandirmak i¢in, Sirket kiralama sozlesmesini esas olarak varligin miilkiyetine bagli olarak tiim
riskleri ve yararlari transfer edip etmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Bu durumda, kiralama
bir finansal kiralamadir; aksi durumda faaliyet kiralamasi olur. Bu degerlendirmenin bir pargasi
olarak, Sirket, kira slresinin kiralanan varligin ekonomik dmriiniin biiyiik bir boliimiinii kapsayip
kapsamadig gibi faktdrleri goz 6niinde bulundurur.

Iliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i)  Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol
altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve aym is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak
uzere);

(i1) Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasim saglayacak paymin olmasi; veya
(ii1) Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;
(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmast;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak onemli oy hakkima sahip oldugu bir
igletme olmast;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin calisanlarna isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazang¢lar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine
tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 asmamak iizere
gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aymi tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar

Sirket, calisanlarin haklarina iliskin yikiimliliiklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir.

Sirket, hesaplanan yiikiimliiliik tutarini, ilisikteki finansal tablolara yansitmistir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri i¢in gecerli olan TMS 19’un yeni halinde en 6nemli
degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiliklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Sirket, tiim
aktleryal kayip ve kazanglarini, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren galigsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yikimltddr.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliklerinin buglinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsihig
hesaplamasi, hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.

Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yapilmakta olan yatirnm amacgli gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri etkin faiz oranmi kullanilarak
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tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.
Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devamu)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akislar tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde
ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait nakit akiglar1 tablosunda yer alan
nakit ve nakde esdeger varliklar asagidaki gibidir:

2019 2018
Nakit ve nakit benzerleri 205.484 144.317
Bloke mevduat (Dipnot 4) (71.060) (12.153)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakde esdeger varhiklar 134.424 132.164

Pay Basina Kazang/(Kayip)

Pay bagina kazang miktari, net donem karmin, Sirket hisselerinin donem icindeki agirlikli ortalama
pay adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir. Dénem boyunca ortalama hisse sayisi donem basi
mevcut hisse sayisiyla dénem ic¢inde ihrag edilen hisse sayisinin zaman bagli agirlikli ortalama bir
faktorle ¢arpilmasiyla bulunur (Dipnot 26).

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmast

Faaliyet bolimii, Sirket’in diger kisimlan ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak tizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuclarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan
diizenli olarak gézden gegirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismudir.

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek igin
kullandig bilgileri de igeren faaliyet boliimleri bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Yatirim Portfoyii Kisitlamalart

“Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli ek dipnot’ta yer verilen bilgiler, Teblig’in 16.
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 23 Ocak 2014 tarihi
itibariyle SPK’nin 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1.a sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmustir.
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Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagi Ardus Gayrimenkul tarafindan kontrol edilmektedir (Dipnot 18). Ardus
Gayrimenkul’in nihai ortagi Global Yatirnm Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iligkili
taraflar1 Global Holding ile dogrudan ve dolayli bagh ortakliklari,istirakleri ve Sirket biinyesindeki
personel ve Ust diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve bor¢ bakiyeleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Donen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. -- 214.445
Toplam -- 214.445
Kisa Vadeli Yukumltltkler
Ticari borglar
Ardus Gayrimenkul 401.363 103.383
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. -- 167.634
Toplam 401.363 271.017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger bor¢lar
Ardus Gayrimenkul 33.813.091 --
Toplam 33.813.091 --
Uzun Vadeli Yuakumlalakler
Diger bor¢lar
Ardus Gayrimenkul -- 26.423.843
Toplam -- 26.423.843

Ardus Gayrimenkul’e olan kisa vadeli borglar Sirket'in donem igerisinde gergeklestirdigi kredi
odemelerine istinaden almmustir. ilgili borcun adat faiz oram i¢in T.C. Merkez Bankas: tarafindan
aciklanan reeskont faiz oran1 dikkate alinmistir. ilgili borcun adat faiz orani i¢in T.C. Merkez Bankas1
tarafindan agiklanan reeskont faiz orani olan %13,75 kullanilmistir.
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Tliskili Taraf Aciklamalari (devami)

Iliskili taraf islemleri

Sirket’in, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 17.386 22.585
Faiz geliri
Maya - 614.664
Diger gelir
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. 28.507 30.494
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 170.013 266.099
Faiz gideri
Ardus Gayrimenkul 3.950.143 3.620.784
Kira giderleri
Rihtim 51 Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 41.400 31.973
Ardus Gayrimenkul - 28.301
Enerji giderleri
Tenera Enerji Ticaret A.S. -- 547.070
Diger giderler
Ardus Gayrimenkul 32.988 27.339
Global Liman Isletmeleri A.S. - 2.829

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap doneminde iist yonetime saglanan faydalar
asagidaki gibidir:

2019 2018

Maas 318.857 274.545
Huzur Hakki 189.535 193.074
Prim 5.951 --
514.343 467.619

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri’nin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kasa 3.190 1.365
Bankalar 202.294 142.952
- Vadesiz mevduat 202.294 142.952
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 205.484 144.317
Bloke mevduat (71.060) (12.153)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 134.424 132.164

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in Siimerpark AVM i¢in refinansman kredisini kullandiran
Tirkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde 71.060 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 12.153 TL).

Sirket’in finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikkleri i¢in kur, faiz oran1 ve duyarlilik analizleri Dipnot 27°de
aciklanmugtir.
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Ticari Alacaklar
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralhk 2018

Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) -- 214.445
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

alacaklar 1.630.953 2.880.614
Toplam 1.630.953 3.095.059

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari
alacaklar asagidaki kalemlerden olusmaktadir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Alacak cek ve senetleri 1.112.489 2.148.488
Alicilar 518.464 732.126
Stipheli alacaklar 2.755.546 2.302.600
Stipheli alacaklar karsiligi(-) (2.755.546) (2.302.600)
Toplam 1.630.953 2.880.614

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, 518.464 TL olan “Alicilar” hesabi, Stimerpark AVM
kiracilar1 alacaklarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 732.126 TL olan “Alicilar” hesabinin 661.658 TL tutarindaki
kismi, Siimerpark AVM kiracilar1 alacaklarindan, 70.468 TL tutarindaki kismu ise diger kira gelirleri
alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 623.590 TL tutarindaki kismu Sirket’in
Denizli arazisi iizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda satis yaptig1 ofis sahipleri
(31 Aralik 2018: 1.844.153 TL), 488.899 TL tutarindaki kismu ise Siimerpark AVM Kkiracilar
tarafindan (31 Aralik 2018: 304.335 TL) verilmistir.

Sumerpark AVM kiracilariyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sdzlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Agcilis bakiyesi, 1 Ocak 2.302.600 1.726.612
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigli zararlar 467.930 601.311
Iptal edilen karsiliklar (Dipnot 22) (10.387) --
Donem icinde yapilan tahsilatlar (Dipnot 22) (4.597) (25.323)
Kapams bakiyesi, 31 Aralhk 2.755.546 2.302.600

Sirket’in finansal varliklar1 ve yikiimliiliikleri i¢in kur, faiz orani ve duyarlilik analizleri Dipnot 27°de
aciklanmugtir.
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Finansal Borglanmalar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglanmalar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borglar

Banka Kredileri
Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar

Banka Kredileri

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari

Para Birimi
TL

Uzun Vadeli Banka Kredileri

Para Birimi
TL

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

8.419.671 12.790.090
451.743 1.313.713
8.871.414 14.103.803

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

4.972.967

5.963.279

4.972.967

5.963.279

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

3.446.704

6.826.811

3.446.704

6.826.811

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, acik olan banka kredilerine iliskin vade ve sartlar

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019
Para birimi  Nominal faiz oram Vade  Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 4.180.727
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 4.238.944
8.419.671

31 Arahik 2018
Para birimi  Nominal faiz oram Vade  Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 7.078.759
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 5.711.331

12.790.090
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Finansal Bor¢lanmalar (devama)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki

gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 yildan kisa 4.972.967 5.963.279
1 -2 yil arasi 3.446.704 4.088.683
2 =3 yil aras1 -- 2.738.128
8.419.671 12.790.090

Finansal Kiralama Borclan

31 Aralik 2019

Gelecekteki Asgari Kira

Asgari Kira Odemelerinin

Odemeleri Faiz Net Bugiinkii Degeri
1 yildan az 597.035 145.292 451.743
597.035 145.292 451.743
31 Aralik 2018
Gelecekteki Asgari Kira Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.068.541 189.970 878.571
1 -5 yil arast 466.422 31.280 435.142
1.534.963 221.250 1.313.713
31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal borglar hareket tablosu asagidaki
gibidir:
2019 2018
Agcilis bakiyesi, 1 Ocak 14.103.803 29.048.102
Anapara 6demeleri (5.125.492) (14.282.496)
Faiz 6demeleri (2.764.252) (4.487.962)
Faiz tahakkuklari 2.657.355 3.826.159
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 8.871.414 14.103.803

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatinm amacgl gayrimenkuller portfdyiinde yer alan Stimerpark
AVM’nin finansmani kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik olarak
toplam 23.000.000 TL tutarinda, TR Libor+%5 faizli, genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman
kredisi”) s6zlesmesi imzalamigtir. Kredinin vadesi 2021’ dir.

Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miteselsil kefil
olmustur. Siimerpark AVM ve tiim tasinabilir varliklar1 {izerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in Stimerpark AVM
ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplart (“proje
hesab1”) lizerine banka lehine rehin tesis edilmistir.
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Finansal Bor¢lanmalar (devama)

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman ic¢in 12.125.000 TL limitli %14,5 sabit faiz ile Genel
Kredi Sozlesmesi imzalamigtir. Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla séz konusu limitten 9.000.000
TL kredi kullanmustir. Global Holding, Sirket’in ilgili sézlesme kapsaminda kullanmis ve kullanacak
oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim borg¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur. Kredinin vadesi 2021°dir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla finansal kiralama borglari, Sky City ofis projesinin
finansal kiralama yoluyla makina, techizat ve asansor alimindan kaynaklanmaktadir.

Ticari Borglar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla, ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Iligkili olmayan taraflara borglar 1.536.850 1.347.205
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 3) 401.363 271.017
Toplam 1.938.213 1.618.222

Diger Alacaklar ve Borg¢lar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli diger alacaklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Ofislere iligkin diger alacaklar 27.953 48.201
Verilen depozito ve teminatlar 3.807 -
Personelden alacaklar 346 52.616
Toplam 32.106 100.817
Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralk 2019 31 Arahk 2018
Verilen depozito ve teminatlar 228.353 229.601
Bank Asya’dan olan alacak 403.126 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) (403.126) (403.126)
Toplam 228.353 229.601

Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Diger Cesitli Borglar 143.776 -
Toplam 143.776 --

)31 Aralik 2019 tarihi itibariyla diger cesitli borglar, Sky City bina ydnetimine olan aidat borglarindan
olusmaktadir.
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Stoklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla stoklar satis amag¢li gayrimenkullerden olugsmaktadir.
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis™) 15.513.383 19.050.391
Sumerpark 3. Blok Evleri (“Stumerpark Evleri”) - 1.496.312
15.513.383 20.546.703

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amagh gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 20.546.703 41.274.324
Girigler 96.996 702.324
Cikislar® (5.130.316) (21.429.945)
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 15.513.383 20.546.703

)31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 5.130.316 TL tutarindaki ¢ikiglar, Sky City
Ofis (3.634.006 TL) (31 Aralik 2018: 20.474.913 TL ) ve Siimerpark Evleri (1.496.310 TL) (31 Aralik
2018: 955.032 TL) maliyetlerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 96.996 TL olup, Sky City C blok ile
ilgili yapilan harcamalardan olusmaktadir ( 31 Aralik 2018: 702.324 TL).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla stoklar {izerinden ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
asagidaki gibidir:

2019 2018

Ddnem basi 106.440.000 109.622.100

Deger (azalis1) (Dipnot 22) (295.000) (3.182.100)

Ddénem sonu 106.145.000 106.440.000
2019 2018

Degerleme  Gercege Uygun Degerleme Gergege

Raporu Tarihi Degeri  Raporu Tarihi Uygun

Denizli Stimerpark AVM 31 Aralik 2019 106.145.000 28 Aralik 2018 106.440.000

106.145.000 106.440.000

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

31 Aralik 2019 itibartyla, Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkulleri tizerindeki sigorta tutart 92.816.660
TL’dir (31 Aralik 2018: 89.760.600 TL).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Stimerpark AVM ve tiim taginabilir refinansman kredisinin
teminati olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin 12 yilligina kiraci
olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Yatirom Amach Gayrimenkuller (devami)

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
31 Aralik 2019 tarihli raporuna gore, Siimerpark AVM’nin gelir indirgeme yaklagimi yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 106.145.000 TL’dir. Gelir
indirgeme yaklasimi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarimi ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler.

Yatinm amagli gayrimenkullerin gelir indirgeme yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan
baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

Gelir indirgeme yonteminde kullanilan varsayimlar:

2019 2018
Iskonto orani (%) 15,0-12,0 17,5-12,5
Doluluk orani (%) 64 -75 675-75
Kapitilizasyon orani (%) 5 )
Kira artig orani (%) 12,69-6,87 15,9-9,8

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yatirrm amach gayrimenkuliine iliskin ger¢ege uygun deger
hiyerarsisi seviyesi 3 tiir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Gergege uygun degerdeki degisim

2019 2018

Iskonto orant
%] artis (7.595.395) (7.600.316)
%1 azalis 8.325.867 8.329.692

Kira artis orani

%] artis 8.493.426 8.409.788
%1 azalis (7.870.329) (7.800.132)

Doluluk orani
%] artis 1.436.136 1.431.818
%]1 azalis (1.436.136) (1.431.818)
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31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2019 Girisler 31 Aralik 2019

Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - 32.600

Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 534.563 -- 534.563

Toplam 567.163 -- 567.163
Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2019 Amortisman 31 Arahk 2019

Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)

Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (515.523) (12.951) (528.474)

Toplam (548.123) (12.951) (561.074)

Net maddi duran varhklar 19.040 6.089

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Aralik 2018
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 534.563 -- 534.563
Toplam 567.163 -- 567.163

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2018 Amortismani 31 Aralik 2018
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (490.971) (24.552) (515.523)
Toplam (523.571) (24.552) (548.123)
Net maddi duran varhklar 43.592 19.040

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait amortisman ve itfa paylariin 145.360 TL’si
(2018: 208.333 TL) satiglarin maliyetine 23.487 TL’si (2018: 43.543 TL) genel yonetim giderlerine

dahil edilmistir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sabit kiymetler {izerindeki sigorta ve teminat tutar1 bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

38



Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2019 Girisler 31 Aralik 2019
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 2.782.871
Cari
Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2019 itfa pay1 31 Aralik 2019
Haklar (2.543.922) (154.402) (2.698.324)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (82.941) (1.494) (84.435)
Toplam (2.626.863) (155.896) (2.782.759)
Net maddi olmayan duran varhklar 156.008 112

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 13 Eylil 2007 tarihinde 12 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Midiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup,
kira geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullamim hakkini maddi
olmayan duran varliklara siniflamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Aralik 2018
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 -- 2.782.871
Cari
Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2018 itfa pay1 31 Arahlk 2018
Haklar (2.320.083) (223.839) (2.543.922)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (79.456) (3.485) (82.941)
Toplam (2.399.539) (227.324) (2.626.863)
Net maddi olmayan duran varhklar 383.332 156.008
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Is ortakliklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin
taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar agagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Aralik Sahiplik 31 Aralik

orani (%) 2019  oram (%) 2018
Maya 50 1.883.652 50 2.014.090
1.883.652 2.014.090

Ozkaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek ydnetime tabi isletmelerin 6zet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralk 2018

Toplam varliklar 2.797.313 2.775.095
Toplam yukumlalikler (6.074.372) (5.791.277)
Net yakamlaliakler (3.277.059) (3.016.182)
31 Aralk 2019 31 Aralk 2018

Gelirler -- 236.789
Giderler (-) (260.875) (831.025)

Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) (260.875) (594.236)
Eliminasyonlar -- -

Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
kapsaml gelirdeki pay1 (%50) (130.438) (297.118)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iliskin 31 Aralik 2019 tarihi
itibartyla gergeklestirdigi deger diisiikliig caligmasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen etkiler sonras1 kayith degerini ger¢ege uygun degeri ile karsilastirmis
ve bir deger diisiikliigii olmadig1 sonucuna ulasmustir. Deger diistikliigli testine tabii tutulan yatirim
Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir.
Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 sozlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi
tizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kGyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibartyla arazi (izerinde
istimlak ¢alismalar1 heniiz tamamlanmadig1 igin insaata baslanmamustir.

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin Ozkaynak yontemiyle
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan zararlari ilisikteki finansal tablolarda 6zkaynak yOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borg¢lar

Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Izin karsilig1 355.760 286.741
Dava karsiligi 47.453 72.549
Toplam 403.213 359.290
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31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borglar (devami)

Sirketin devam etmekte olan 60 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir. Finansal tablolar
etkileyecek diizeyde davalar igin karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra takiplerine iligkin olarak
ticari alacaklardaki deger diisiikliigii karsihigini muhasebelestirmektedir (Dipnot 5). Icra takipleri
disinda, s6z konusu davalara iliskin agiklamalar asagida belirtilmistir.

Stimerpark AVM insaat1 ile ilgili olarak komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava agilmistir. Dava sonucuna gore, faizi ile birlikte eski hale
getirme bedeli olarak 45.870 TL ve ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten alinarak davaciya
verilmesine hiikmedilmistir. Sirket, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla hiikkme konu olan
47.453 TL (31 Aralik 2018: 47.453 TL) tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir. Alisveris Merkezleri
Hakkindaki Ydnetmelik’in 19 uncu maddesi geregince kurulmasi ve isletilmesi gereken plaka tanima
sisteminin kurulmamasi nedeni ile Giimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 5326 sayili Kabahatler
Kanunu'nun 27 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca kesilen 25.096 TL tutarindaki idari para cezasi
14 Subat 2019 tarihinde 6denmistir.

Taahhutler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1® 35.470.250 35.433.535

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -~ -~
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -~ -~
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRI’Ier™ 495.216 440.872
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutar1 -- --
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -- --
35.965.466 35.874.407

® Ana ortakhigin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 31 Aralik 2019 ve 2018
itibariyla s6z konusu TRI'lerin tamami TL cinsindendir.

(@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRi'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Aralik 2019 itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolari
karsilig1 475.216 TL tutarindaki kism: ABD Dolari cinsinden olup kalan kism1 TL cinsindendir (31 Aralik 2018:
80.000 ABD Dolan karsiligi 420.872 TL tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kismu TL
cinsindendir).
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Taahhutler (devami)
31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahik 2019

31 Arahk 2018

Banka kredilerine istinaden verilen ipotekler 35.000.000 35.000.000
Kendi tlzel kisiligi lehine verilen teminat

mektuplari 470.250 433.535
Miisterek yonetime tabi ortakliklart lehine verilen

teminat mektuplari 495.216 440.872
Toplam 35.965.466 35.874.407

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani

%0’dir (31 Aralik 2018: %0).

Sirket’in portféylinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Dipnot 10°da agiklanmustir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, verilen teminat mektuplar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Verilen Teminat Mektuplar::

Devlet Emlak Malzemesi Dairesi (“KKTC”) 495.216 440.872
ADM Elektrik Dagitim A.S. 285.800 285.800
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 133.000 96.285
Ozellestirme Idaresi 51.450 51.450
Toplam 965.466 874.407

Faaliyet kiralamalar

Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiraci olarak Sirket

Sirket T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Miidiirliigii ile 6. Vakif Han binasinin 12 yilligina kiralanmasi
icin 13 Eylil 2007 tarihinde bir anlasma imzalamigtir. Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri

itibartyla, sdzlesmelere dayanan faaliyet kiralamasi yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

2019 2018

1 y1ldan az 16.756 197.508
1-5 yil arasi -- 16.756
16.756 214.264

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde faaliyet kiralamalari nedeniyle 238.908 TL

(31 Aralik 2018: 216.819 TL) kira gideri finansal tablolara yansitilmistir.

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiralayan olarak Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Stimerpark AVM ve Vakif Han kiracilar ile faaliyet kiralama anlagmalari
imzalamustir. Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, sozlesmelere dayanan asgari faaliyet

kiralamasi alacaklar1 agagidaki gibidir:

2019 2018

1 yildan az 1.417.629 1.890.425
1-5 yil arasi 5.397.084 9.089.634
5 yildan uzun 10.179.464 22.330.047
16.994.177 33.310.105

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde, faaliyet kiralamalar kaynakli 4.352.987 TL

(31 Aralik 2018: 4.641.343 TL) kira geliri finansal tablolara yansitilmistir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Calisanlara Saglanan

Faydalara iliskin Karsihiklar

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, 143.073 TL tutarindaki calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2018: 128.210 TL) 86.221 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2018: 64.259 TL)
Odenecek maaslardan, 56.852 TL (31 Aralik 2018: 63.951 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
6denecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

31 Arahik 2019 31 Arahik 2018
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 257.884 211.812
Toplam 257.884 211.812

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren c¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimlidiir. Bu yiikiimliiliikk ¢alisilan her yil i¢in, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, azami 6.379 TL
(31 Aralik 2018: 5.434 TL) olmak {iizere, 30 giinliik toplam briit ilicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yukiimliiliigliniin ~ tespit  edilmesinde  aktiieryal degerleme metotlarinin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil i¢in olan azami yilikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel
yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilanco tarihlerindeki karsihiklar,
yillik %7 enflasyon ve %12 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,67 olarak elde edilen reel
iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2018: %4,98). Sirket, 31 Aralik 2019
itibariyla tim aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, tanimlanmis fayda planlart yeniden
Olctim (kayiplart)/kazanglart hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki
hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 211.812 200.402
Hizmet maliyeti 16.970 21.116
Faiz maliyeti 22.971 17.549
Nakit 6denen (13.146) (104.099)
Aktiieryal kayip 19.277 76.844
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 257.884 211.812
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varhk ve Yukumlulikler

Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’e ait kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 203.772 218.002
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 76.756 173.547
Toplam 280.528 391.549

Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger donen varkliklarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Pesin 6denmis vergiler 30.886 26.186
Indirilecek Katma Deger Vergisi ( “KDV”) -- 294.146
Toplam 30.886 320.332

Diger Duran Varliklar

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla Sirket’e ait diger duran varliklarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Indirilecek Katma Deger Vergisi ( “KDV”) 2.052.752 1.750.464
Toplam 2.052.752 1.750.464

Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’e ait ertelenmis gelirlerin detaylarn asagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Alman avanslar ©) 177.523 1.826.005
Alinan depozito ve teminatlar 164.633 207.823
Gelecek aylara ait gelirler 104.437 121.937
Toplam 446.593 2.155.765

) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla alman avanslar, Sirket’in satis amagl gayrimenkul
projelerine iliskin yapilan satislara istinaden miisterilerden alinan avanslardan olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Odenecek vergi, resim ve harglar 22.620 16.177
Toplam 22.620 16.177
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye ve sermaye diizeltme farklart

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 89.100.000 TL olup, her biri 0,01 TL
nominal  degerde  hamiline yazilh  toplam  8.910.000.000 adet paya  boliinmiistiir
(31 Aralik 2018: 0,01 TL nominal degerde hamiline yazili toplam 8.910.000.000 adet pay).

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Nominal
Hissedarlar deger % Nominal deger %
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S. 20.000.434 22,45 34.445.377 38,66
Global Yatirnm Holding A.S. - - 800.000 0,90
Diger (halka agik) 69.099.566 77,55 53.854.623 60,44
Odenmis Sermaye 89.100.000 100,00 89.100.000 100,00
Sermaye Diizeltme Farklar: 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmig Sermaye 91.581.981 91.581.981

Sirket’in  hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin  herhangi bir imtiyazli hakki
bulunmamaktadir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPK”) hiikiimlerine gore kayithi sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 14 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.08-
E.1725 sayili izni ile bu sisteme ge¢mistir. Sirket’in kayith sermaye tavani 250.000.000 TL olup,
beheri 100/Kurus nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paydan olusmaktadir.

Paylara iligkin primler (iskontolar)

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis karlar
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir parcasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarinda paylara iliskin primleri
117.345 TL’dir (31 Aralik 2018: 117.345 TL).

Kardan ayrian kisitlanmus yedekler

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amagclar i¢in ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, Sirket’in yasal kayitlarindaki tutarlar
Uzerinden gosterilmekte olup, finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasinda ortaya ¢ikan
farkliliklar ge¢cmis yillar kar/zararyla iliskilendirilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Birinci tertip genel kanuni yedek akge 546.968 546.968
Ikinci tertip genel kanuni yedek akge 640.558 640.558
Toplam 1.187.526 1.187.526

TTK’nin 519 uncu maddesi uyarinca, yillik ticari karin %5°i 6denmis/¢ikarilmis sermayenin %20’sine
ulagincaya kadar birinci tertip genel kanuni yedek akge; pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1
odendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u ise ikinci tertip genel
kanuni yedek akce olarak ayrilmaktadir.
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devami)

Kardan ayrian kisitlanmis yedekler(devami)

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla birinci tertip genel kanuni yedek akge tutart 6denmis
sermayesinin %0,61’i oraninda olup, ikinci tertip genel kanuni yedek akge i¢in herhangi bir smur
bulunmamaktadir. S6z konusu yedek akgeler Sirket’in 6denmis sermayesinin yarisini asmadigi siirece,
sadece zararlarin kapatilmasinda, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin Oniine gecmeye ve sonuclarmi hafifletmeye elverisli dnlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

Tanimlanmus fayda planlari yeniden olciim kayplari:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 77.265 TL (kayip) (31 Aralik 2018: 57.988 TL kayip) tutarinda kidem
tazminati karsiligina iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan
olusmaktadr.

Gegmis yillar zararlar

Net donem Kkar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla
birikmis kar/zarar niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
Sirket’in finansal tablolarindaki ge¢mis yillar zararlarmin dagilimi asagida verilmektedir:

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla, gegmis y1l zararlar1 asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar zararlar (31.676.644) (22.713.672)
Toplam (31.638.006) (22.675.034)

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasima ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana S6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayici islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi c¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmistir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riigchan haklarini1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasimna ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye
azaltimina iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alman Sermaye Artiriminin Tamamlanmasima Iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.

Net donem zarari

Sirket’in/Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 8.202.160 TL tutarinda net donem zaran
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 8.962.972 TL). Sirket’in Vergi Usul Kanunu’na gore tuttugu yasal
defterlerindeki net donem zarar1 ise 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 8.579.418 TL dir (31 Aralik 2018:
4.575.610TL).

46



19

20

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar
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Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat ve satislarin

maliyeti detay1 agagidaki gibidir:

Hasilat 2019 2018
Satis amagl gayrimenkul satiglan® 5.548.250 24.323.685
Sumerpark AVM Kkira gelirleri 2.585.397 3.190.742
Diger kira gelirleri @ 1.767.590 1.450.601
9.901.237 28.965.028
Satislarin maliyeti 2019 2018
Satis amagl gayrimenkul®
satislarinin maliyeti (5.130.316) (21.429.945)
Kira gelirleri maliyeti (2.462.239) (2.020.926)
Itfa paylar (145.360) (208.333)
(7.737.915) (23.659.204)

@ 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagl gayrimenkul satislarindan elde
edilen hasilatin 3.999.556 TL (31 Aralik 2018: 22.948.685 TL) tutarindaki kismu Sky City ofis,
1.548.694 TL (31 Aralik 2018: 1.375.000 TL) tutarindaki kismu Siimerpark Evleri projesinden

olusmaktadir.

@ 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde elde edilen diger kira gelirleri
Sirket’in Vakiflar Genel Midirliigii'nden kiraladigi 6.Vakif Han binasim1 bagka bir iiciinci kisiye

kiralamasindan elde ettigi kira gelirinden olugsmaktadir.

®)31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagl gayrimenkul satislarinin maliyeti
3.634.006 TL (31 Aralik 2018: 20.474.913 TL) tutarindaki kismu Sky City ofis, 1.496.310 TL
(31 Aralik 2018: 955.032 TL) tutarindaki kismu Stimerpark Evleri projesinden olusmaktadir.

Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:
2019 2018
Personel giderleri 1.692.000 1.695.716
Bina yonetim giderleri 528.260 611.192
Kira giderleri 238.908 216.819
Danigmanlik giderleri 127.721 88.363
Tasit giderleri 61.619 47.928
Noter ve resmi takip giderleri 39.868 29.647
Seyahat giderleri 25.766 12.144
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot 11) 23.487 43.543
Haberlesme giderleri 22.576 17.644
Bilgi islem giderleri 21.716 14.759
Diger 223.156 283.512
3.005.077 3.061.267
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Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devamz)

Pazarlama giderleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, giderleri
asagidaki gibidir:

2019 2018
Tapu giderleri 201.173 275.957
Reklam ve satig giderleri 33.427 197.840
Hisse borsa pay1 9.197 10.119
Toplam 243.797 483.916

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siiflamistir. 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren hesap déoneminde olusan amortisman ve itfa giderleri 168.847 TL (31 Aralik 2018: 251.876
TL)’dir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde personel giderleri 1.692.000 TL dir (31
Aralik 2018: 1.695.716 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

2019 2018
Ofislerden diger gelirler 233.897 200.051
Kiracilarindan diger gelirler 143.956 -
Vade fark: gelirleri 60.254 -
Konusu kalmayan karsiliklar 14.984 25.323
Toplam 453.091 225.374

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

2019 2018
Yatirim amagli gayrimenkul deger azalisi (Dipnot 10) (295.000) (3.182.100)
Toplam (295.000) (3.182.100)
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Finansman Gelirleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

2019 2018
Mevduat faiz gelirleri 31.328 50.224
Kur fark: gelirleri 1.144 --
Miskili taraflardan faiz gelirleri (Dipnot 3) ® -- 614.664
Toplam 32.472 664.888

® 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 614.664 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olugmaktadir .

Finansman Giderleri

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2019 2018
Iliskili taraflardan faiz giderleri (Dipnot 3) 3.950.143 3.620.784
Kredi faiz giderleri 2.409.959 3.481.482
Finansal kiralama giderleri 247.396 344.675
Kredi komisyon giderleri 73.782 57.407
Banka masraflari 16.648 21.341
Diger 10.875 7.657
Toplam 6.708.803 7.533.346

Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari gegici vergi uygulamasma da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar iizerinden
2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
nedenle, 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, ertelenen vergi varlik ve yikimluligi
hesaplanmamugtir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Maya’nin
vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Maya,
ongoriilebilir gelecekte gergeklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina
yansitmamuigtir.
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Pay Basina Kayip

Pay basina kayip tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket paylarinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine bolunmesiyle hesaplanir. 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait pay basina kayip hesaplamas1 asagidaki gibidir:

2019 2018
Net donem zarari (8.202.160) (8.962.972)
Paylarin agirlikl ortalama sayist
Agirlikli ortalama pay adedi 89.100.000 89.100.000
Pay basina zarar® (0,09) (0,10)

) Pay basina kazang/(kay1p) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gdsterilmistir (1 lot = 100 hisse).

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler ve Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve 6lgmek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e Kkredi riski,

o likidite riski,
e piyasa riski
Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin {izerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyetleri devam eden
gayrimenkul projelerinden olusmaktadir.
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27  Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

27.1. Kredi riski (devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar

asagidaki tablodaki gibidir:

2019

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger Iliskili Diger  Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat (*)

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- 1.630.953 - 260.459 202.294

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diistikliigline
ugramamig finansal varliklar net defter degeri

- 1.630.953 - 260.459 202.294

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan.
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
diistikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism

C. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

-Vadesi gecmis (briit defter degeri )

2.755.546

-Deger disiikligii (-)

(2.755.546)

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Kasa ve diger hazir degerler bakiyesi dahil edilmemistir.

2018

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Mliskili Iliskili Diger Bankalardaki
Taraf _Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat (*)

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

214.445 2.880.614 -- 330.418 142.952

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri

214.445 2.880.614 --  330.418 142.952

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamug varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degeri

-Vadesi gecmis (briit defter degeri )

2.302.600

-Deger diistikligii (-)

(2.302.600)

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Kasa ve diger hazir degerler bakiyesi dahil edilmemistir.
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in finansal borg¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik

yasamasi riskidir. Sirket bor¢lanmalarindan elde ettigi kaynaklar1 yatirrm amagli gayrimenkul proje
gelistirmelerinde kullanmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, parasal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gore dagilimm
asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme
uyarimca nakit 0-3 3-12
31 Arahk 2019 Defter degeri  cikislar toplam ay arasl ay arasl 1-5 yil arasi
Finansal borclar 8.871.414 10.269.273 1.774.422 4.247.449 4.247.402
Ticari borglar 1.938.213 1.938.213 1.938.213 -- --
Diger borglar 33.956.867 33.956.867 -- 33.956.867 --
Toplam 44.766.494 46.164.353 3.712.635 38.204.316 4.247.402
Sozlesme
uyarinca
nakit cikislar 0-3 3-12
31 Aralik 2018 Defter degeri toplamm ay arasi ay arasi 1-5 yil arasi
Finansal borclar 14.103.803 18.492.728 2.087.087 5.763.476 10.642.165
Ticari borglar 1.618.222 1.618.222 1.618.222 -- --
Diger borglar 26.423.843 26.423.843 -~ -~ 26.423.843
Toplam 42.145.868 46.534.793 3.705.309 5.763.476 37.066.008

Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalar ongoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamustir.

Doviz kuru riski

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para cinsinden finansal varlik veya
finansal yiikiimliiliigli bulunmamaktadir. Bu sebeple Sirket dovizde meydana gelen degisimlerden
dolayi riske maruz kalmamaktadir.
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Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa Riski (devamt)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve ylikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor
tarihindeki faiz yapis1 asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araclar 2019 2018
Mliskili taraflara borglar (34.214.454) (26.527.226)
Finansal borclar (4.690.687) (7.025.043)
(38.905.141) (33.552.269)

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borclar (4.180.727) (7.078.760)
(4.180.727) (7.078.760)

Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarina gére banka mevduati olarak degerlendirmektedir.

Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinde Sirket’in
yaptigi analizlere gore TL faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya azalisi olmast durumunda diger tim
degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla finansal yiikiimliiliikleri vergi oncesi donem kari/zarar1 5.415
TL (31 Aralik 2018: 8.753 TL) daha diisiik/ytiiksek olacakti.

Sermaye Ydonetimi

Sirket, sermayesini etkin portféy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasini gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu cercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler ¢ikarabilmekte, bor¢lanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar pay1
dagitiminda, yirlirlikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanim
gereksinimini de dikkate almaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla net borg/yatirilan sermaye oranlart asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Toplam finansal borg 8.871.414 14.103.803
Eksi: Nakit degerler ve bankalar 205.484 144,317
Net finansal borg 8.665.930 13.959.486
Toplam 6zkaynaklar 81.969.421 90.190.858
Net finansal bor¢ / 6zkaynaklar oram (%6) %10,57 %15,48

Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikas1 hem de dipnot sunumlar1 agisindan gereklidir.
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Finansal Araclar

Finansal araclarin gergege uygun degeri (devami)

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagl belirlenmesi asagidaki
yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili
varlik veya yiikiimliilikkler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.Asagidaki metodlar ve varsayimlar
gergcege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin gergcege uygun
degerini tahmin etmekte kullanilmuistir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal Yukumluliukler

Ticari borglarin ve diger parasal yilikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle gergege uygun
degerlerinin tagidiklar degere yaklastig1 varsayilmaktadir. Banka kredileri islem maliyetleri kredilerin
ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmis maliyetleri ile gosterilmektedir. Banka kredilerinin faiz
oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in, degisken faizli kredilerin kayith
degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin gercege uygun degerlerinin tasidiklart degere yakin
oldugu 6ngoriilmektedir.

Gercege uygun deger ol¢iimiiniin siniflandirilmasi

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yoOntemleri
verilmigtir. Seviyelere gére degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye l'de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla varliklarin ve yiikiimliiliikklerin kayitli degerleri ve gercege
uygun degerleri asagidaki tabloda gdsterilmistir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Gercege
Gercege uygun
Not Kayith deger  uygun deger Kayith deger deger
Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 4 205.484 205.484 144.317 144.317
Ticari alacaklar 5 1.630.953 1.630.953 2.880.614 2.880.614
Diger alacaklar 8 260.459 260.459 330.418 330.418
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 -- -- 214.445 214.445

Finansal yakimlulukler
Finansal Bor¢lanmalar 6 8.871.414 8.871.414 14.103.803  14.103.803
Ticari borglar 7 1.536.850 1.536.850 1.347.205 1.347.205
Tliskili taraflara ticari bor¢lar 3 401.363 401.363 271.017 271.017
Iliskili taraflara diger borglar 3 33.813.091 33.813.091 26.423.843  26.423.843
Diger yiikiimliiliikler 17 22.620 22.620 16.177 16.177
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Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Vakiflar Genel Midiirliigiinden 13 Eyliil 2007 tarihinde “restore et/islet/devret” sistemi ile 12 yilligina
kiralanan 6.Vakifhan binasinin sézlesmesi Ocak 2020 tarihinde sona ermistir. Yeni kira s6zlesmesi
stiresi ve kira bedeli tespiti icin Sirket ile Vakiflar Genel Miidiirliigii arasindaki goriismeler devam
etmektedir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin II-
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan SPK’nin I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
portfdy siirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmstir. Ayrica, 2
numarali dipnotta belirtildigi tizere, burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan (solo)
verilerini icermektedir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket, SPK’nin 111-48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin 22,24 ve 38 inci maddelerinde belirtilen sinirlamalara
uymus olup, bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida gésterilmistir.

SOLO (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Cari Dénem  Onceki
Kalemler ilgili Diizenleme (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 202.294 142.952
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 121.658.495  127.142.711
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.883.652 2.014.090
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) -- --
Diger Varliklar 4.264.857 5.908.227
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 128.009.298 135.207.980
E Finansal Borclar 111-48.1. Md. 31 8.419.672 12.790.090
F Diger Finansal Yiikiimlilikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Bor¢lari 111-48.1. Md. 31 451.742 1.313.713
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 33.813.091 26.423.843
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 81.969.421 90.190.858
Diger Kaynaklar 3.355.372 4.489.476
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 128.009.298 135.207.980
Tebligdeki Cari Dénem  Onceki
SOLO (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglariin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli -~ -~
A2 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 1.883.652 2.014.090
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 965.466 874.407
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
K Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri  111-48.1. Md. 22 / (€) -- --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglan Yatirnmlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) -- --
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Dénem /25921
. (TL) (TL) [Azami
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) K/D %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).,(b) (B+A1)/D %95 %94 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24/ (d) (A3+B1+C1)/D %1 %1 <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) Cc2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+J)/I %53 %46  <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
8 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 [11-48.1. Md. 24/ (b) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplam1  111-48.1. Md. 22 / (1) L/D %0 %0 <%10
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