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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
31 Arahk 31 Arahk

Dipnot 2020 2019

DONEN VARLIKLAR 14.244.661 17.616.584
Nakit ve nakit benzerleri 4 690.837 205.484
Ticari alacaklar 5 1.466.764 1.630.953
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 95.232 --
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.371.532 1.630.953
Diger alacaklar 31.386 32.106
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 31.386 32.106
Stoklar 9 11.712.448 15.513.383
Pesin 6denmis giderler 17 311.509 203.772
Diger donen varliklar 17 31.717 30.886
DURAN VARLIKLAR 111.985.503 110.392.714
Diger Alacaklar 8 228.353 228.353
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 228.353 228.353
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 1.873.458 1.883.652
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 107.514.000  106.145.000
Maddi duran varliklar 11 -- 6.089
Maddi olmayan duran varliklar 12 -- 112
Pesin 6denmis giderler 17 76.757 76.756
Diger duran varliklar 17 2.292.935 2.052.752
TOPLAM VARLIKLAR 126.230.164  128.009.298

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR denetimden ge¢cmis  denetimden gecmis
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 51.559.300 42.335.289
Kisa vadeli borglanmalar 6 455.021 --
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 6 5.127.186 5.424.710
Ticari borglar 7 1.923.184 1.536.850
- ]_Zi§kili taraflara ticari borg¢lar 3 238.622 --
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 1.684.562 1.536.850
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda 16 182.184 143.073
borglar
Diger borglar 3 43.218.030 34.358.230
- lligkili taraflara diger bor¢lar 3 43.049.402 34.214.454
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 168.628 143.776
Kisa vadeli karsiliklar 14 387.433 403.213
Ertelenmis Gelirler 17 188.423 446.593
- [liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 188.423 446.593
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 77.839 22.620
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 262.913 3.704.588
Uzun vadeli borglanmalar 6 -- 3.446.704
Uzun vadeli karsiliklar 16 262.913 257.884
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
; 16 262.913 257.884
vadeli karsiliklar
OZKAYNAKLAR 74.407.951 81.969.421
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Hisse senetleri ihrag primleri 18 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Ozel fonlar 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler (133.382) (77.265)
- Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal (133.382) (77.265)
kazanclar
Gegmis yillar karlary/ (zararlari) 18 (39.840.166) (31.638.006)
Net dénem zarari (7.505.353) (8.202.160)
TOPLAM KAYNAKLAR 126.230.164 128.009.298

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig Anonim Sirketi

1 Ocak — 31 Aralik 2020 Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 8.784.481 9.901.237
Satiglarin maliyeti 19 (7.082.826) (7.935.423)
BRUT KAR 1.701.655 1.965.814
Genel yonetim giderleri 20 (2.223.487) (2.807.569)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 20 (167.353) (243.797)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 1.378.224 453.091
Esas faaliyetlerden diger giderler 22 - (295.000)
FAALIYET KARI/ (ZARARI) 689.039 (927.461)
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii
kazanglar1 (zararlar1) ve deger diisiikliiga 5 (192.745) (467.930)
zararlarimin iptalleri
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin 13 (10.194) (130.438)
kar/zararlarindan paylar
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET
KARI/ (ZARARI) 486.100 (1.525.829)
Finansman gelirleri 23 5.776 32.472
Finansman giderleri 24 (7.997.229) (6.708.803)
VERGI ONCESI ZARARI (7.505.353) (8.202.160)
Doénem vergi geliri / (gideri) 25 - -
DONEM ZARARI (7.505.353) (8.202.160)
DiGER KAPSAMLI GIDER (56.117) (19.277)
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Calisanlara saglanan faydalardaki aktiieryal
kazanglar/(kayiplar) 16 (56.117) (19.277)
Pay bagina kazang/(kay1ip) 26 (0,084) (0,092)
Sulandirilmig pay basina kayip 26 (0,084) (0,092)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (7.561.470) (8.221.437)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve
giderler

Birikmis zararlar

Tanimlanmis fayda Kardan

. Sermaye  Pay ihra¢ planlar1 yeniden ayrilan Gec¢mis Net
Odenmis diizeltme primleri/ olciim kazanclar1  kisitlanmis  Diger yillar donem
Notlar  sermaye farklar1  iskontolari /(kayiplari) yedekler yedekler  zararlan zarari Toplam

1 Ocak 2019 tarihi itibariyla 89.100.000  2.481.981 117.345 (57.988) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) (8.962.972) 90.190.858
Transferler -- -- -- -- -- - (8.962.972) 8.962.972 --
Toplam kapsamli gider -- -- -- (19.277) -- -- -- (8.202.160)  (8.221.437)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
bakiveler 18 89.100.000  2.481.981 117.345 (77.265) 1.187.526  29.000.000 (31.638.006) (8.202.160) 81.969.421
1 Ocak 2020 tarihi itibarryla 89.100.000  2.481.981 117.345 (77.265)  1.187.526  29.000.000 (31.638.006)  (8.202.160)  81.969.421
Transferler -- -- -- -- -- -~ (8.202.160) 8.202.160 --
Toplam kapsaml gider - - - (56.117) - - - (7.505.353)  (7.561.470)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
bakiyeler 18 89.100.000 2.481.981 117.345 (133.382) 1.187.526  29.000.000 (39.840.166) (7.505.353) 74.407.951

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Aralik 2020 Donemine Ait Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2020 2019
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Dénem zarari (7.505.353)  (8.202.160)
Dénem net zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 21 6.201 168.847
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 215.760 551.794
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 21.627 69.019
C?llsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsilikiar ile ilgili 38.795 39.941
diizeltmeler
Dava karsiliklar: ile ilgili diizeltmeler (37.407) (25.096)
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5 192.745 467.930
Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun Deger Kayiplari ile
Ilgili Diizeltmeler 22 (1.369.000) 295.000
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis karlari ile ilgili
diizeltmeler 13 10.194 130.438
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 24 7.922.518 6.607.498
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet zarari (719.680) (448.583)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (37.781) 991.579
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis (95.232) 214.445
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis 57.451 777.134
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 720 69.958
[liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
(artig)lazalig 720 69.958
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 3.800.933 5.033.320
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler (348.751) 98.180
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 386.334 (81.372)
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki artisl(azals) 238.622 (271.017)
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis/(azalis) 147.712 189.645
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki azalis ile ilgili dizeltmeler (138.988) (1.544.091)
[liskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki azalis (138.988) (1.544.091)
Caligsanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
O6demeler 16 (89.883) (13.146)
Diger nakit girisleri/(¢ikiglarr) 5 9.224 4.597
Isletme faaliyetlerinde saglanan/ (kullamlan) net nakit (2.862.128) (4.110.442)
B. Yatirim faaliyetlerinden nakit akislari -- --
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 6 1.000.000 --
Iliskili taraflardan alinan diger bor¢lardaki artis 2.344.442 3.840.469
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 6 (4.359.290) (5.125.492)
Odenen faiz 6 (1.361.926) (2.764.252)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 63.644 (58.907)
C. Finansman faaliyetlerinde saglanan/ (kullanilan) nakit akislari 2.313.130 (4.108.182)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs 548.998 2.260
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 134.424 132.164
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 683.422 134.424

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 say1li Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi’ne
ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunurken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve
SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel Kurulu’nda
onaylandig lizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortaklig1 unvaninin alinmasi ve
faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayimlanmig ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 14
(31 Aralik 2019: 13) kisi ¢aligmaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup,
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gérmektedir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri
itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pay % Tutar % Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.
(“Ardus Gayrimenkul”) 6,17 5.500.435 22,45  20.000.434
Global Yatirnm Holding A.S.
(“Global Holding”) 2,22 1.976.716 - --
Diger (halka acik) 91,61 81.622.849 7755  69.099.566
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA,
¢ok amagh konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde
tasarlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolarda, Maya Turizm &6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar adlariyla yayimlanan
Standart ve Yorumlar1 igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 1 Mart 2021 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

Olciim esaslar

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerinden gosterilen yatirim amaglh gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasit amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikge tam olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve TMS’ye
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005
tarihinden baslamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamugtir.

Karsilasarmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Yapilan siniflamalarin etkisi asagida sunulmustur:

e Sirket’in, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla genel yonetim giderleri altinda yer alan, 197.508 TL
tutarindaki kira giderleri, satiglarin maliyeti hesabina siniflanmustir.

o Sirket’in, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla iligkili taraflara ticari borglar altinda yer alan, 401.363
TL tutarindaki borcu, iliskili taraflara ticari borglardan, iliskili taraflara diger borglar hesabina
siniflanmagtir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Karsilastirmali bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi (devami)

Yapilan siniflamalarin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait donem zararina etkisi
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinde son eren hesap donemine ait nakit akis tablosu hazirlanirken
yukaridaki siniflamalar dikkate alinmistir

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek
lizere, bir ekonomik faaliyetin tistlenilmesi i¢in bir sd6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki y1l sonu finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik,
dzkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem icinde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini dngéren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin bagladigi tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu icin yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelir ve giderindeki payini igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolari ile uyumlu olarak ayni
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmustir.

Asagidaki tablo, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliktaki
pay oranini gostermektedir:

Sirket 2020 (%) 2019 (%)
Maya Turizm Limited 50 50
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkisi ileriye doniik olarak ve kar veya zarar veya diger
kapsamli gelir gider ile iliskilendirilerek asagida belirtilen donemlerde finansal tablolara
yansitilmaktadir:

o Sadece degisikligin yapildig1 cari donem ile ilgiliyse degisikligin yapildigi donemde; veya

o Gelecek donemler ile de ilgiliyse hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde.

1 Ocak — 31 Aralik 2020 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan 6nemli
tahminler 1 Ocak - 31 Aralik 2019 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan
tahminlerle tutarhidir. Tespit edilen 6nemli hatalar gegmise doniik olarak diizeltilir ve 6nceki dénem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarli bir sekilde uygulanmaktadir.
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlari diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.3

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiirtirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmas1 (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1°¢ gore
ylikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasina y6nelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliiliikklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iligskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliikklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”
basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliilikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve ylikiimliiliikklerin siiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliiliklerin simiflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiliigi erteleme hakkinin raporlama dénemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasia iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarmin, ylikimliligin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. lIsletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu siiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasia iliskin
hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde onemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Covid-19’la flgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan imtiyazlar — TFRS 16 Kiralamalar’a iliskin
Degisiklikler

UMSK tarafindan Mayis 2020 tarihinde “COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taniman
Imtiyazlar-UFRS 16 Kiralamalar’a iliskin degisiklikler KGK tarafindan TFRS 16’da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmstir.

Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’ya Covid 19’dan kaynaklanan kira imtiyazlarimin kiralamada yapilan
bir degisiklik olarak dikkate alinmamasma yonelik kiracilar i¢in Covid-19 konusunda muafiyet
eklenmistir. Ongoriilen kolaylastiric1 muafiyet, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle
taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca agagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

* Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen onceki kiralama bedeliyle 6nemli 6l¢lide ayni1 olmasi veya
bu bedelden daha diigiik olmasi,
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2.3

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Covid-19’1a Iigili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar — TFRS 16 Kiralamalar’a fliskin
Degisiklikler (devami)

» Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi,

» Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lciide bir degisikligin olmamasi

Kiraya verenler i¢in herhangi bir kolaylastirict hilkkme yer verilmemistir. Kiraya verenler kira
imtiyazlarinin kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeye devam etmeli ve buna
gore muhasebelestirme yapmalidirlar.

Kiracilar igin COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar - TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikler’in ytirtirliik tarihi, 1 Haziran 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlar1 tamamlayan ve gosterge faiz orani
reformunun igletmelerin finansal tablolar1 iizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rnegin, bir
finansal varliga iligkin faizi hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz oram Olgiitii: alternatif bir kiyaslama
orant ile degistirilmesi, KGK tarafindan da 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmustir.

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu - 2. Asama, sdzlesmeye bagli nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz orani olgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iligkileri dahil olmak iizere, bir faiz orami karsilagtirmasi reformu sirasinda finansal raporlamayi
etkileyebilecek konulari ele almaktadir. alternatif bir kiyaslama orani ile (degistirme sorunlari). UMSK,
2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmustir.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimci olmaktir:

» gosterge faiz orani reformu nedeniyle sézlesmeye bagli nakit akislarinda veya riskten korunma
iligkilerinde degisiklik yapildiginda TFRS Standartlarinin uygulanmasi; ve

» finansal tablo kullanicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
UFRS 16 Kiralamalar'daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili olarak degistirmis ve KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmistir.

finansal varliklarin, finansal yiikiimliiliiklerin ve kira ytlikiimliliiklerinin sozlesmeye bagli nakit
akiglarini belirleme esasindaki degisiklikler;

eriskten korunma muhasebesi; ve
» aciklamalar.

2. Asama degisiklikleri, yalnizca gosterge faiz orani reformunun finansal araglar ve riskten korunma
iligkilerinde gerektirdigi degisiklikler i¢in gecerlidir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cergeve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yaymmlamustir. Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cerceve’nin eski bir siirlimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak {izere TFRS 3
degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte,
artik bir sirketin, bir varlig1 kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen {iriinlerin
satisgindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve satis1 gergeklestirilen tiriinlerin satis
maliyetleri ile birlikte kar veya zarar’da muhasebelestirecektir. Ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini acikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarlilig1 artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte ,artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken, retilen Triinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik agidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik a¢idan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yaymmlamistir. UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigin1 degerlendirmek
amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem
de diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla
UMS 37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yaymimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yillik Iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
TFRS’deki iyilestirmeler

Yiriirlikkteki standartlar i¢in yayimlanan KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, - finansal yilkiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi igin '% 10 testinin
gerceklestirilmesi amaciyla - alinan tcretlerin bu islemler i¢in 6denen ticretler diisiilerek net tutar
tizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar
arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak o6denen veya alinan iicretleri icerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiirtirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1-) Giincellenen Kavramsal Cerceve (2018 siiriimii)
2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Taninmi

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar iizerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 lizerinde
onemli bir etkisi olmamustir.

4-) Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

Bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde onemli bir etkisi
olmamistir
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Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolar, TFRS’lere uygun olarak hazirlanmistir.
Finansal tablolar hazirlanirken uygulanan temel muhasebe politikalar1 asagida belirtilmistir. Bu
politikalar, aksi belirtilmedikg¢e, sunulan yillar i¢in tutarl bir sekilde uygulanmistir.

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15, miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler i¢in gelirin muhasebelestirilmesi konusundaki bes
asamali yaklagimi takip etmeyi gerektirir.

Asama 1: Sozlegsmenin tanimlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlerin haklar
ve Odeme kosullar1 tanimlanabilir, sézlesmenin ticari maddeye sahip olmasi ve sdzlesmenin
onaylanmasi ve taraflar tarafindan yilikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi durumunda mevcuttur.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde veya bir sozlesmede diger sdzlesmeye veya
mallara veya hizmetlere (veya mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi1 durumunda tek bir
sozlesme yiikiimliiliigii olup Sirket, sozlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yiikiimlaliigiinii" gelirin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Sirket,
bir mal veya hizmeti, eger sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayri bir sekilde tanimlayabiliyor ise ve
miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte
faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni
olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii i¢erebilir. S6zlesme baslangicinda, bir igletme
mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiliigli olup olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatin1 belirlemek icin sozlesmeyi yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir 6deme
beklendigini degerlendirir. Degerlendirmeye gelindiginde, Sirket, dikkate deger degisken unsurlari ve
onemli bir finansman bileseninin var olup olmadigini1 goz 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, vaat edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutari, 5nemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in taahhiit verilen tutar ile gdzden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket, s6zlesmenin
baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l veya daha
kisa olmasini beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatim
diizenlemez. Hizmetlerin avansinin alindigi ve 6deme semasinin Sirket'in donem iginde yiikiimliligi
yerine getirmesi ile genis 6l¢iide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, ylikiimliligii yerine getirmesi ile
O0deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagi sonucuna varmistir.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagwtim
Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri,
cezalar, iskontolar veya benzeri, degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri s6zlesmesinde
var olup olmadigini tespit eder.
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Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi (devamu)
Degisken bedel (devami)

Farkli mal veya hizmetler tek bir diizenleme altinda teslim edilirse, o zaman bedel, ayr1 mal veya
hizmetlerin (yerine getirme zorunluluklari) nispi tek basina satis fiyatlarma dayali olarak tahsis edilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlart mevcut degilse, hizmet sézlesmelerindeki toplam
bedel, beklenen maliyet arti marj bazinda tahsis edilir.

Asama 5: Gelirin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yaygin olarak
muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar: tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 yarattig1 veya gelistirdigi anda varligin kontroliiniin miisteriye gegmesi durumunda,

- Sirket’in ylikiimliligi yerine getirmesiyle Sirket’in kullanimi i¢in herhangi bir varligin ortaya
cikmamasi ve alternatif olarak o giline kadar miisterinin 6deme hakk1 olmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliliigl igin, bir isletme, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢iisii secer. Sirket, giivenilir bir sekilde
gergeklestirilen isi Olgen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildig1 projenin
tamamlanmasma yonelik ilerlemeyi dlgmek icin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek icin transfer edilen birimleri kullanir.
Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, hasilatin veya hizmetin
kontroliinii miigteriye transfer ettigi zamandaki hasilatt muhasebelestirir.

Sirket, bir sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmenin Onlenemez maliyetlerinin
ekonomik faydasini astigi durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar”
standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir sézlesme
olarak kabul eder. Mal veya hizmetler farkliysa, isletme, mevcut sozlesmenin feshi ve yeni bir
sozlesmenin olusturulmasi durumunda, ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan
degisiklik, ayr1 mal veya hizmet yaratmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler
ilk s6zlesmenin bir pargasiymis gibi, birlesik olarak muhasebelestirir.

Sirket’in kira gelirlerine ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerine iliskin 6nemli muhasebe
politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirme yontemleri agsagida belirtilmistir.

Kira gelirleri

Yatirim amagh gayrimenkullerden ve maddi olmayan duran varliklardan edilen kira gelirleri tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi
miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa ger¢eklesir. Gelir, alinan
veya almabilecek bedelin gergege uygun degeri ile dlgiiliir.

Yatinm amaglh gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler ilgili
hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.
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Gayrimenkul satis geliri

Satig geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde odlciilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde
oOlgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlart yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Finansal araclar

Muhasebelestirme ve ilk 6l¢iim

Sirket, ticari alacaklar1 ve bor¢lanma araglarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin
diger finansal varhik ve yiikiimliiliikkleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sozlesmeye baglh
kosullarina taraf oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliliklerin ilk
6lciimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege
uygun degere ilave edilerek 6lciiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk
muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden o6l¢iiliir.

Siniflandirma ve sonraki ol¢iim

TFRS 9'a gére, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlciilen —
bor¢lanma araclarima yapilan yatirnmlar; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen —
Ozkaynak araclarma yapilan yatirimlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak oOlciilen olarak
smiflandirilir.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklar1 yonetmek i¢in isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden 6l¢iiliir:

e Finansal varligin sozlesmeye baglh nakit akislarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, agagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
olgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:
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e Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

e Finansal varliga iliskin soézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmast

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tim tiirev
finansal varliklar1 da i¢ermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6lgiimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli Olciide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi:

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amactyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini1 degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlari igerir;

e portfdy i¢in belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yOnetimin stratejisinin, sdzlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan bor¢larin vadesiyle
uyumlastirmayr veya varliklarin satisi yoluyla nakit akiglari gerceklestirmeye odaklanip
odaklanmadigini igerir;

e is modelinin amaci; ginliik likidite ihtiya¢larim yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklar1 fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

e i3 modeli ve i3 modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarin Sirket
yOnetimine nasil raporlandig;

e i3 modelinin (i3 modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansin etkileyen riskler
ve Ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

e Onceki donemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki satis
beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu digi birakilmaya uygun olmayan isglemlerde iiglincii
taraflara devredilmesi, Sirket'in varliklarini finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle
tutarli olarak bu amagla satig olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren
sozlesmeye bagl nakit akislart olup olmadigimin degerlendirilmesi:

Anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmas1 sirasindaki gergege uygun degeri olarak
tanimlanmaktadir. Faiz, paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine ait

kar marjindan tesekkiil eder.
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Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sozlesmeye

bagl nakit akislart olup olmadiginin degerlendirilmesi (devami)

Sozlesmeye bagli nakit akislarinin  “sadece anapara ve faiz Odemeleri” olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket, ilgili aracin s6zlesme sartlarii dikkate alir. Finansal varligin sézlesmeye

bagl nakit akiglarinin zamanlamasini veya miktarini, bu tamima uymasim engelleyebilecek oranda

degistirebilecek bir sozlesme sarti igerip igermedigi degerlendirmeye dahil edilir. Bu degerlendirmeler

yapilirken Sirket asagidakileri dikkate alir:

nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek sarta bagl olaylar;

o sozlesmeye bagli kupon oranini degistirebilecek (degisken oran 6zelliklerini de igeren) sartlar;

o erken 6deme ve uzatma segenekleri; ve

o Dbelirli bir varlik {izerinde Sirket’in nakit akislarina hak iddia etmesini kisitlayabilecek sartlar (6rnegin
riicu edilemez 6zellikler).

Erken 6deme 6zelligi, s6zlesmenin vadesinden once sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel iceren

pesin ddenen tutarlar1 biiylik 6lgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin 6denmemis

tutarini yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriteriyle tutarlidir.

Ayrica, sdzlesmeye bagli nominal degeri lizerinden primli veya iskontolu olarak alinan bir finansa varlik
icin, biiyiik Olciide sozlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak 6denmemis olan) faizi

yansitan (pesin 6denen tutarlar, s6zlesme vadesinden 6nce sonlandirildigi i¢in makul bir bedel icerebilir)

erken 6demelere izin veren ya da gerekli kilan bir sdzlesme sart1, erken 6deme 6zelliginin gercege uygun
degerinin ilk kayitlara alma sirasinda 6nemsiz olmasi durumunda, “sadece anapara ve faiz 6demeleri”
kriteriyle uyumlu olarak muhasebelestirilir.

Anapara, beklenen nakit akiglarinin bugiinkii degeri oldugu igin, ticari alacaklar ve diger alacaklar
“sadece anapara ve faiz ddemeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklarla tahsil etmeye dayali is
modeliyle uyumlu olarak yonetilmektedir.

Finansal varliklar — Sonraki dlciim ve kazang veya kayiplar:

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6l¢timlerinde gegerlidir.

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde ger¢ege uygun degerleri
yansitilarak olciilen finansal iizerinden Olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil
varhklar olmak {iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya

zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden | Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak
olciilen finansal varhklar itfa edilmis maliyetinden 6lg¢iiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutari
kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplar1 ve deger
diistikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Finansal yiikiimliiliikler — Siniflama, sonraki olctim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden 6lgililen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagli elde tutulan tanimini karsilamas1 durumunda GUD farki kar
veya zarara yansitilan olarak siiflandirilir. Finansal yiikiimliiliik, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda
almmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amaglhi elde tutulan finansal
yiikiimliiliikk olarak smiflandirilir. GUD’1 kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, GUD’leri ile
Olciiliirler ve faiz giderleri de dahil olmak {izere, net kazan¢ ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarim takiben gelecekteki anapara
ve faiz nakit akiglarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degerleri lizerinden deger diigiikliikleri
indirilerek 6l¢iiliir. Faiz giderleri ve kur faklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu yiikiimliilikler
kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal tablo disi birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini onemli
Olciide devrettiginde veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlar1 ne
onemli olglide devretmis ne de 6nemli 6l¢giide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varligi kayitlarindan gikarir.

Sirket, bir finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari 6nemli 6l¢iide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varlig1 finansal durum tablosuna kayitlara
almaya devam eder.

Finansal viikiimliiltikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin borg ortadan kalktigi veya
iptal edildigi zaman finansal durum tablosundan c¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yilikiimliiliigiin
kosullarinda veya nakit akiglarinda 6énemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket bir finansal
yukiimliiliigi finansal durum tablosundan c¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak
gercege uygun degeri iizerinden yeni bir finansal yiikiimliilik muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yikimliligiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak
Odenen tutar (devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirli yiikiimliiliik de dahil)
arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek maliyetler
vergi etkisi diistildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

Finansal varhlk ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda
ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varligin gergeklesmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutar1 finansal tablolarinda
gostermektedir.
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Tirev olmayan finansal varliklar

Finansal araclar ve sozlesme varliklar

Sirket TFRS 9 kapsaminda asagida belirtilenler kalemlerin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini
kayitlara alir:

o itfa edilen maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklar;

Sirket, zarar karsilig1 12 aylik beklenen kredi zararlarindan 6l¢iilen asagidaki kalemler disinda kalanlar
i¢in zarar karsilig1 omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Sl¢iiliir:

o ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riski (yani, finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) 6nemli 6l¢iide artmayan banka bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklarna iliskin deger
diisiikliigiiniin hesaplanmasinda 6miir boyu beklenen kredi zarar1 uygulamay1 segmistir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6l¢iide
artip artmadig1 belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in gegcmis
deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri
ve ileriye yonelik bilgileri icerir.

Sirket, vadesini 90 giin gegen finansal varliklarin kredi riskinde 6nemli bir artis oldugunu kabul eder.
Sirket, asagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

o borglunun Sirket’e kira sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerini, Sirket teminatlari bozdurmak gibi
aksiyonlara bagvurmadan once (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel
degilse; veya finansal varlik vadesini 60 giinden fazla agmissa.

e borclunun Sirket’e gayrimenkul satig sézlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerini, Sirket teminatlar
bozdurmak gibi aksiyonlara bagvurmadan 6nce (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine
getirmesi muhtemel degilse; veya finansal varlik vadesini 60 giinden fazla asmissa.

Sirket, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararasi tanimiyla “yatirim notu” na esit
olmasi durumunda bunlarin diisiik kredi riskine sahip oldugunu kabul eder.

Omiir boyu beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen dmrii boyunca gergeklesmesi miimkiin
temerriit hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde gerceklesmesi miimkiin
temerrlit hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kisimdir.

Beklenen kredi zararlarinin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami s6zlesme
stiresidir.

Beklenen kredi zararlarimin olciimii

Beklenen kredi zararlari, kredi zararlarinin olasiliklarla agirliklandirilmig bir 6lgiisiidiir. Kredi zararlari
biitiin nakit agiklarinin simdiki degeri olarak 6l¢iiliir. Beklenen kredi zararlari finansal varligin etkin faiz
orani kullanilarak indirgenirler. Sirket beklenen kredi zararlarini gayrimenkul satis sézlesmelerinden
olan alacaklar1 ve kira s6zlesmelerinden olan alacaklari i¢in ayr1 ayr1 hesaplar. Beklenen kredi zararlari
geemis yillara ait kredi zarar1 deneyimlerin dayanarak hesaplanmistir.
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Her bir grup kendi iginde bor¢larin 6denmemesi durumu gibi benzer kredi riski 6zelliklerine gore
boliimlere ayrilmustir.

Gegmis gerceklesen kredi zarar1 deneyimi, gegmis bilgilerin toplandigi donemdeki ekonomik sartlarla,
Sirket’in alacaklarin beklenen dmrii boyunca gergeklesecegini diisiindiigii ekonomik sartlar arasinda
farki yansitacak sekilde degistirilir. Alacaklarin gelecekteki tahsilat performansi tahmin edilirken
beklenen kredi zararlart hesaplamalarinda genel ekonomik sartlar dikkate alinir ve ileriye yonelik
bilgiler dahil edilir.

Kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklarin kredi-deger
diisiikliigii olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarim
olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-
deger diigiikliigline ugramstir.

Asagidaki olaylara iliskin gézlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger diisiikliigiine ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

e Thragginin ya da bor¢lunun 6nemli finansal sikint1 icinde olmas;

e Temerriit veya vadenin 360 giinii gegmesi gibi nedenlerle bir s6zlesme ihlalinin meydana
gelmesi;

e Ekonomik veya sdzlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1
alacaklinin bor¢luya normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimasi;

e Borc¢lunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi;
veya

o Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diistikliigiintin finansal tablolarda gdsterimi

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarin briit degerlerinden
diistiliir. S6zlesme varliklar1 dahil olmak {izere, ticari ve diger alacaklara ait deger diisiikliigli zararlan
kar veya zarar tablosunda ayr1 bir kalem olarak gosterilmistir.

Kayittan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akis1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varligin briit tutar1 kayitlardan diigiiliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in bor¢lunun
kayittan diismeye konu tutarlar geri 6deyebilecek yeterli nakit akigi yaratan gelir kaynaklarinin ya da
varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar
Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri kazanilmasi i¢in uyguladigi yaptinm aktivitelerine hala konu
edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disiiliir
(borglunun Sirket’le herhangi bir geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan ¢ikarilan ticari
alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklar igin Sirket alacagi geri kazanabilmek
amaciyla yaptinm aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlar1 kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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Stoklar

Sirket’in satis amagli gayrimenkulleri stoklara siniflanmaktadir. Stoklar, maliyetin veya net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlar1 Sirket
tarafindan satis amacli konut ve ofis insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar {izerinde insaati
devam etmekte olan konutlarin ve ofislerin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri icerir. Stoklarin taginan degeri, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin
diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Net gerceklesebilir deger, gercege uygun degerinden
satig masraflar diisiildiikten sonraki degerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya olagan is akist
islerin esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller baglangigta maliyeti ile 6lgiiliir ve
sonrasinda gergege uygun degerinden oOlgiilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara
kaydedilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin herhangi bir parcasini degistirmekten dolayr olusan masraflar
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirim amagli gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger masraflar olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amaclh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amaglh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket tarafindan insa ettirilen yatirim amach gayrimenkullerin maliyeti, malzeme maliyetini, direkt
is¢ilik maliyetlerini, o varligi kullanim amacina uygun olarak caligir hale getirilmesiyle dogrudan iligkili
maliyetleri ve aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetlerini icermektedir. Yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olugmaya
basladig1 andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh gayrimenkuller, gercege uygun deger ile muhasebelestirilmektedir. Konuyla ilgili
yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin sinif ve yeri
hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme sirketi her yil bu gayrimenkulleri
degerlenmektedir. Gergege uygun deger, degerleme tarihinde, bilgili ve istekli bir alic1 ile satic1 arasinda
s0z konusu varligin piyasa kosullarinda el degistirmesi sonucunda ortaya ¢ikmasi beklenen tahmini
piyasa degeridir. Arazilerin gercege uygun degeri emsal bedel ile belirlenir.

Yatinm amaglt gayrimenkullerin gergcege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibartyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren alinan kalemler i¢in birikmis amortisman ve kalic1 deger kayiplarini elde etme maliyetinden
diistiriilmesi ile bulunan net degeri ile dlgiiliir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler aktiflestirilebilir.
Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilir. Tiim diger giderler olustuklar1 tarihte kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kayip veya kazanglar, satistan elde edilen
hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilagtirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilir.

Amortisman

Maddi duran varliklarin tahmini faydali 6miirleri agsagidaki gibidir:

Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 4-15 yil

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali omdiirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alim maliyet
degerinden birikmis itfa ve tilkenme paylari ile kalict deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilir. Maddi
olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklari tarihten itibaren itfa edilir.

Maddi olmayan duran varliklar, Vakif Han (Not 12) kullanim hakkindan ve bilgi islem ve yazilim
haklarindan olusmaktadir. Vakif Han kullanim hakkina iligkin itfa paylari, s6zlesme siiresince esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Bilgi islem ve yazilim haklarma iliskin
itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yil1 asmamak kaydiyla tahmini faydali 6miirlerine gore esit tutarls,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
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Yabana Para Cinsinden Yapilan islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Sirket’in gecerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki
kurdan ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliilikkler raporlama dénemi
sonundaki kurlardan gegerli para birimine c¢evrilmistir. Gergege uygun degerleriyle dlciilen yabanci
para, parasal olmayan varliklar ve yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit
edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine ¢evrilir. Yeniden ¢evrimle olusan yabanci para kur farklari
genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle 6l¢iilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi tarihteki kurdan
gevrilmistir

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Raporlama doneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigim gosteren deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama donemi sonu itibariyla sz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢cmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliiglin bulunmasi, bu yikiimliiliiglin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi1 gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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Kiralama islemleri

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu s6zlesme, bir kiralama
sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir sézlesmenin tanimlanmig bir varligin kullanimini
kontrol etme hakkini saglayip saglamadigini degerlendirmek igin Sirket, TFRS 16°daki kiralama
tanimini kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan sdzlesmelere uygulanir.
Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte veya kiralama bileseni igeren sdzlesmede degisiklik yapildigi tarihte,
Sirket, kiralama bilegeninin nispi tek basina fiyatin1 ve kiralama niteligi tagimayan bilesenlerin toplam
tek bagina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
kiralama bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte finansal tablolarina kullanim hakki varligi ve kira
ylkiimliligi yansitmistir. Kullanim hakki varliinin maliyeti yiikiimliliiglintin ilk Sl¢iim tutari,
Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ile tiim baslangictaki dogrudan maliyetleri ve varligin
sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin
hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride
katlanilmasi1 6ngoriilen tahmini maliyetlerden olugmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gdstermesi
durumunda, kullanim hakki varligi kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakk: varligi, kiralamanin
fiilen basladigi tarihten baglamak {izere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa
olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakk1 varliginin degeri periyodik olarak varsa
deger diisiikliigii zararlar1 da diigiilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden Slgiimii
dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yikimliliigi o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden oOlgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranimin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz orani kullanilir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)

Kiralama islemleri (devami)
Kiract olarak (devami)

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, ¢esitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar icin
Odeyecegi faiz oranlarim dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarin1 ve kiralanan varligin tiiriinii
yansitacak sekilde baz1 diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yiikiimliiliigliniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:
—Sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit 6demeler dahil);

—iIk &lciimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri;

—Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

—Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagin
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kira yiikiimliliigii, kira 6demelerinin bir iskonto orani ile indirgenmesiyle Slgiiliir. Gelecekteki kira
6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutaria gore kullanim hakki
varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varliginin defter
degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiinde daha fazla azalmanin mevcut olmasi
durumunda, kalan yeniden 6l¢iim tutar1 kar veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli makine kiralamalar1 ve bilgi teknolojileri
ekipmani dahil olmak iizere diisiik degerli varliklarin kiralamalar1 igin kullanim hakki varliklarint ve
kiralama bor¢larini finansal tablolarina yansitmamayi tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iligkili kira
O0demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmustir.

Kiraya veren olarak

Sirket, sozlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda,
bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen igeren bir s6zlesme igin, sdzlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldugunda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas1 ya da finansal
kiralama olarak siiflandirir.

Her bir kiralama s6zlesmesini siniflandirmak igin, Sirket, kiralama s6zlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri dnemli 6l¢iide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir
pargast olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varliin ekonomik Omriiniin bilyiik bir kismim
kapsayip kapsamadig1 gibi bazi1 diger gostergeleri dikkate almaktadir.
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Kiralama islemleri (devami)

Kiraya veren olarak (devami)

Kiralama bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tagimayan bilesenleri igeriyorsa, Sirket sdzlesmede yer alan bedeli TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden
Hasilat'h uygulayarak dagitir. Sirket, net kiralama yatinmina TFRS 9’da yer alan finansal tablo dis1
birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatiriminin
hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gdzden gegirir.
Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargasi
olarak finansal tablolarina yansitmaktadir.

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralayan olarak Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilir.

Kiraci olarak Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangi¢
maliyetleri de ayni1 sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilmektedir.

iliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili say1lir:
(a) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda
bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve aym is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak {izere);

(i) Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya
(iii) Sirket {izerinde ortak kontrole sahip olmasi;
(b) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmast;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi;
(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmas;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (¢)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi,
(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde ii¢ilincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimima gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayil1 Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal smirlari agmamak iizere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi Gazete
ile yaymmlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazilh
gayrimenkul yatinm ortakliklarmin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yiikiimliiliigii, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmistir. Aktiieryal varsayimla gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri ile
aktiieryal varsayim degisikliklerinden dogan aktiieryal kazang ve kayiplar, olustuklar1 donemde
dogrudan 6zkaynak altinda muhasebelestirilmis diger kapsamli gelirlere yansitilir. Kidem tazminati
karsilig1 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davramslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimltdiir.

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gdstermektedir. Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasi,
hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.
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Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.
Faiz Gelir ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri etkin faiz orami kullanilarak
tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akiglari tablolarini1 diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit
akislar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi
yatirim faaliyetlerinden nakit akislarin1 gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akisglari, Sirket’in
finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri demelerini gosterir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait nakit akiglari tablosunda yer alan
nakit ve nakde esdeger varliklar agagidaki gibidir:

2020 2019
Nakit ve nakit benzerleri 690.837 205.484
Bloke mevduat (Dipnot 4) (7.415) (71.060)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakde esdeger varliklar 683.422 134.424

Pay Basina Kazanc¢/(Kayip)

Pay basina kazang miktari, net donem karinin, Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir. Donem boyunca ortalama hisse sayist donem basi mevcut
hisse sayisiyla donem i¢inde ihrag¢ edilen hisse sayisinin zaman bagli agirlikli ortalama bir faktorle
carpilmasiyla bulunur (Dipnot 26).

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan iglemlere iligkin hasilat ve giderler de dahil olmak
lizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuclarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve b6liimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gozden gecirildigi ve hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismidir.

Sirket’in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek i¢in
kullandig bilgileri de igeren faaliyet boliimleri bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg! Yatirim Portfoyii Kisitlamalar

“Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii” baslikli ek dipnot’ta yer verilen bilgiler, Teblig’in 16.
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 23 Ocak 2014 tarihi
itibartyla SPK’nin 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1.a sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
cercevesinde hazirlanmastir.
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Iliskili Taraf Aciklamalar:

Sirket, ana ortagt Ardus Gayrimenkul tarafindan kontrol edilmektedir (Dipnot 18). Ardus
Gayrimenkul’iin nihai ortagi Global Yatirim Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iliskili
taraflar1 Global Holding ile dogrudan ve dolayli bagh ortakliklar1 ve Sirket biinyesindeki personel ve
tist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve borclar

Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve bor¢ bakiyeleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Do6nen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 95.232 --
Toplam 95.232 --
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Bor¢lar
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 238.622 -
Toplam 238.622 --
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger bor¢lar
Ardus Gayrimenkul Yatinmlan A.S. 43.049.402 34.214.454
Toplam 43.049.402 34.214.454

Sirket’in, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, 95.232 TL tutarindaki iliskili taraflardan ticari alacaklari,
Stimerpark Gida Isletmeciligi A.S. tarafindan Siimerpark AVM’de bir boliimiin kiralanmasi sonucu
olusmustur (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, ticari borglar icerisinde siniflanan 238.622 TL, Global Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfoyiindeki gayrimenkullerine ait sigorta policelerinden
dogan borglardir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Ardus Gayrimenkul’e olan diger borglar Sirket’in yikiimliliiklerini yerine getirebilmesi ve gesitli
faaliyet giderlerinin ve Sirket tarafindan kullanilan banka kredileri gibi finansal bor¢ 6demelerinin
yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan nakit 6diing alarak alinmis borg tutarlaridan olusmaktadir. ilgili
borcun adat faiz orami i¢in T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan reeskont faiz oranmi dikkate
alinmstir. ilgili borcun adat faiz orani igin T.C. Merkez Bankas: tarafindan agiklanan reeskont faiz oram
olan %16,75 kullanilmigtir (31 Aralik 2019: %13,75).

31 Aralik 2020 itibariyla Sirket’in Ardus Gayrimenkul’e olan borg¢ tutar1 i¢in Ardus Gayrimenkul ile
Sirket arasinda 10 Temmuz 2020 baslatilan ihtiyari arabuluculuk siire¢leri sonuglanmis ve hukuki olarak
kesinlesmistir. Ardus Gayrimenkul'in diizenlendigi faiz faturasina iliskin arabuluculuk siireci sonunda
ise ihtiyari arabuluculuk anlasma tutanagi 24 Temmuz 2020’de imzalanmuigtir.
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Iliskili Taraf Aciklamalar: (devami)

Iliskili taraf islemleri

Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak —31 Aralik 1 Ocak — 31 Aralk

2020 2019
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S 4.638 17.386
Diger gelirler
Global Ticari Emlak Yatirimlart A.S. -- 28.507
Danismanlik giderleri
Global Yatirnrm Holding A.S. 6.301 -
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 74.178 170.013
Kira giderleri
Rihtim 51 Gayrimenkul Yatirimlar A.S. 41.400 41.400
Faiz gideri
Ardus Gayrimenkul (*) 6.490.507 3.950.143
Diger giderler
Ardus Gayrimenkul 12,522 32.988

(*) Ardus Gayrimenkul un kestigi faiz faturasinin, 31 Aralik 2020 itibariyla tahakkuk eden kismidir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap doneminde ist yonetime saglanan faydalar
asagidaki gibidir:

2020 2019

Maas 262.032 318.857
Huzur Hakki 168.610 189.535
Prim 11.172 5.951
441.814 514.343

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri’nin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kasa 2.545 3.190
Bankalar 688.292 202.294
- Vadesiz mevduat 688.292 202.294
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 690.837 205.484
Bloke mevduat (7.415) (71.060)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 683.422 134.424

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in Siimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde 7.415 TL blokaj tutar: bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 71.060 TL).

Sirket’in finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikkleri i¢in kur, faiz oran1 ve duyarlilik analizleri Dipnot 27°de
aciklanmustir.
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Ticari Alacaklar
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 95.232 --
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.371.532 1.630.953
Toplam 1.466.764 1.630.953

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari
alacaklar asagidaki kalemlerden olugmaktadir.
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Alacak ¢ek ve senetleri 101.021 1.112.489
Alcilar 1.270.511 518.464
Stipheli alacaklar 2.939.067 2.755.546
Stipheli alacaklar karsilig (2.939.067) (2.755.546)
Toplam 1.371.532 1.630.953

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, 1.270.511 TL olan “Alicilar” hesabinin 793.017 TL tutarindaki
kismi, Stimerpark AVM kiracilari alacaklarindan (31 Aralik 2019: 518.464 TL), 477.494 TL tutarindaki
kismi ise 6. Vakifhan binasina iliskin alacaklarindan (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir) olusmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin tamami Stimerpark AVM kiracilar tarafindan
verilmistir (31 Aralik 2019: 488.899 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in Denizli arazisi
iizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda satig yaptig1 ofis sahiplerine ait alacak ¢ek ve
senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: 623.590 TL).

Stimerpark AVM kiracilariyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sdzlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsilig
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2.755.546 2.302.600
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigli zararlar 192.745 467.930
Iptal edilen karsiliklar -- (10.387)
Donem iginde yapilan tahsilatlar (Dipnot 22) (9.224) (4.597)
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 2.939.067 2.755.546

Sirket’in Finansal varliklar1 ve yiikiimliiliikleri i¢in kur, faiz oran1 ve duyarlilik analizleri Dipnot 27°de
aciklanmugtir.
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Finansal Bor¢lanmalar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglanmalar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borg¢lar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Banka kredileri 5.576.009 8.419.671
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 6.198 451,743

5.582.207 8.871.414

Banka Kredileri

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli banka kredileri 455,021 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar 5.120.988 4.972.967
Uzun vadeli banka kredileri -- 3.446.704
5.576.009 8.419.671
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, acik olan banka kredilerine iligkin vade ve sartlar
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2020
Para birimi  Nominal faiz oram Vade Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 2.465.896
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 2.655.093
Teminatli banka kredisi TL 99,5 2021 455.021
5.576.010
31 Arahk 2019
Para birimi  Nominal faiz oram Vade Defter degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 4.180.727
Teminatli banka kredisi TL %14,5 2021 4,238.944
8.419.671

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

1 y1ldan kisa 5.576.009 4.972.967
1 -2 yil arast -- 3.446.704
5.576.009 8.419.671
Finansal Kiralama Bor¢lan
31 Aralik 2020
Gelecekteki Asgari Kira Asgari Kira Odemelerinin
Odemeleri Faiz Net Bugiinkii Degeri
1 y1ldan az 6.372 174 6.198
6.372 174 6.198
31 Aralik 2019
Gelecekteki Asgari Kira Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 597.035 145.292 451.743
597.035 145.292 451.743
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Finansal Bor¢lanmalar (devamzi)

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal borglar hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2020 2019
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 8.871.414 14.103.803
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisi 1.000.000 -
Anapara 6demeleri (4.359.290) (5.125.492)
Faiz 6demeleri (1.361.926) (2.764.252)
Faiz tahakkuklari 1.432.009 2.657.355
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 5.582.207 8.871.414

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirim amagh gayrimenkuller portfdyiinde yer alan Siimerpark AVM’nin
finansmani1 kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik olarak toplam
23.000.000 TL tutarinda, TR Libor+%5 faizli, genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman kredisi”’)
sOzlesmesi imzalamistir. Kredinin vadesi 2021 dir.

Global Yatinm Holding, Sirket’in ilgili sozlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman
kredisinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miiteselsil
kefil olmustur. Stimerpark AVM ve tiim taginabilir varliklar tizerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in Stimerpark AVM
ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplar1 (“proje
hesab1”) lizerine banka lehine rehin tesis edilmistir.

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman ig¢in 12.125.000 TL limitli %14,5 sabit faiz ile Genel
Kredi Sozlesmesi imzalamistir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla so6z konusu limitten toplam
9.000.000 TL kredi kullanmistir. Global Yatinm Holding, Sirket’in ilgili sézlesme kapsaminda
kullanmig ve kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi
boyunca miiteselsil kefil olmustur. Kredinin vadesi Mayis 2021 dir.

Sirket, 28 Nisan 2020 tarihinde, genel finansman igin 1.000.000 TL limitli kredi kullanmustir. Kredinin
vadesi Nisan 2021 dir.
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansal kiralama borglari, Sky City ofis projesinin

finansal kiralama yoluyla makina, techizat ve asansor alimindan kaynaklanmaktadir.
Ticari Borg¢lar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, ticari borglar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

[liskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 3) 238.622 --
[liskili olmayan taraflara ticari borglar (Dipnot 5) 1.684.562 1.536.850
Toplam 1.923.184 1.536.850
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Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, kisa ve uzun vadeli diger alacaklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ofislere iligskin diger alacaklar 27.548 27.953
Verilen depozito ve teminatlar 3.814 3.807
Personelden alacaklar 24 346
Toplam 31.386 32.106

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Verilen depozito ve teminatlar 228.353 228.353
Bank Asya’dan olan alacak 403.126 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) (403.126) (403.126)
Toplam 228.353 228.353

Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, kisa vadeli diger bor¢lari agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Diger cesitli bor¢lar ) 168.628 143.776
Toplam 168.628 143.776
)31 Aralik 2020 tarihi itibariyla diger gesitli borglar, Sky City bina ydnetimine olan aidat bor¢larindan
olusmaktadir.
Stoklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla stoklar satig amag¢lh gayrimenkullerden olugsmaktadir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis”) 11.712.448 15.513.383
Toplam 11.712.448 15.513.383

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amagli gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Agilis bakiyesi 15.513.383 20.546.703
Girigler 84.451 96.996
Cikislar® (3.885.386) (5.130.316)
Kapanis bakiyesi 11.712.448 15.513.383

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 84.451 TL olup, Sky City ile ilgili yapilan
harcamalardan olusmaktadir (31 Aralik 2019: 96.996 TL).

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait 3.885.386 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City
ofis maliyetlerinden olugmaktadir (31 Aralik 2019: 5.130.316 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City Ofis ve
Siimerpark Evleri i¢in yapilan sirasiyla 3.634.006 TL ve 1.496.310 TL maliyetlerden olugsmaktadir).

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla stoklar iizerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.
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Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31/12/2019
Do6nem basi 106.145.000 106.440.000
Deger artis (azalis1) (Dipnot 22) 1.369.000 (295.000)
Toplam 107.514.000 106.145.000
2020 2019
Degerleme  Gercege Uygun Degerleme Gergege Uygun
Raporu Tarihi Degeri Raporu Tarihi Degeri
Denizli Siimerpark AVM 31 Aralik 2020 107.514.000 31 Aralik 2019 106.145.000
107.514.000 106.145.000

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019 itibariyla, Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri iizerindeki
sigorta tutar1 92.816.660 TL’dir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Stimerpark AVM ve tim
taginabilir refinansman kredisinin teminati olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin 11 yilligina kiraci
olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
31 Aralik 2020 tarihli raporuna gore, Stimerpark AVM’nin gelir indirgeme yaklagim1 yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 107.514.000 TL dir. Gelir
indirgeme yaklasimi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler. Yatirim amagl gayrimenkullerin gelir indirgeme yontemi ile
ilgili degerleme raporlarinda yer alan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

Gelir indirgeme yonteminde kullanilan varsayimlar:

2020 2019
Iskonto orant (%) 17,0-12,50 15,0-12,0
Doluluk orani (%) 60— 80 64— 75
Kapitilizasyon orani (%) 5 5
Tahmini ortalama kira artig oran1 (%) 11,50 9,70

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in yatirrm amaglh gayrimenkuliine iliskin gercege uygun deger
hiyerarsisi seviyesi 3 tiir.
S6z konusu gercege uygun deger hesaplamalarinda kullanilan iskonto orani, kira artig orani ve doluluk
oranin her birinin ayr1 olarak %1 daha yiiksek/diisiik olmasi durumunda yatirim amagl gayrimenkuliin
duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Gercege uygun degerdeki degisim

2020 2019

Iskonto oram
%] artig (7.332.000) (7.595.395)
%1 azalig 7.852.000 8.325.867

Kira artis oram

%1 artig 8.188.000 8.493.426
%1 azalig (7.743.000) (7.870.329)

Doluluk oram
%1 artis 1.306.000 1.436.136
%1 azalis (1.448.000) (1.436.136)
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Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri
asagidaki gibidir:

. 1 Ocak - 31 Arahk
Maliyet 2020 Girisler 2020
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari 534.563 -- 534.563
Toplam 567.163 -- 567.163
Birikmis amortismanlar 1Ocak Cari Donem 31 Arahk

2020 Amortismani 2020
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - (32.600)
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari (528.474) (6.089) (534.563)
Toplam (561.074) (6.089) (567.163)
Net defter degeri 6.089 --

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri agagidaki
gibidir:

. 1 Ocak . . 31 Arahk
Maliyet 2019 Girisler 2019
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 534.563 -- 534.563
Toplam 567.163 -- 567.163
Birikmis amortismanlar 10Ocak Cari Déonem 31 Arahk

2019 Amortismani 2019
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (515.523) (12.951) (528.474)
Toplam (548.123) (12.951) (561.074)
Net defter degeri 19.040 6.089

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait amortisman ve itfa paylariin 6.089 TL’si genel yonetim
giderlerine dahil edilmistir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait amortisman gideri ve itfa
paylarmin 145.360 TL’si satislarin maliyetine, 23.487 TL’si genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibariyla sabit kiymetler iizerindeki sigorta ve teminat tutar
bulunmamaktadir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

. 1 Ocak - 31 Arahk
Maliyet 2020 Girisler 2020
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger maddi olmayan duran varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 -- 2.782.871

1Ocak Cari Donem 31 Arahk
Birikmis itfa paylar 2020  itfa Paylar 2020
Haklar (2.698.324) - (2.698.324)
Diger maddi olmayan duran varliklar (84.435) (112) (84.547)
Toplam (2.782.759) (112) (2.782.871)
Net defter degeri 112 --

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 13 Eyliil 2007 tarihinde 12 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup, kira
geliri saglanmaktadir. Sirket, Vakif Han binasinin kullanim hakkin1 maddi olmayan duran varliklara
siniflamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

. 1 Ocak - 31 Arahk
Maliyet 2019 Girisler 2019
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 -- 2.782.871

1Ocak Cari Donem 31 Arahk
Birikmis itfa paylar 2019  itfa Paylan 2019
Haklar (2.543.922) (154.402) (2.698.324)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (82.941) (1.494) (84.435)
Toplam (2.626.863) (155.896) (2.782.759)
Net defter degeri 156.008 112
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Is ortakliklar

31 Aralik 2020 ve 20109 tarihleri itibariyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is ortakliklarinin

taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 asagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Arahk Sahiplik 31 Aralik

orani (%) 2020 orani (%) 2019

Maya Turizm 50 1.873.458 50 1.883.652
1.873.458 1.883.652

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin dzet finansal

bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Toplam varliklar 3.814.613 2.797.313
Toplam yiikiimliliikler (7.112.680) (6.074.372)
Net yiikiimliiliikler (3.298.067) (3.277.059)

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gelirler 223.468 -
Giderler (-) (243.855) (260.875)
Net donem zarar ve toplam kapsamli gelir
(%100) (20.387) (260.875)
Eliminasyonlar -- --
Sirket’in net donem zararindaki ve toplam (10.194) (130.438)

kapsaml gelirdeki pay1 (%50)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirrmina iligkin 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla gerceklestirdigi deger diisiikliigii c¢alismasinda Maya’nin finansal tablolarda G&zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen etkiler sonrasi kayitl degerini pazar yaklasimina gore gercege uygun
degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikliigii olmadig1 sonucuna ulasmistir. Deger diigiikligii testine
tabii tutulan yatirnm Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi
de kapsamaktadir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 sézlesmeler uyarmca Tatlisu Magosa’da tahsis
edilen arazi lizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla
arazi lizerinde istimlak ¢alismalar1 heniiz tamamlanmadigi i¢in ingaata baglanmamustir.

Sirket, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin 6zkaynak ydntemiyle
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan zararlari ilisikteki finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle

muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Izin Karsilig1 381.926 355.760
Dava Karsilig1 5.507 47.453
Toplam 387.433 403.213
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borglar (devami)

Sirketin devam etmekte olan 59 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 60
adet). Finansal tablolan etkileyecek diizeyde davalar i¢in karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra
takiplerine iliskin olarak ticari alacaklardaki deger diisiikliigii karsiligini muhasebelestirmektedir
(Dipnot 5).

Taahhiitler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
A Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1®” 35.314.450 35.470.250
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 607.240 495.216

- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRI ler® 607.240 495.216
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 -- --
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutari -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1

35.951.690 35.965.466

@ Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TR1'leri kapsamaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019 itibariyla
s6z konusu TR1'lerin tamami TL cinsindendir.

(@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRi'leri (Sirket'in séz konusu ortakliklardaki
kontrol oran1 nispetinde) kapsamaktadir. 31 Aralik 2020 itibartyla séz konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolari
karsilig1 587.240 TL tutarindaki kismi1 ABD Dolari cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2019:
80.000 ABD Dolar1 karsiligi 475.216 TL tutarindaki kismi ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).
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Taahhiitler (devami)
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Banka kredilerine istinaden verilen ipotekler 35.000.000 35.000.000
Kendi tiizel kisiligi lehine verilen teminat mektuplari 314.450 470.250
Miisterek yonetime tabi ortakliklari lehine verilen
teminat mektuplari 607.240 495.216
Toplam 35.921.690 35.965.466

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani
%0’dir (31 Aralik 2019: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Dipnot 10°da agiklanmustir.
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, verilen teminat mektuplar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Verilen Teminat Mektuplari:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi (“KKTC”) 607.240 495.216
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 133.000 133.000
Elektrik dagitim sirketlerine verilen 130.000 285.800
Ozellestirme Idaresi 51.450 51.450
Toplam 921.690 965.466

Faaliyet kiralamalan
Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiract olarak Sirket

Sirket T.C. Bagbakanlik Vakiflar Genel Miidiirliigii ile 6. Vakif Han binasinin 12 yilligina kiralanmasi
igin 13 Eyliil 2007 tarihinde bir anlagsma imzalamistir. Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri
itibariyla, sdzlesmelere dayanan faaliyet kiralamas1 yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

2020 2019
1 yildan az 139.443 16.756
139.443 16.756

Sirket’in restore et-iglet-devret modeli ile uzun siireli kiralama yontemi ile varliklari arasina aldigi
Vakithan ismiyle maruf binanin Subat 2020'de sona eren kira sézlesmesi, Vakiflar mevzuatina uygun
olarak 1 Ocak 2020 tarihinde, 31 Ocak 2021 tarihinde bitecek sekilde 1 yilligina uzatilmis ve bu yonde
yeni bir kira sozlesmesi imzalanmustir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde faaliyet kiralamalar1 nedeniyle 1.134.062 TL
(31 Aralik 2019: 197.508 TL) kira gideri finansal tablolara yansitilmistir.

Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiralayan olarak Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla Stimerpark AVM ve Vakif Han kiracilar ile faaliyet kiralama anlagsmalari
imzalamustir. Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, sdzlesmelere dayanan asgari faaliyet
kiralamasi1 alacaklar1 agagidaki gibidir:

2020 2019

1 yi1ldan az 1.399.910 1.417.629
1-5 y1l aras1 5.881.858 5.397.084
5 yildan uzun 10.772.247 10.179.464
18.054.015 16.994.177
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde, faaliyet kiralamalar1 kaynakli 4.115.291 TL
(31 Aralik 2019: 4.352.987 TL) kira geliri finansal tablolara yansitilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar ve Calisanlara Saglanan

Faydalara iliskin Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, 182.184 TL tutarindaki ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2019: 143.073 TL), 26.617 TL tutarindaki kismu (31 Aralik 2019:; 86.221 TL)
odenecek maaslardan, 155.567 TL (31 Aralik 2019: 56.852 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
Odenecek vergilerden olugmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kidem tazminati karsilig1 — uzun vadeli 262.913 257.884
Toplam 262.913 257.884

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yukiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, azami 7.117 TL
(31 Aralik 2019: 6.379 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
ylkiimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami ylikiimliilikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %8,5 enflasyon
ve %13,5 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,61 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2019: %4,67). Sirket, 31 Aralik 2020 itibariyla tim
aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, tamimlanmis fayda planlart yeniden o6lgiim
(kayiplart)/kazanglar1 hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki
hareketi agagidaki gibidir:

2020 2019
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 257.884 211.812
Hizmet maliyeti 16.455 16.970
Faiz maliyeti 22.340 22.971
Nakit 6denen (89.883) (13.146)
Aktiieryal kayip 56.117 19.277
Kapanis bakiyesi, 31 Arahk 262.913 257.884
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler

Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’e ait kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Pesin ddenmis giderler - kisa vadeli 311.509 203.772
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 76.757 76.756
Toplam 388.266 280.528

) Kisa vadeli pesin d6denmis giderlerin 6nemli bir kismi pesin 6denmis sigorta giderlerinden
olusmaktadir.

") Uzun vadeli pesin 6denmis giderler, Skycity ofisleri igin Denizli Belediye’sine verilmis olan
avanslardan olugmaktadir.

Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger donen varkliklarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Pesin 6denmis vergiler 31.717 30.886
Toplam 31.717 30.886

Diger Duran Varliklar
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’e ait diger duran varliklarin detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Indirilecek Katma Deger Vergisi ( “KDV”) 2.292.935 2.052.752
Toplam 2.292.935 2.052.752

Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’e ait ertelenmis gelirlerin detaylar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Alman depozito ve teminatlar 131.255 164.633
Alman avanslar ) 36.380 177.523
Gelecek aylara ait gelirler 20.788 104.437
Toplam 188.423 446.593

) 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla alinan avanslar, Sirket’in satis amaglh gayrimenkul
projelerine iliskin yapilan satislara istinaden miisterilerden alinan avanslardan olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger kisa vadeli ylkimliliiklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019
Odenecek vergi, resim ve harclar 77.839 22.620
Toplam 77.839 22.620
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye ve sermaye diizeltme farklart

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 89.100.000 TL olup, her biri 0,01 TL
nominal degerde hamiline yazili toplam  8.910.000.000 adet paya bolinmistir
(31 Aralik 2019: 0,01 TL nominal degerde hamiline yazili toplam 8.910.000.000 adet pay).

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, ortaklik yapist agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Nominal
Hissedarlar deger % Nominal deger %
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. 5.500.435 6,17 20.000.434 22,45
Global Yatirnm Holding A.S. 1.976.716 2,22 - --
Diger (halka agik) 81.622.849 91,61 69.099.566 77,55
Odenmis Sermaye 89.100.000 100,00 89.100.000 100,00
Sermaye Diizeltme Farklar 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 91.581.981 91.581.981

Sirket’in hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki bulunmamaktadir.

) Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.'nin, Sirket’in yeni pay haklar1 kullanmilmayan ve borsada
satilamayan paylar1 satinalma taahhiidii bulunmaktadir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu (“SPK”) hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 14 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.08-E.1725
sayill izni ile bu sisteme ge¢mistir. Sirket’in kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL olup, beheri
100/Kurus nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paydan olugmaktadir.

Paylara iligkin primler (iskontolar)

Pay ihra¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis karlar
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir parcasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarinda paylara iliskin primleri 117.345
TL’dir (31 Aralik 2019: 117.345 TL).

Kardan ayrilan kisitlanmzs yedekler

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar i¢in ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, Sirket’in yasal kayitlarindaki tutarlar
tizerinden gosterilmekte olup, finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasinda ortaya gikan
farkliliklar ge¢mis yillar kar/zarariyla iligskilendirilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Birinci tertip genel kanuni yedek akge 546.968 546.968
Ikinci tertip genel kanuni yedek akge 640.558 640.558
Toplam 1.187.526 1.187.526

TTK’nin 519 uncu maddesi uyarinca, yillik ticari karin %5’ 6denmis/¢ikarilmig sermayenin %20’sine
ulagincaya kadar birinci tertip genel kanuni yedek akge; pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1
Odendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u ise ikinci tertip genel
kanuni yedek akce olarak ayrilmaktadir.
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devamu)

Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla birinci tertip genel kanuni yedek akge tutarn &denmis
sermayesinin %0,61’i oraninda olup, ikinci tertip genel kanuni yedek akge igin herhangi bir sinir
bulunmamaktadir. S6z konusu yedek akgeler Sirket’in 6denmis sermayesinin yarisini asmadigi siirece,
sadece zararlarin kapatilmasinda, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin 6niine gegmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

Tanimlanmus fayda planlart yeniden élgiim kayiplari:

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 133.382 TL (kayip) (31 Aralik 2019: 77.265 TL kayip) tutarinda kidem
tazminat1 karsiligma iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan
olusmaktadir.

Gegmis yillar zararlar

Net donem kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla
birikmis kar/zarar niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
Sirket’in finansal tablolarindaki ge¢cmis yillar zararlarinin dagilimi asagida verilmektedir:

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, gegmis yil zararlar1 asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar zararlari (39.878.804) (31.676.644)
Toplam (39.840.166) (31.638.006)

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana S6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayici iglem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi gergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmstir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlara riighan haklarint 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan 2011
arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayitl
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasimna ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye azaltimina
iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirtlmasi iglemi tamamlanmig
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alman Sermaye Artirmminin Tamamlanmasina iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmistir.

Net donem zarart

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 7.505.353 TL tutarinda net déonem zarar1 bulunmaktadir (31
Aralik 2019: 8.202.160 TL). Sirket’in Vergi Usul Kanunu’na gore tuttugu yasal defterlerindeki net
donem zarari ise 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 10.350.822 TL dir (31 Aralik 2019: 8.579.418 TL).
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19

20

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait hasilat ve satislarin

maliyeti detay1 agsagidaki gibidir:

Hasilat 2020 2019
Satis amagh gayrimenkul satiglar1® 4.669.190 5.548.250
Stimerpark AVM kira gelirleri 2.412.713 2.585.397
6.Vakithan kira geliri 1.702.578 1.767.590
8.784.481 9.901.237

Satiglarin maliyeti 2020 2019
Satis amagli gayrimenkul satislarmin maliyeti @ (3.907.290) (5.130.316)
AVM kira gelirleri maliyeti (2.041.474) (2.462.239)
6.Vakifhan kira geliri maliyeti (1.134.062) (197.508)
Itfa paylar1 (Dipnot 11) -- (145.360)
(7.082.826) (7.935.423)

@ 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagh gayrimenkul satiglarindan elde
edilen hasilatin tamami1 SKy City ofis projesinden olugsmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinde ise 3.999.556
TL tutarindaki kismi Sky City ofis projesinden ve 1.548.694 TL tutarindaki kismi Stimerpark Evleri

projesinden olusmaktadir.

@31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagli gayrimenkul satiglarinin maliyeti
3.907.290 TL tutarindaki kismi Sky City ofis projesinden olugmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihinde sona
eren hesap doneminde satig amagli gayrimenkul satiglarinin maliyeti 3.634.006 TL tutarindaki kismi
Sky City ofis, 1.496.310 TL tutarindaki kismi Stimerpark Evleri projesinden olusmaktadir.

Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:

2020 2019
Personel giderleri 1.025.215 1.692.000
Bina yonetim giderleri 445.773 528.260
Danigsmanlik giderleri 310.691 127.721
Tasit giderleri 107.685 61.619
Kira giderleri 41.400 41.400
Noter ve resmi takip giderleri 31.958 39.868
Haberlesme giderleri 28.094 22.576
Seyahat giderleri 12.887 25.766
Bilgi igslem giderleri 8.674 21.716
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot 11) 6.201 23.487
Diger 204.909 223.156
Toplam 2.223.487 2.807.569
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Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devami)
Pazarlama giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, giderleri asagidaki
gibidir:

2020 2019
Tapu giderleri 105.858 201.173
Reklam ve satig giderleri 51.952 33.427
Hisse borsa pay1 9.543 9.197
Toplam 167.353 243.797

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona
eren hesap doneminde olusan amortisman ve itfa giderleri 6.201 TL (31 Aralik 2019: 168.847 TL) dir.
31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde personel giderleri 1.025.215 TL’dir (31 Aralik
2019: 1.692.000 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

2020 2019
Yatirim amach gayrimenkul deger artis1 (Dipnot 10) 1.369.000 --
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 5) 9.224 14.984
Ofislerden diger gelirler -- 233.897
Vade farki gelirleri -- 60.254
Kiracilardan diger gelirler -- 143.956
Toplam 1.378.224 453.091

Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

2020 2019
Yatirim amagh gayrimenkul deger azalisi (Dipnot 10) -- (295.000)
Toplam -- (295.000)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansman Gelirleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir:

2020 2019
Mevduat faiz gelirleri 5.776 31.328
Kur fark: gelirleri -- 1.144
Toplam 5.776 32.472

Finansman Giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2020 2019
Iligkili taraflardan faiz giderleri (Dipnot 3) 6.490.507 3.950.143
Kredi faiz giderleri 1.268.808 2.409.959
Finansal kiralama faiz giderleri 163.203 247.396
Banka masraflari 26.030 16.648
Kredi komisyon giderleri 12.469 73.782
Diger 36.212 10.875
Toplam 7.997.229 6.708.803

Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari tizerinden 2003/6577 sayili1 Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri
itibariyla, ertelenen vergi varlik ve ylikiimliiligii hesaplanmamigtir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Maya’nin
vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Maya, 6ngoriilebilir
gelecekte gergeklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varhigini finansal tablolarina
yansitmamistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Pay Basina Kayip

Pay basina kayip tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket paylarinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait pay basina kayip hesaplamas1 asagidaki gibidir:

2020 2019
Net dénem zarari (7.505.353) (8.202.160)
Paylarin agirlikl ortalama sayist
Agirlikli ortalama pay adedi 89.100.000 89.100.000
Pay basina zarar® (0,084) (0,092)
Sulandirilmis pay basina zarar (0,084) (0,092)

) Pay bagina kazang/(kayip) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Bu dipnot, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler ve Sirket’in bu risklerini

yonetmek ve 6l¢mek i¢in belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e kredi riski,

e likidite riski,
e piyasa riski
Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin {izerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir kars1 taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyetleri devam eden
gayrimenkul projelerinden olugmaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devamzi)

Kredi riski (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar

asagidaki tablodaki gibidir:

31 Arahk 2020

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Mliskili
Taraf

Diger
Taraf

iliskili
Taraf

Diger Bankalardaki
Taraf Mevduat (*)

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

95.232

1.371.532

259.739 688.292

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
alimmis kismi

22.000

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri

95.232

1.371.532

259.739 688.292

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan.
aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diigiikliigiine ugramig sayilacak finansal
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

C. Vadesi gecmis anacak deger diistikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri )

2.939.067

-Deger dugtikliigii (-)

(2.939.067)

E. Bilan¢o disi kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Kasa ve diger hazir degerler bakiyesi dahil edilmemistir.

31 Aralik 2019

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iliskili
Taraf

Diger Taraf

Iliskili
Taraf

Diger Bankalardaki
Taraf Mevduat (*)

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

1.630.953

260.459 202.294

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklar net defter degeri

1.630.953

260.459 202.294

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin net defter
degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

C. Vadesi gegmis anacak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degeri

-Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri )

2.755.546

-Deger diisiikligii (-)

(2.755.546)

E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Kasa ve diger hazir degerler bakiyesi dahil edilmemistir.
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27.3.

Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devamzi)
Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte giigliik

yasamasi riskidir. Sirket bor¢lanmalarindan elde ettigi kaynaklar1 yatirim amacgli gayrimenkul proje
gelistirmelerinde kullanmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, parasal yiikiimliiliikklerin kalan vadelerine gore dagilimi
asagidaki tablodaki gibidir:

Sozlesme
uyarinca nakit 0-3 3-12
31 Aralik 2020 Defter degeri cikislar toplam ay arasi ay arasi 1-5 yil arasi
Finansal borglar 5.582.207 5.879.015 3.453.490 2.425.525 --
Ticari borglar 1.923.184 1.923.184 -- 1.923.184 --
Diger borglar 43.218.030 43.218.030 -- 43.218.030 --
Toplam 50.723.421 51.020.229 3.453.490 47.566.739 --
Sozlesme
uyarinca
nakit cikislar 0-3 3-12
31 Arahk 2019 Defter degeri toplami ay arasi ay arasi 1-5 yil arasi
Finansal borglar 8.871.414 10.269.273 1.774.422 4.247.449 4.247.402
Ticari borglar 1.536.850 1.536.850 1.536.850 -- --
Diger borglar 34.358.230 34.358.230 -- 34.358.230 --
Toplam 44.766.494 46.164.353 3.311.272 38.605.679 4.247.402

Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi {iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.

Doviz kuru riski

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para cinsinden finansal varlik veya finansal
ylkiimliiliigli bulunmamaktadir. Bu sebeple Sirket dovizde meydana gelen degisimlerden dolay1 riske
maruz kalmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devamzi)
Piyasa riski (devamu)
Faiz orami riski (devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilegenine sahip finansal kalemlerinin rapor
tarihindeki faiz yapis1 asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit faizli finansal araclar 2020 2019
[liskili taraflara borglar (43.049.402) (34.214.454)
Finansal borglar (3.116.312) (4.690.687)
(46.165.714) (38.905.141)

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar (2.465.896) (4.180.727))
(2.465.896) (4.180.727)

Sirket, sahip oldugu nakdi giiniin kosullarina gére banka mevduati olarak degerlendirmektedir.

Sirket’in finansal durum tablosunda yer alan degisken faizli finansal yiikiimliiliiklerinde Sirket’in
yaptig1 analizlere gére TL faizlerde %1 oraninda faiz artis1 veya azalis1 olmas1 durumunda diger tiim
degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla finansal yiikiimliiliikleri vergi dncesi donem kari/zarar1 5.415
TL (31 Aralik 2019: 8.753 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasin1 gozetmek, ayn1 zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
ylukiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Bu ¢ercevede, sermaye yapisinin korunmasi ve yeniden diizenlenmesi gerektigi hallerde Sirket yeni
hisseler ¢ikarabilmekte, bor¢glanmay1 azaltma yoniine gidebilmektedir. Sirket pay sahiplerine kar pay1
dagitiminda, yiiriirlikteki mevzuatin yani sira yeni yatirimlar i¢in etkin sermaye kullanimi gereksinimini
de dikkate almaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla net borg/yatirilan sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Toplam finansal borg 5.582.207 8.871.414
Eksi: Nakit degerler ve bankalar (690.837) (205.484)
Net finansal borg¢ 4.891.370 8.665.930
Toplam 6zkaynaklar 74.407.951 81.969.421
Net finansal borg¢ / 6zkaynaklar oram 6,57 10,57

Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatinm1 ifade eder. Sirket’in finansal varlik ve ylkiimliliklerinin ger¢cege uygun degerlerinin
belirlenmesi hem muhasebe politikast hem de dipnot sunumlar1 agisindan gereklidir. Gergege uygun
degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagli belirlenmesi asagidaki yontemlerle
yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya
yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur. Asagidaki metodlar ve varsayimlar gercege uygun
degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin
etmekte kullanilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Araglar

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tagidiklar1 degere yaklastig1 varsayilmaktadir. Banka kredileri islem maliyetleri kredilerin
ilk maliyetine eklenerek iskonto edilmis maliyetleri ile gosterilmektedir. Banka kredilerinin faiz oranlari
degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi igin, degisken faizli kredilerin kayith
degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Kisa vadeli olmalar sebebiyle ticari borglarin gergege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin
oldugu ongoriilmektedir.

Gercege uygun deger olgiimiiniin siniflandirilmasi

Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmigtir. Seviyelere gére degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da bor¢lar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki
veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla varliklarin ve yiikiimliliiklerin kayitl degerleri ve gercege
uygun degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gergege Gergege
Dipnot  Kayith deger uygun deger Kayith deger uygun deger

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 4 690.837 690.837 205.484 205.484
Ticari alacaklar 5 1.371.532 1.371.532 1.630.953 1.630.953
Diger alacaklar 8 259.715 259.715 260.459 260.459
Iligkili taraflardan diger

alacaklar 3 95.232 95.232 -- -
Finansal yiikiimliiliikler

Finansal Bor¢lanmalar 6 5.582.207 5.582.207 8.871.414 8.871.414
Ticari borglar 7 1.684.562 1.684.562 1.536.850 1.536.850
[liskili taraflara ticari borglar 3 238.739 238.739 -- --
[liskili taraflara diger borglar 3 43.049.402 43.049.402 34.214.454 34.214.454
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin Acik,
Yorumlanabilir Ve Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Aciklanmasi Gereken Diger

Hususlar

Diinya Saglik Orgiitii (WHO) tarafindan 11 Mart 2020’de pandemi olarak ilan edilen Covid-19 salgini
ve salgina karsi alinan 6nlemler, salgina maruz kalan tiim iilkelerde operasyonlarda aksakliklara yol
acmaya ve ekonomik kosullar1 olumsuz yonde etkilemeye devam etmektedir. Bunun sonucunda varlik
fiyatlari, likidite, kurlar, faiz oranlar1 ve diger pek ¢ok konuda etkilenmekte ve salginin etkiler nedeniyle
gelecege iliskin belirsizligini korumaktadir.

Covid-19 salginmin Sirket’in finansal durumuna, finansal performansina ve nakit akiglarina olan
olumsuz etkilerini etkin bir sekilde yonetmek adina, Sirket tiim gelismeleri yakindan takip etmekte ve
gerekli tedbirleri almaktadir. Sirket’in faaliyet gosterdigi sektdr bazinda almis oldugu aksiyonlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Sirket’in sahip oldugu yatirnm amacgli gayrimenkullerinde Covid-19 kaynakli gelir kaybinin kisith
diizeyde olmasi1 beklenmektedir. Bununla birlikte 2020 y1linin ikinci ¢eyreginde aligveris merkezlerinin
kismen ya da bir siireligine tamamen kapali olmasi, gayrimenkul sektoriinde faaliyet gosteren pek ¢cok
sirketin nakit akiglarii olumsuz yonde etkilemistir. Bu sebeple ileriki donemlerde aliabilecek
Onlemlerin siiresi, pandeminin seyrine bagli olarak degiskenlik gostereceginden yatirim amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarda ve dolayisiyla
gercege uygun degerlerinde Covid-19’un etkileri sonucu degisiklik olmas1 muhtemeldir. S6z konusu bu
muhtemel etkilerin varsayimlar ve degerlemeler tizerindeki etkisi raporlama tarihi itibariyla tam olarak
Olciilememekle birlikte, izleyen hesap donemlerinde s6z konusu yatinm amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinde bir diizeltmeyi gerektirebilir.

Covid-19 etkisinin diinyada ve Tiirkiye’de ne kadar siire ile devam edecegi, ne kadar yayilabilecegi
heniiz net olarak tahmin edilememekte olup; etkilerin siddeti ve siiresi netlestikce Sirket yonetimi
tarafindan orta ve uzun vade i¢in daha belirgin ve saglikli bir degerlendirme yapma imkani s6z konusu
olabilecektir. Sirket yonetimi, mevcut belirsiz ekonomik goriiniime ragmen Sirket’in ticari risklerini ve
likidite rezervlerini basaril bir sekilde yonetecegine inanmaktadir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket’in raporlama doneminden sonraki olaylar1 asagida listelenmistir:

Sirket’in 1 Aralik 2020 tarihli ve 298 sayili Yonetim Kurulu Kararina istinaden, Sirket’in 250.000.000
TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 89.100.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden olmak
tizere 53.460.000 TL artinlarak 142.560.000 TL'ye yiikseltilmesine iligkin olarak hazirlanan
[zahname'nin onaylanmas talebinin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7 Ocak 2021 tarih ve 2/11 sayili
karar1 kapsaminda olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Yeni pay alma haklari olan riighan
haklarinin 53.196.591 TL'lik nominal degerli kismi Izahname'de belirtilen esaslara uygun olarak 18
Ocak 2021 — 1 Subat 2021 tarihleri arasinda kullanilmig, yeni pay alma haklarinin kullanimdan sonra
kalan 263.408 TL'lik nominal degerli pay 3 Subat ve 4 Subat 2021 tarihlerinde Borsa Istanbul A.S
(BIAS) Birincil Piyasa da 2 is giinii siireyle satisa sunulmus ve ilgili paylarin tamaminin satis1 3 Subat
2021 itibartyla tamamlanmustir.

Sermaye artirimi iglemlerinin tamamlanmasi tizerine Sirket’in Esas Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Hisse
Senetleri" baglikli 8. maddesinin tadiline uygun goriis alinmasi amaciyla Sermaye Piyasas1 Kurulu'na
15 Subat 2021 tarihi itibariyla bagvuruda bulunulmustur.

Sermaye arttirimi ile yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan 53.196.602 TL (3.300.261 TL'lik
kismi1 Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'nin Pera GYO dan olan nakit ve muaccel alacaklarindan
mahsup edilmek suretiyle) ve yeni pay alma haklarmin kullanimindan kalan paylarin Borsa Istanbul
A.S. Birincil Piyasadaki satisindan 663.809 TL olmak iizere sermaye artirimindan saglanan toplam
53.860.412 TL fon girisi gergeklesmistir. Edinilen nakdin 40.886.540 TL’si ile, Sirket’in iligkili tarafi
olan Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.’ye olan diger borg niteligindeki borcu édenerek kapatilmistir.

Sirket’in, 13 Ocak 2021 tarihinde yaptig1 Ozel Durum Agiklamast ile Ardus Gayrimenkul Yatirimlari
A.S. ("Ardus") tarafindan Sirket aleyhinde Istanbul 34. Icra Miidiirliigii'niin 2020/17602 E. sayili
dosyasi ile baglatilan ve kesinlesen icra dosyasi tizerinden Ardus lehine konulan hacizlerin 13 Ocak
2021 tarihinde kismen kaldirildigr bilgisi duyurulmustu. Bu defa, Istanbul 34. icra Miidiirliigii'niin
2020/17602 E. dosyast tizerinden Ardus lehine haciz konulan tiim taginmazlar iizerindeki hacizler 11
Subat 2021 tarihinde kaldirilmis ve icra dosyasi tamamen kapatilmistir.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin 11-14.1
sayilll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan SPK’nin 111-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin
portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali dipnotta belirtildigi lizere, burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan (solo)

verilerini igermektedir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket, SPK’nin III-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”nin 22,24 ve 38 inci maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymus
olup, bu siirlamalara iliskin oranlar asagida gosterilmistir.
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31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

SOLO (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap  Tebligdeki Cari Dénem  Onceki
Kalemler ilgili Diizenleme (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasast Araclari 111-48.1. Md. 24 / (b) 688.292 202.294
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 119.226.449  121.658.495
C Ilstirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 1.873.458 1.883.652
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)  111-48.1. Md. 23/ (f) -= -~
Diger Varliklar 4.441.965 4.264.857
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 126.230.164  128.009.298
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 5.576.009 8.419.671
F Diger Finansal Yiiktiimliliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1. Md. 31 6.198 451.742
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 43.049.402 34.214.454
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 74.407.951 81.969.421
Diger Kaynaklar 3.190.604 2.954.010
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 126.230.164  128.009.298
Tebligdeki Cari Déonem  Onceki
SOLO (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) Doénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli -- --
A2 Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 1.873.458 1.883.652
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 921.690 965.466
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek
K Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) -- --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ () -- --
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(Para birimi: Aksi belirtilmedik¢e TL)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devamu)

Cari Donem Onceki Dénem ASgar!
) (TL) (TL) [Azami
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarm Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / () K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a).,(b) (B+A1)/D %94 %95 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-Al1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %1 %1 <%49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) C2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+J)/1 %67 %54  <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin
9 Toplami1 111-48.1. Md. 22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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