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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2019 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk

Dipnotlar 2019 2018

DONEN VARLIKLAR 22.428.772 24.425.230
Nakit ve nakit benzerleri 4 552.028 144.317
Ticari alacaklar 5 3.103.887 3.095.059
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 250.721 214.445
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.853.166 2.880.614
Diger alacaklar 8 51.922 100.817
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 7.858 --
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 44.064 100.817
Stoklar 9 18.300.716 20.546.703
Pesin 6denmis giderler 17 179.103 218.002
Diger donen varliklar 17 241.116 320.332
DURAN VARLIKLAR 110.796.341  110.782.750
Diger alacaklar 232.167 229.601
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 232.167 229.601
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 2.015.470 2.014.090
Yatirim amagl gayrimenkuller 10 106.440.000  106.440.000
Maddi duran varliklar 11 15.215 19.040
Maddi olmayan duran varliklar 12 99.681 156.008
Pesin 6denmis giderler 17 170.074 173.547
Diger duran varliklar 17 1.823.734 1.750.464
TOPLAM VARLIKLAR 133.225.113  135.207.980

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Mart 2019 Tarihi Itibariyla
Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden

KAYNAKLAR gecmemis gecmis

31 Mart 31 Arahk

Dipnotlar 2019 2018

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 10.644.471 11.119.514
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 6.724.566 6.841.850
Ticari borclar 7 1.572.706 1.618.222
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 3 302.272 271.017
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 7 1.270.434 1.347.205
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 165.922 128.210
Diger borglar 109.935 --
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 109.935 --
Kisa vadeli karsiliklar 14 398.190 359.290
Ertelenmis gelirler 1.660.570 2.155.765
- Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 1.660.570 2.155.765
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 12.582 16.177
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 34.689.572 33.897.608
Uzun vadeli borglanmalar 6 6.077.718 7.261.953
Diger borglar 28.355.455 26.423.843
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 28.355.455 26.423.843
Uzun vadeli karsiliklar 256.399 211.812
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 16 256.399 211.812
OZKAYNAKLAR 87.891.070 90.190.858
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler (92.727) (57.988)
Tanmimlanmuis fayda planlar: yeniden 6l¢iim
(kaywplari)/kazanglar (92.727) (57.988)
Gegmis yillar (zararlari)/karlar 18 (31.638.006) (22.675.034)
Net donem zarar1 (2.265.049) (8.962.972)
TOPLAM KAYNAKLAR 133.225.113 135.207.980

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak — 31 Mart 2019 Donemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Notlar 2019 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 3.658.617 1.525.979
Satiglarin maliyeti 19 (2.819.841) (648.313)
BRUT KAR 838.776 877.666
Genel yonetim giderleri 20 (825.161) (886.146)
Pazarlama giderleri 20 (108.320) (20.555)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 3.290 133.247
FAALIYET ZARARI (91.415) 104.212
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diistikliigii
zararlar ve deger dusiikliigii
zararlarimin iptalleri 5 (5.615) (38.350)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin zararlarindan paylar 13 1.380 (67.434)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET ZARARI (95.650) (1.572)
Finansman gelirleri 23 7.177 105.462
Finansman giderleri 24 (2.176.576) (1.234.545)
VERGI ONCESI ZARAR (2.265.049) (1.130.655)
Donem vergi geliri / (gideri) 25 -- --
DONEM ZARARI (2.265.049) (1.130.655)
Pay basina kayip 26 (0,025) (0,013)
Sulandirilmig pay basina kayip 26 (0,025) (0,013)
DiIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (34.739) (31.637)
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Tanimlannis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
(Kayiplart)/Kazanglar 16 (34.739) (31.637)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (2.299.788) (1.162.292)

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2019 D6énemine Ait

Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve
giderler Birikmis zararlar
Tammlanms fayda Kardan
Sermaye planlar1 yeniden ayrilan Geg¢mis
Odenmis diizeltme Pay ihrag 6lciim kazanglar kisitlanmig Diger yillar karlari Net
Notlar  sermaye farklari primleri /(kayiplari) yedekler yedekler /(zararlar)) donem zarari Toplam
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 18.856 1.187.526  29.000.000  32.373.847 (55.048.881) 99.230.674
Transferler - -- - -- - -- (55.048.881) 55.048.881 --
Toplam kapsamli gider -- -- -- (31.637) -- -- -- (1.130.655) (1.162.292)
31 Mart 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 18 89.100.000 2.481.981 117.345 (12.781) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) (1.130.655) 98.068.382
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 (57.988) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) (8.962.972) 90.190.858
Transferler - -- - -- - - (8.962.972) 8.962.972 --
Toplam kapsamli gider -- -- -- (34.739) -- -- -- (2.265.049) (2.299.788)
31 Mart 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 (92.727) 1.187.526  29.000.000 (31.638.006) (2.265.049) 87.891.070

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2019 Ddnemine Ait
Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmemis gecmemis
Notlar 2019 2018
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Donem zarari (2.265.049)  (1.130.655)
Donem net zarar: mutabakaty ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 21 60.152 62.042
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 54.363 100.956
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili dizeltmeler  21-14 73.844 62.606
Diger karsilikiar ile ilgili diizeltmeler 14-5 (19.481) 38.350
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamus
karlari/zararlari ile ilgili duzeltmeler 13 (1.380) 67.434
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 24 814.701 991.258
;ls(lae:lme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet (zarari) (1.337.213) 91.035
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (14.443) (203.578)
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis (36.276) (38.855)
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki arts 21.833 (164.723)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 46.328 (114.901)
Iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahs/(artis) (7.858) (132.773)
liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
artis 54.186 17.872
Stoklardaki azalig/(artig) ile ilgili diizeltmeler 2.245.987 (92.986)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 48.319 486.961
Ticari borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler (45.516) 442.889
Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki artis/(azalis) 31.255 349.869
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki (azalg)/artis (76.771) 93.020
Faaliyetlerle ilgili diger borg¢lardaki (azalis)/artis ile ilgili dizeltmeler (351.144) 505.409
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki
(azalis)/artrs (351.144) 505.409
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
O6demeler 16 -- (29.400)
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 592.318 1.085.429
B. Yatirim faaliyetlerinden nakit akislari -- --
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri -- 6.444.188
Iliskili taraflardan alinan diger bor¢lardaki artis 1.931.612 2.845.745
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart 6 (1.294.763) (9.915.592)
Odenen faiz (821.456)  (1.315.636)
Diger nakit girigleri ¢ikislar (168.667) 426.295
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislari (353.274) (1.515.000)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs 239.044 (429.571)
Donem basgi nakit ve nakit benzerleri 4 132.164 501.858
D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 371.208 72.287

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig Anonim Sirketi
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Dipnotlar
(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

1

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili
Gazetesi’ne ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette
bulunurken gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasast Kurulu’na (“SPK”)
bagvurmus ve SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel
Kurulu’'nda onaylandigi iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortaklig1
unvaniin alinmasi ve faaliyet konusu degisikligi tescil edilerek 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanmisgtir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 15 (31 Aralik
2018: 15) kisi ¢alismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel bolimde (gayrimenkul
portfoyii olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligi olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus
olup, Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Mart 2019 ve 31 Arahk
2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Pay % Tutar Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.
(“Ardus Gayrimenkul”) 38,66  34.445.377 38,66  34.445.377
Global Yatirirm Holding A.S.
(“Global Holding”) 0,90 800.000 0,90 800.000
Diger (halka agik) 60,44  53.854.623 60,44  53.854.623
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumbhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence
Merkezi Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort
Otel, SPA, ¢ok amacl konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlari
icerecek sekilde tasarlanmaktadir. Ilisikteki finansal tablolarda, Maya dzkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
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Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari1 adlariyla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedit.

Finansal tablolar, SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlar ile KGK tarafindan yayimlanan TMS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30 Nisan 2019 tarihinde onaylanmustir. Sirket
Genel Kurulu'nun ve ilgili diizenleyici kurumlarin bu finansal tablolar1 degistirme hakki
bulunmaktadir.

Olciim esaslart

Finansal tablolar, gergege uygun degerinden gosterilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig
kanuni kayitlara TFRS wuyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikg¢e tam olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
TFRS’lere uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmis TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamastir.

Karsilastrmal bilgiler ve donceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar a¢iklanir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar(devam:)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek Uzere, bir ekonomik faaliyetin Ustlenilmesi igin bir s6zlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki y1l sonu finansal tablolarinda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik,
ozkaynak yontemine gére muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek ydnetime tabi
ortakliktaki sermaye paymin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda doénem iginde
ortaya cikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini dngdren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin basladigi tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payni igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayni
hesap déneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmistir.

Asagidaki tablo, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranini gostermektedir:

Sirket 2019 (%) 2018 (%)
Maya 50 50
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkisi ileriye doniik olarak ve kar veya zarar veya diger
kapsamli gelir gider ile iliskilendirilerek asagida belirtilen donemlerde finansal tablolara
yansitilmaktadir:

o Sadece degisikligin yapildig: cari donem ile ilgiliyse degisikligin yapildig1 donemde; veya

e Gelecek donemler ile de ilgiliyse hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde.

1 Ocak — 31 Mart 2019 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan dnemli
tahminler 1 Ocak - 31 Aralik 2018 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan
tahminlerle tutarlidir.

Tespit edilen 6nemli hatalar gegmise doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler diginda, Sirket’in finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalari,
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yilda finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalariyla
aynidir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1t Tamamlayici Notlar
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2
2.2

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)

Sirket, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya
baglamistir. TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak,
Sirket, bir kirac1 olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira
O0demekle yiikimliigi oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama bor¢larini finansal tablolarina
almistir. Kiraya veren agisindan muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Kiralama Tanim

Daha once, Sirket tarafindan s6zlesmenin baglangicinda bir s6zlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlasmamn kiralama islemi icerip icermediginin belirlenmesi “ne
goOre karar verilmekte iken Sirket artik, bir sézlesmenin kiralama iglemi igerip i¢cermedigini yeni
kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sdzlesme uyarinca tanimlanan
varligin kullanimini kontrol etme hakkinin belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu sézlesme bir
kiralama s6zlesmesidir ya da bir kiralama islemini icermektedir.

TFRS 16'ya geciste, Sirket hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olan kolaylastirict
uygulamay1 kullanarak, kiralama olarak tanimlanma i¢in eski haliyle uygulamay1 se¢mistir. Dolayisiyla,
TFRS 16'y1 sadece daha once kira sozlesmeleri olarak tanimlanan sozlesmelere uygulamistir. TMS 17
ve TFRS Yorum 4’¢ gore kiralama igermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip i¢ermedigi
yeniden degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak
2019'da veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan sdzlesmelere uygulanmistir.

Sirket, bir kiralama bilesenini igeren bir soézlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya sozlesme
baslangicinda, her bir kiralama s6zlesmesi ve kiralama dis1 bilesene, nispi tek basina fiyatina dayanarak
dagitmistir. Bununla birlikte, kirac1 oldugu miilkler i¢in, Sirket kiralama dis1 bilesenleri ayirmamay1 ve
kiralama olmayan ve kiraya vermeyen bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi
secmistir.

TFRS 16°da yapilan bu degisikligin uygulamasinin Sirket'in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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2
2.3

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Mart 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel ¢erceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarl
olmasin1 ve benzer islemlerin aynmi sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece
yatirimeilar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydal bilgiler saglamaktadir.Kavramsal
Cergeve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’ nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda
muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bicimde, paydaslarin bu standartlart
anlamalarina ve yorumlamalarina yardimci olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve ise onceki
versiyonundan daha kapsamli olup,KGK ’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin
saglanmasin1 amaclamaktadir. Gilincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan
baglayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasimin tiim yonlerini kapsamaktadir.
Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem i¢in herhangi bir TFRS’nin uygulanabilir olmadig:
durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek i¢in Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler igin, erken
uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemlerinden itibaren gecerli olacaktir.

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamasg yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS’ nin bir parcasini olusturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 ("UMS”) seklinde atifta bulunulmaktadir.
Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de
yiirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanimi

Ekim 2018’de, UMSK “6nemlilik tanimi” degisikligini yayimlamistir (UMS 1 ve UMS 8’de yapilan
degisiklikler). Degisiklikler, “Onemlilik” taniminin  netlestirilmesinde, 6nemlilik  esiginin
belirlenmesinde ve dnemlilik kavramimin UFRS’ler agisindan uygulanmasinda tutarliligin arttirilmasina
yardimci olmak i¢in rehberlik saglamaktadir. UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler‘in ylrrluk tarihi 1
Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasimin finansal tablolarn iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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2
2.3

2.4

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (devamu)

31 Mart 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devama)

UFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi mi yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
gicliiklerle kargilagilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek Uizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. Degisiklikler bir
konsantrasyon testi kullanilmasina yonelik bir se¢imlik hak icermektedir. Bu uygulama, varliklarin
gercege uygun degerinin biiylik bir kisminin tek bir tanimlanabilir varliga veya benzer tanimlanabilir
varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir
degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilart konsantrasyon testini uygulamay: se¢cmezse veya test
basarisiz olursa, o zaman degerlendirme Onemli bir siirecin varligina odaklanir. UFRS 3'deki
degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde elde edilen
isletmeler igin gecerli olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UFRS 3’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ara donem ozet finansal tablolarn1i TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina
uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarini igermesi
gereken agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2018
tarihli finansal tablolar ile birlikte okunmalidir. Ayrica, 31 Mart 2019 tarihi itibartyla ara donem 6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarimin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmustir.
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3

Iliskili Taraf Aciklamalar

Sirket’in, ana ortagi Ardus Gayrimenkul tarafindan kontrol edilmektedir (Not 8).Ardus Gayrimenkul’Un
nihai ortagi Global Yatirrm Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iliskili taraflar1 Global
Holding ile dogrudan ve dolayli istirakleri ve Sirket biinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg
bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Donen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 250.721 214.445
Diger alacaklar
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. 7.858 --
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 177.844 167.634
Ardus Gayrimenkul 124.428 103.383
Toplam 302.272 271.017
Uzun Vadeli Yukumlulukler
Diger borglar
Ardus Gayrimenkul 28.355.455 26.423.843

Sirket’in, 31 Mart 2019 tarihi itibartyla, 250.721 TL tutarindaki iligkili taraflardan ticari alacaklari,
Stimerpark Gida Isletmeciligi A.S. tarafindan Stimerpark AVM’de bir boliimiin kiralanmasi sonucu
olusmustur (31 Aralik 2018: 214.445 TL).

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, ticari borglar igerisinde simiflanan 177.844 TL, Global Sigorta Aracilik
Hizmetleri A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfoylindeki gayrimenkullerine ait sigorta
poligelerinden dogan borglardir (31 Aralik 2018: 167.634 TL)

Ardus Gayrimenkul'e olan uzun vadeli borglar Sirket'in gerceklestirdigi kredi 6demelerine isinaden
alinmustir. ilgili borcun adat faiz orani igin T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan reeskont faiz
orani dikkate alinmistir. Faiz oran1 29 Haziran 2018 tarihine kadar olan donem i¢in %9,75, 29 Haziran
2018 ve sonrasi i¢in %19,5 kullanilmugtir.
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3

Nliskili Taraf Aciklamalari (devami)
Iliskili taraf islemleri

Sirket’in, 31 Mart 2019 ve2018 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerinde iligkili taraflarla olan

islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak —

31 Mart 2018

1 Ocak —

31 Mart 2019
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 3.695
Faiz geliri
Maya --
Diger gelir
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. 6.659

Enerji giderleri
Tenera Enerji Ticaret A.S -
Sigorta giderleri

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 42.366
Kira giderleri

Ardus Gayrimenkul --
Rihtim 51 Gayrimenkul Yatirimlar A.S. 10.350
Faiz gideri

Ardus Gayrimenkul 1.331.874
Diger giderler

Ardus Gayrimenkul 7.882

Global Liman Isletmeleri A.S. --
Global Menkul Degerler A.S. --

5.192
93.820
1.414
297.033
75.323

13.238

220.974

1.645
16.323

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde Ust yonetime yapilan 6demeler 76.775 TL tutarinda
maas Ve 45.689 TL tutarindaki huzur hakkindan olugmaktadir (31 Mart 2018: sirasiyla 61.256 TL ve

45.689 TL).
Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

Kasa 1.289 1.365
Bankalar 550.739 142.952
- Vadesiz mevduat 550.739 142,952
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 552.028 144.317
Bloke mevduat (180.820) (12.153)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 371.208 132.164

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, Sirket’in Siimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran
Tirkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde 180.820 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 12.153 TL).
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Ticari Alacaklar
31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Alacak cek ve senetleri 2.351.331 2.148.488
Alicilar 501.835 732.126
Siipheli alacaklar 2.306.911 2.302.600
Stipheli alacaklar karsiligi (2.306.911) (2.302.600)
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 250.721 214.445
Toplam 3.103.887 3.095.059

Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyla, 501.835 TL olan “Alicilar” hesabinin 495.877 TL tutarindaki
kismi, Stimerpark AVM kiracilar1 alacaklarindan (31 Aralik 2018: 661.658 TL), 5.958 TL tutarindaki
kismu ise diger kira gelirleri alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2018: 70.468 TL).

31 Mart 2019 tarihi itibartyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 1.293.063 TL tutarindaki kismi Sirket’in
Denizli arazisi lizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda satig yaptigi ofis sahipleri,
1.058.268 TL tutarindaki kismi ise Siimerpark AVM kiracilari tarafindan verilmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 1.844.153 TL tutarindaki kismi Sirket’in
Denizli arazisi iizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda satis yaptigi ofis sahipleri,
304.335 TL tutarindaki kismi ise Simerpark AVM kiracilari tarafindan verilmistir.

Stimerpark AVM kiracilariyla imzalanmis ya da imzalanacak kira s6zlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Agcilis bakiyesi, 1 Ocak 2.302.600 1.726.612
Donem iginde ayrilan karsiliklar 5.615 38.350
Donem i¢inde yapilan tahsilatlar (Not 22) (1.304) (2.904)
Kapams bakiyesi, 31 Mart 2.306.911 1.762.058

Borclanmalar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borglar

31 Mart 2019 31 Arahk 2018

Banka Kredileri 11.692.528 12.790.090
Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 1.109.756 1.313.713
12.802.284 14.103.803
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6 Borclanmalar (devami)

Banka Kredileri

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari

Para Birimi 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
TL 5.834.436 5.963.279
5.834.436 5.963.279

Uzun Vadeli Banka Kredileri

Para Birimi 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
TL 5.858.092 6.826.811
5.858.092 6.826.811

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, acik olan banka kredilerine iligkin vade ve
sartlar agagidaki gibidir:

31 Mart 2019

Nominal faiz Defter

Para birimi orani Vade degeri

Teminath banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 6.374.802
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 5.317.726
11.692.528

31 Arahk 2018

Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
Teminatli banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 7.078.759
Teminatli banka kredisi TL %14,5 2021 5.711.331
12.790.090
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri édeme plani asagidaki
gibidir:
31 Mart 2019 31 Arahk 2018
1 yildan kisa 5.834.439 5.963.279
1 -2 yil aras1 4.352.935 4.088.683
2 —3 yil arasi 1.505.154 2.738.128
11.692.528 12.790.090
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6 Borclanmalar (devami)

Finansal Kiralama Borclari

31-Mart-2019

Gelecekteki Asgari Kira Asgari Kira Odemelerinin

Odemeleri Faiz Net Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.036.329 146.199 890.130
1-5yilarasi 231.499 11.873 219.626
1.267.828 158.072 1.109.756

31-Arahk-2018

Gelecekteki Asgari Kira Asgari Kira Odemelerinin
Odemeleri Faiz Net Bugiinkii Degeri

1 yildan az 1.068.541 189.970 878.571

15 yil arast 466.422 31.280 435.142

1.534.963 221.250 1.313.713

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal borglar hareket tablosu asagidaki

gibidir:

31 Mart 2019
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 14.103.803
Anapara dédemeleri (1.294.763)
Faiz tahakkuklar1 degisimi (6.756)
Kapams bakiyesi, 31 Mart 12.802.284

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirim amagli gayrimenkuller portfoyiinde yer alan Slmerpark
AVM’nin finansmani kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik olarak
toplam 23.000.000 TL tutarinda, TR Libor+%S5 faizli, genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman
kredisi”) sozlesmesi imzalamistir. Kredinin vadesi 2021"dir.

Global Holding, Sirket’in ilgili soézlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tim bor¢ ve taahhitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miteselsil kefil
olmustur. Siimerpark AVM ve tiim taginabilir varliklart {izerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmigtir. Sirket’in Stimerpark AVM
ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplar1 (“proje
hesabi1™) iizerine banka lehine rehin tesis edilmistir.

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman igin 12.125.000 TL limitli %14,5 sabit faiz ile Genel
Kredi S6zlesmesi imzalamigtir. Sirket, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla s6z konusu limitten 9.000.000 TL
kredi kullanmistir. Global Holding, Sirket’in ilgili sdzlesme kapsaminda kullanmis ve kullanacak
oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil
olmustur. Kredinin vadesi 2021 dir.

Sirket’in finansal kiralama borglari, Sky City ofis projesinin finansal kiralama yoluyla makina, techizat
ve asansor alimindan kaynaklanmaktadir.
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7 Ticari Borglar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, ticari bor¢lar asagidaki gibidir:
31 Mart 2019

31 Aralk 2018

Iligkili olmayan taraflara borglar 1.270.434 1.347.205

[liskili taraflara borglar (Not 3) 302.272 271.017

Toplam 1.572.706 1.618.222
8 Diger Alacaklar ve Borg¢lar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

Ofislere iligkin diger alacaklar 38.724 48.201
Personelden alacaklar 5.340 52.616
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 7.858 --
Toplam 51.922 100.817

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2019

31 Aralik 2018

Verilen depozito ve teminatlar 232.167

229.601

Toplam 232.167

229.601

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, diger borglar asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

Diger Cesitli Borglar 109.935

Toplam 109.935
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Stoklar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden olusmaktadir.

31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis”) 17.477.477 19.050.391
Stimerpark 3. Blok Evleri (“Stimerpark Evleri”) 823.239 1.496.313
18.300.716 20.546.704

31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amacgl gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2019 2018
Acilis bakiyesi 20.546.703 41.274.324
Girisler - 373.838
Cikislar® (2.245.987) (280.852)
Kapams bakiyesi 18.300.716 41.367.310

()31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 2.245.986 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City Ofis
(1.572.915 TL) ve Sumerpark Evleri (673.072 TL) (31 Mart 2018: 280.852 TL) maliyetlerinden
olusmaktadir.

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait girisler 373.838 TL olup, Sky City ile ilgili
yapilan harcamalardan olugmaktadir

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Gerg¢ege Uygun

Raporu Tarihi Degeri
Denizli Stimerpark AVM 28 Aralik 2018 106.440.000
106.440.000

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
28 Aralik 2018 tarihli raporuna gore, Stimerpark AVM’nin gelir indirgeme yaklasimi yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 106.440.000 TL dir. Gelir
indirgeme yaklasimi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla, Sirket’in yatirnm amacgli gayrimenkulleri tizerindeki sigorta
tutart 89.760.600 TL dir

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Siimerpark AVM ve tiim tasinabilir varliklart
refinansman kredisinin teminati olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, ilgili alisveris merkezinde yer alan hipermarketin 13 yilligina kiraci
olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amacl gayrimenkuliine iliskin ger¢ege uygun deger
hiyerarsisi seviyesi 3 tiir.
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Maddi Duran Varliklar

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi

asagidaki gibidir:

duran varliklar hareketleri

Maliyet 1 Ocak 2019 Girisler 31 Mart 2019
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 -- 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlar 534.563 -- 534.563
Top|am 567.163 - 567.163
Cari Dénem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2019 Amortismani 31 Mart 2019

Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (515.523) (3.825) (519.348)
Toplam (548.123) (3.825) (551.948)
Net maddi duran varhiklar 19.040 15.215

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Mart 2018
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - 32.600
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari 534.563 -- 534.563
Toplam 567.163 - 567.163

Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2018 Amortismam 31 Mart 2018
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) - (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (490.971) (5.184) (496.155)
Toplam (523.571) (5.184) (528.755)
Net maddi duran varhklar 43.592 38.408
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12 Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2019 Girisler 31 Mart 2019
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 2.782.871
Cari
Donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2019 itfa payr 31 Mart 2019
Haklar (2.543.922) (55.954) (2.599.876)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (82.941) (373) (83.314)
Toplam (2.626.863) (56.327) (2.683.190)
Net maddi olmayan duran varhklar 156.008 99.681

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 13 Eyltl 2007 tarihinde 12 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Midiirliigii'nden kiralanmistir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup, kira
geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi olmayan

duran varliklarda siniflamaktadir.

31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 31 Mart 2018
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 2.782.871
Cari
Do6nem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2018 itfa pay1 31 Mart 2018
Haklar (2.320.083) (55.959) (2.376.042)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (79.456) (899) (80.355)
Toplam (2.399.539) (56.858) (2.456.397)
Net maddi olmayan duran varhklar 383.332 326.474
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Is ortakliklart

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin defter degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlari asagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Mart Sahiplik 31 Arahk

orani (%) 2019  oram (%) 2018

Maya 50 2.015.470 50 2.014.090
2.015.470 2.014.090

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin dzet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Toplam varliklar 2.839.902 2.775.095
Toplam ytkumlulikler (5.853.323) (5.791.277)
Net yukumlalukler (3.013.421) (3.016.182)

31 Mart 2019 31 Mart 2018
Gelirler 56.308 -
Giderler (-) (53.547) (134.868)
Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) 2.761 (134.868)
Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
kapsamh gelirdeki pay1 (2%650) 1.380 (67.434)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iligkin 31 Mart 2019 tarihi
itibartyla gerceklestirdigi deger diisiikliigii ¢alismasinda Maya’min finansal tablolarda 6zkaynak
ybntemiyle muhasebelestirilen etkiler sonrasi kayith degerini ger¢ege uygun degeri ile karsilastirmis ve
bir deger diisiikliigii olmadigr sonucuna ulagmistir. Deger diisiikliigli testine tabii tutulan yatirim
Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir.
Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 sdzlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi tizerinde
otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi tizerinde istimlak
caligmalar1 heniiz tamamlanmadigi i¢in insaata baglanmamustir.

Sirket, Maya’nin 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilmesinden kaynaklanan karlarini/zararlarini
ilisikteki finansal  tablolarda  Ozkaynak  yOntemiyle muhasebelestirilen  yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Borglar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Izin karsilig1 350.737 286.741
Dava karsiligi 47.453 72.549
Toplam 398.190 359.290
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Bor¢lar (devamzi)

Sirketin devam etmekte olan 55 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir. Finansal tablolart
etkileyecek diizeyde davalar igin karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra takiplerine iligkin olarak ticari
alacaklardaki deger diisiikliigii karsiligin1 muhasebelestirmektedir (Not 5). Icra takipleri disinda, s6z
konusu 6nemli davalara iligskin agiklamalar asagida belirtilmistir.

-Stimerpark AVM insaat: ile ilgili olarak komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava agilmistir. Dava sonucuna gore, faizi ile birlikte eski hale getirme
bedeli olarak 45.870 TL ve ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten alinarak davaciya
verilmesine hitkmedilmistir. Sirket, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla hitkme konu
olan 47.453 TL tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir.

-Aligveris Merkezleri Hakkindaki Yodnetmelik’in 19'uncu maddesi geregince kurulmasi ve isletilmesi
gereken plaka tanima sisteminin kurulmamasi nedeni ile Glimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 5326
sayil1 Kabahatler Kanunu'nun 27 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca kesilen idari para cezasi 14
Subat 2019 tarihinde 6denmistir.

Taahhutler

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar® 35.433.535 35.433.535

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 -- --
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRIler™ 470.272 440.872
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TR1i’lerin
Toplam Tutar1 -- --

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- --

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -- --
35.903.807 35.874.407

® 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRI'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Mart 2019 itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolari
karsihig1 450.272 TL tutarindaki kismi ABD Dolari cinsinden olup kalan kism1 TL cinsindendir (31 Aralik 2018:
80.000 ABD Dolar1 karsiligt 420.872 TL tutarindaki kismi ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).
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15  Taahhutler (devami)
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibarryla TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 2019

31 Aralik 2018

Banka kredilerine istinaden verilen ipotekler 35.000.000 35.000.000
Kendi tiizel kisiligi lehine verilen teminat

mektuplari 433.535 433.535
Miisterek yonetime tabi ortakliklar1 lehine verilen

teminat mektuplari 470.272 440.872
Toplam 35.903.807 35.874.407

31 Mart 2019 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orani

%0°dir (31 Aralik 2018: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Not 10°da agiklanmustir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, verilen teminat mektuplari asagidaki gibidir:

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

Verilen Teminat Mektuplar:

Devlet Emlak Malzemesi Dairesi (KKTC) 470.272 440.872
ADM Elektrik Dagitim A.S. 285.800 285.800
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 96.285 96.285
Ozellestirme Idaresi 51.450 51.450
Toplam 903.807 874.407
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Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar ve Cahsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, 165.922 TL tutarindaki c¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2018: 128.210 TL) 101.582 TL tutarindaki kismi (31 Aralik 2018: 64.259 TL)
odenecek maaglardan, 64.340 TL (31 Aralik 2018: 63.951 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
6denecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

31 Mart 2019 31 Arahk 2018
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 256.399 211.812
Toplam 256.399 211.812

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren caligsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yikiimlidiir. Bu yiikiimliilik ¢alisilan her yil igin, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla, azami 6.017 TL (31
Aralik 2018: 5.434 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati kargiligt
yukiumliligiiniin tespit edilmesinde aktlieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Bu dogrultuda, toplam ylikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla, finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilikiimliiliigliniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %10,5 enflasyon ve %16
iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,98 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak
suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2018: %4,98). Sirket, 31 Aralik 2018 itibariyla tiim aktiieryal kayip
ve kazanglarimi, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsaml1 gelirler veya giderler, tammlanmis fayda planlar1 yeniden olgiim (kayiplari)/kazanglar
hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihgmin 31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki
hareketi agagidaki gibidir:

2019 2018
Donem basindaki kidem tazminati karsiligi 211.812 200.402
Hizmet maliyeti 4.183 8.927
Faiz maliyeti 5.665 5.908
Nakit ddenen - (29.400)
Aktiieryal kayip/(kazang)/ 34.739 31.637
Kapams bakiyesi, 31 Mart 256.399 217.474

24



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolar1t Tamamlayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

17

Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varlhik ve Yiikiimliiliikler

Pesin Odenmis Giderler

Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli
Toplam

Diger Donen Varliklar

Indirilecek Katma Deger Vergisi (“KDV”)
Pesin 6denmis vergiler
Toplam

Diger Duran Varliklar

Indirilecek KDV
Toplam

Ertelenmis Gelirler

Alnan avanslar ©

Alinan depozito ve teminatlar
Gelecek aylara ait gelirler
Toplam

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

179.103 218.002
170.074 173.547
349.177 391.549

31 Mart 2019

31 Arahik 2018

213.853 294.146
27.263 26.186
241.116 320.332

31 Mart 2019

31 Aralik 2018

1.823.734

1.750.464

1.823.734

1.750.464

31 Mart 2019

31 Arahk 2018

1.350.767 1.826.005
195.562 207.823
114.241 121.937

1.660.570 2.155.765

) 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla alinan avanslar, Sirket’in satis amagl
gayrimenkul projelerine istinaden Sumerpark Evleri ve Sky City ofis projelerinden yapilan satiglara
istinaden miisterilerden alinan avanslardan olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Mart 2019 31 Aralik 2018
Odenecek vergi, resim ve harclar 12.582 16.177
Toplam 12.582 16.177
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye ve sermaye diizeltme farklart

Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 89.100.000 TL olup, her biri 0,01 TL
nominal degerde hamiline yazili toplam  8.910.000.000 adet paya  bolinmistiir
(31 Aralik 2018: 0,01 TL nominal degerde hamiline yazili toplam 8.910.000.000 adet pay).

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralik 2018

Nominal
Hissedarlar deger % Nominal deger %
Ardus Gayrimenkul 34.445.377 38,66 34.445.377 38,66
Global Holding 800.000 0,90 800.000 0,90
Diger (halka agik) 53.854.623 60,44 53.854.623 60,44
Odenmis Sermaye 89.100.000  100.00 89.100.000  100.00
Sermaye Diizeltme Farklari 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 91.581.981 91.581.981

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu (“SPK”) hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 27 Mart 2019 tarihli ve 12233903-340.08-E.4696 sayil1 izni ile
bu sisteme gegmistir. Sirket’in kayitli sermaye tavan1 250.000.000 TL olup, beheri TL/Kurus nominal
degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paydan olugsmaktadir.

Paylara iliskin primler

Pay ihrag¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis karlari
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarinda paylara iligskin primleri 117.345
TL’dir (31 Aralik 2018: 117.345 TL).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitinm
disindaki belli amaglar igin ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, Sirket’in yasal kayitlarindaki tutarlar
iizerinden gosterilmekte olup, finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasinda ortaya cikan
farkliliklar ge¢cmis yillar kar/zararyla iliskilendirilmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesabinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2019 31 Aralk 2018

Birinci tertip genel kanuni yedek akgce 546.968 546.968
Ikinci tertip genel kanuni yedek akce 640.558 640.558
Toplam 1.187.526 1.187.526

TTK’nin 519 uncu maddesi uyarinca, yillik ticari karmn %5’ 6denmis/¢ikarilmis sermayenin %20’sine
ulagincaya kadar birinci tertip genel kanuni yedek akge; pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
Odendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u ise ikinci tertip genel
kanuni yedek akge olarak ayrilmaktadir.
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18

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devami)

Kardan ayrian kisitlanmis yedekler(devami)

Sirket’in 31 Mart 2019 tarihi itibariyla birinci tertip genel kanuni yedek akce tutar1 6denmis
sermayesinin %0,61’i oraninda olup, ikinci tertip genel kanuni yedek akge igin herhangi bir simr
bulunmamaktadir. S6z konusu yedek akgeler Sirket’in 6denmis sermayesinin yarisini agmadig siirece,
sadece zararlarin kapatilmasinda, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin 6niine gegmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari:

31 Mart 2019 tarihi itibartyla 92.727 TL (kayip) (31 Mart 2018: 12.781 TL kayip) tutarinda kidem
tazminat1 karsiligina iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazan¢ veya
kayiplardan olusmaktadir.

Gegmig yillar karlary/(zararlary)

Net dénem Kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibarryla
birikmis kar/zarar niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
Sirket’in finansal tablolarindaki ge¢mis yillar karlari/zararlarinin dagilimi asagida verilmektedir:

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, ge¢mis yillar karlari/(zararlari) asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

31 Mart 2019 31 Arahik 2018
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar (zararlari)/karlar (31.676.644) (22.713.672)
Toplam (31.638.006) (22.675.034)

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
35.900.000 TL tutarmda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana Sozlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayict islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi g¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riichan haklarin1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis iglemi 1-15 Nisan
2011 arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye c¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye azaltimina
iliskin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alinan Sermaye Artirrmmin Tamamlanmasina iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmigtir.
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19 Hasilat ve Satislarin Maliyeti
Sirket’in, 31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 ve satiglarin
maliyeti asagidaki gibidir:
Hasilat 2019 2018
Satis amagh gayrimenkul satislar® 2.559.572 400.000
Stimerpark AVM kira gelirleri 701.208 797.122
Diger kira gelirleri ©) 397.837 328.857
3.658.617 1.525.979
Satislarin maliyeti 2019 2018
Satig amagli gayrimenkul
satiglarmim maliyeti® (2.245.987) (280.852)
Kira gelirleri maliyeti (521.771) (315.378)
Itfa paylar (52.083) (52.083)
(2.819.841) (648.313)
@ 31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amagl gayrimenkul satislarindan elde
edilen hasilatin 1.622.572 TL (31 Mart 2018: Bulunmamaktadir) tutarindaki kism: Sky City ofis,
937.000 TL (31 Mart 2018: 400.000 TL) tutarindaki kismi Siimerpark Evleri projesinden
olusmaktadir.
@ 31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde elde edilen diger kira gelirleri
Sirket’in Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiraladigi 6.Vakif Han binasini baska bir ti¢lincii kisiye
kiralamasindan elde ettigi kira gelirinden olusmaktadir.
®) 31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amacli gayrimenkul satislarinin maliyeti
1.572.915 TL (31 Mart 2018: Bulunmamaktadir) tutarindaki kismi Sky City ofis, 673.072 TL (31 Mart
2018: 280.852 TL) tutarindaki kismi1 Siimerpark Evleri projesinden olugsmaktadir.
20  Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri

Genel yonetim giderleri

31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri

asagidaki gibidir:
2019 2018
Personel giderleri 471.088 457.063
Bina yonetim giderleri 133.980 218.281
Kira giderleri 57.054 51.055
Noter ve resmi takip giderleri 11.782 17.779
Danigmanlik giderleri 9.816 35.589
Tasit giderleri 8.481 14.071
Amortisman ve itfa paylar 8.068 9.959
Haberlesme giderleri 4.934 1.376
Seyahat giderleri 4.505 2417
Bilgi islem giderleri 2.350 2.400
Diger 113.103 76.156
825.161 886.146
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20  Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devamu)
Pazarlama giderleri

31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri asagidaki gibidir:

2019 2018
Tapu giderleri 66.659 8.972
Reklam ve satig giderleri 33.427 2.320
Hisse borsa pay1 8.234 9.263
Toplam 108.320 20.555

21 Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siiflamistir. 31 Mart 2019 tarihinde sona
eren hesap doneminde olusan amortisman ve itfa giderleri 60.151 TL (31 Mart 2018: 62.042 TL) dir. 31
Mart 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminati karsilik giderleri 9.848 TL’dir (31
Mart 2018: 14.835 TL).

22  Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler
31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler

asagidaki gibidir:

2019 2018
Ofislerden diger gelirler 1.986 130.343
Konusu kalmayan karsiliklar 1.304 2.904
Toplam 3.290 133.247

23 Finansman Gelirleri

31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki

gibidir:

2019 2018
Mevduat faiz gelirleri 7.177 5.220
Mliskili taraflardan faiz gelirleri (Not 3) (*) -- 93.820
Kur fark: gelirleri -- 6.422
Toplam 7.177 105.462

)31 Mart 2018 tarihinde sona eren hesap déneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda kaydedilen
93.820 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olugmaktadir.
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24 Finansman Giderleri
31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:
2019 2018
[liskili taraflardan faiz giderleri (Not 3) 1.331.874 220.974
Kredi faiz giderleri 750.000 892.095
Finansal kiralama giderleri 64.701 99.163
Kredi komisyon giderleri 24.901 14.874
Banka masraflari 3.612 6.881
Diger 1.488 558
Toplam 2.176.576 1.234.545
25  Vergiler
Sirket’in portfdy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklariin
kazanclar1 gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu nedenle, 31 Mart 2019 ve 31 Aralik
2018 tarihleri itibartyla, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliigii hesaplanmamustir.
Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Maya, ongoriilebilir gelecekte
gergeklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina yansitmamustir.
26  Pay Basina Kazanc/(Kayip)
Pay basina kazang/(kayip) tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket paylariin cari donem igindeki
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 31 Mart 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren
hesap donemlerine ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:
2019 2018
Net donem zarari (2.265.049) (1.130.655)
Paylarin agirlikl ortalama sayist
Agirhikli ortalama pay adedi ) 89.100.000 89.100.000
Pay basma (zarar) (0,025) (0,013)
) Pay basina kazang/(kay1p) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).
27 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Olagan Genel Kurul toplantis1 09 Mayis 2019 tarihinde sirket merkezinde yapilacaktir.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin 11-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan SPK’nin I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
portfoy simirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali notta belirtildigi iizere, burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan (bireysel)
verilerini icermektedir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket, SPK’nin I1I-48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nde belirtilen simirlamalara uymus olup, bu sinirlamalara
iligkin oranlar agsagida gosterilmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Tebligdeki Cari Dénem  Onceki Dénem
Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 550.739 142.952
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 124.840.397 127.142.711
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.015.470 2.014.090
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 7.858 --
Diger Varhklar 5.810.649 5.908.227
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 133.225.113 135.207.980
E Finansal Borclar 111-48.1. Md. 31 11692529 12.790.090
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglart 111-48.1. Md. 31 1.109.755 1.313.713
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 28.355.455 26.423.843
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 87.891.070 90.190.858
Diger Kaynaklar 4.176.304 4.489.476
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 133.225.113 135.207.980
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tebligdeki Cari Donem  Onceki
Bilgiler flgili Diizenleme (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli -- --
A2 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.015.470 2.014.090
C2 Ilsletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 /1(a) -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 903.807 874.407
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga
K Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri  111-48.1. Md. 22 / (e) -- --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22 / (1) -- --
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem Onceki Donem /259311
) (TL) (TL) /Azami
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / () K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a),(b) (B+A1)/D %94 %94 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %?2 %1 <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) Cc2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+I)/ %48 %46  <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi
8 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24/ (b) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin
9 Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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