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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2022 Tarihi Itibariyla
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk

Dipnotlar 2022 2021

DONEN VARLIKLAR 13.618.058 13.370.066
Nakit ve nakit benzerleri 4 860.088 766.364
Ticari alacaklar 5 2.660.580 1.411.088
- [liskili taraflardan ticari alacaklar 3 -- -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.660.580 1.411.088
Diger alacaklar 7 654 29.025
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 455 --
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 199 29.025
Stoklar 8 9.842.972 10.843.605
Pesin 6denmis giderler 14 201.308 267.826
Diger donen varliklar 14 52.456 52.158
DURAN VARLIKLAR 133.041.526  133.246.059
Diger alacaklar 7 228.353 228.353
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 228.353 228.353
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlar 10 2.207.023 2.130.399
Yatirim amaghi gayrimenkuller 9 128.481.000 128.481.000
Pesin 6denmis giderler 14 111.957 111.959
Diger duran varliklar 14 2.013.193 2.294.348
TOPLAM VARLIKLAR 146.659.584  146.616.125

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihi Itibartyla
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmemis gecmis
31 Mart 31 Arahk
Dipnotlar 2022 2021
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 4.326.642 3.026.882
Ticari borglar 6 2.250.452 1.703.543
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 3 730.943 202.576
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 1.519.509 1.500.967
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 13 225.779 177.472
Diger borglar 778.348 535.458
- lliskili taraflara diger bor¢lar 3 673.317 461.283
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 7 105.031 74.175
Kisa vadeli karsiliklar 11 493.927 347.155
Ertelenmis gelirler 14 547.862 236.487
- Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 547.862 236.487
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14 30.274 26.767
UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER 422.710 306.129
Uzun vadeli karsiliklar 13 422.710 306.129
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
vadeli karsiliklar 422.710 306.129
OZKAYNAKLAR 141.910.232 143.283.114
Odenmis sermaye 15 142.560.000 142.560.000
Sermaye diizeltme farklar 15 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 517.746 517.746
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 15 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler (368.097) (269.819)
Tamimlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim
kayplar: (368.097) (269.819)
Gegmis yillar zararlar 15 (32.194.320) (47.345.519)
Net donem zarari (1.274.604) 15.151.199
TOPLAM KAYNAKLAR 146.659.584 146.616.125

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi
1 Ocak — 31 Mart 2022 Dénemine Ait
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Notlar 2022 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 16 2.793.250 709.019
Satislarin maliyeti 16 (2.549.763) (726.149)
BRUT KAR 243.487 (17.130)
Genel yonetim giderleri 17 (1.379.691) (2.371.111)
Pazarlama giderleri 17 (40.792) (29.457)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 153 91.909
FAALIYET ZARARI (1.176.843) (2.325.789)
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diisiikliigii
zararlar1 ve deger diisiikligi
zararlarinin iptalleri 5 (151.755) -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindan paylar 10 76.624 32.433
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET ZARARI (1.251.974) (2.293.356)
Finansman gelirleri 20 5.952 206.503
Finansman giderleri 21 (28.582) (1.203.437)
VERGI ONCESI ZARAR (1.274.604) (3.290.290)
Ddnem vergi geliri / (gideri) 22 -- --
DONEM ZARARI (1.274.604) (3.290.290)
Pay basina kayip 23 (0,009) (0,023)
Sulandirilmis pay basina kayip 23 (0,009) (0,023)
DIGER KAPSAMLI GIDER (98.278) (51.132)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
Tanimlannis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kayiplari, net 13 (98.278) (51.132)
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (1.372.882) (3.341.422)

Misikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2022 Donemine Ait
Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siiflandirilmayac
ak birikmis diger
kapsambh gelir ve

giderler Birikmis zararlar
Tanmimlanms
fayda planlar: Kardan Gecmis
. Sermaye  Pay ihrag yeniden dlcuim ayrilan yillar Net
Odenmis duzeltme primleri/ kazanglar: kisitlanmis ~ Diger karlary/(zar dénem
Notlar  sermaye farklar1  iskontolari /(Kayiplari) yedekler  yedekler arlar) zararl Toplam
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla 89.100.000  2.481.981 117.345 (133.382) 1.187.526 29.000.000 (39.840.166) (7.505.353) 74.407.951
Transferler -- -- -- -- -- -~ (7.505.353) 7.505.353 --
Sermaye artirimi ile nakit girigi (*) 53.460.000 -- 400.401 -- -- -- -- --  53.860.401
Toplam kapsamli gider -- -- -- (51.132) -- -- -- (3.290.290)  (3.341.422)
31 Mart 2021 tarihi itibariyla
bakiyeler 15 142.560.000 2.481.981 517.746 (184.514) 1.187.526 29.000.000 (47.345.519) (3.290.290)  124.926.930
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla 142.560.000  2.481.981 517.746 (269.819) 1.187.526 29.000.000 (47.345.519) 15.151.199 143.283.114
Transferler -- -- -- - -- -- 15151199 (15.151.199) --
Toplam kapsamli gider -- -- -- (98.278) -- -- -- (1.274.604)  (1.372.882)
31 Mart 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 15 142.560.000 2.481.981 517.746 (368.097) 1.187.526 29.000.000 (32.194.320) (1.274.604)  141.910.232

(*) Dipnot 15’te detayli agiklanmustir.

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 31 Mart 2022 Dénemine Ait Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmemis gecmemis
Notlar 2022 2021
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar (105.840) (2.543.131)
Dénem zarari (1.274.604)  (3.290.290)
Dénem net zarart mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 316.828 80.536
Izin karsilig ile ilgili diizeltmeler 11 146.771 68.588
Kidem tazminati karsiliklary ile ilgili duzeltmeler 13 18.303 11.948
Dava karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 11 -- --
Ticari alacak karsilikiar ile ilgili dizeltmeler 5 151.754 --
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarn dagitilmanns karlar ile ilgili
dizeltmeler 10 (76.624) (32.433)
Faiz gelirleri/ (giderleri) ile ilgili dizeltmeler, net 20,21 12.468 869.648
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet zarari (1.021.932) (2.372.539)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (1.401.247) 99.810
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis -- 95.232
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki (artis)/azalis (1.401.247) 4,578
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler 28.371 (39.126)
[liskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (455) --
[liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig/(artisg) 28.826 (39.126)
Stoklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 8 1.000.633 --
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 347.380 (68.503)
Ticari borg¢lardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 546.911 (149.512)
Iliskili taraflara ticari borglardaki artis 528.368 (162.443)
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artig/(azalis) 18.543 12,931
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 394.044 (73.850)
[liskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis 394.044 (73.850)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 13 - (31.320)
Diger Nakit Girisleri(¢ikiglari) 5 -- 91.909
Isletme faaliyetlerinden saglanan / (kullanilan) net nakit (105.840) (2.543.131)
B. Yatirim faaliyetlerinden nakit akislari -- --
iliskili taraflardan alinan diger bor¢lardaki (artis)/azalis 212.032  (42.916.897)
Iligkili taraflara 6denen faiz gideri 21 (18.420) (917.369)
Sermaye artirrmindan kaynaklanan nakit girisi 15 -- 53.860.401
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari -- (3.206.224)
Mevduat faiz gelirleri 20 5.952 206.503
Odenen faiz -- (196.064)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 664.398 (45.677)
C. Finansman faaliyetlerinden saglanan / (kullanmilan) nakit akislari 863.962 6.784.673
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs 758.122 4.241.542
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 101.966 683.422
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 860.088 4.924.964

Mlisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortakligt A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak iizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayili Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi’ne
ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunurken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek tlizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) bagvurmus ve
SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel Kurulu’nda
onaylandig lizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligr unvaninin alinmasi ve
faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde
yayimlanmig ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel ama¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayith adresi; Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi 193 Apt Blok No: 193 i¢ Kap1 No:2
Sisli/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 13 (31 Aralik 2021: 13) kisi calismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve gelistirmek) yiirtitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup,
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’'nde (“BIST”) islem gormektedir. 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihleri itibariyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Pay % Tutar % Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.
(“Ardus Gayrimenkul”) 6,17 8.800.697 6,17 8.800.697
Global Yatirinm Holding A.S.
(“Global Holding”) 6,19 8.825.489 6,19 8.825.489
Diger (halka acik) 87,64 124.933.814 87,64 124.933.814
Toplam 100,00 142.560.000 100,00 142.560.000

Sirket’in hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek iizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA,
¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlar1 igerecek sekilde
tasarlanmaktadir.  ilisikteki  finansal tablolarda, Maya o6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar

Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar1 adlartyla yayimlanan
Standart ve Yorumlari icermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas aliarak
gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 5 Mayis 2022 tarihinde onaylanmistir. Bu finansal
tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep
etme hakki bulunmaktadir.

Olciim esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerinden gdsterilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedikg¢e tam olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve TMS’ye
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005
tarihinden baslamak kaydiyla, KGK tarafindan yayimlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Karsilasarmali bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imk&n vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
o6nemli farkliliklar agiklanir.
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Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi
31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar(devamu)
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek
lizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sdzlesme dahilinde olusturulmustur.

Ilisikteki yil sonu finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek ydnetime tabi ortaklik,
dzkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yéntemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye payinin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda dénem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis
degerinden diisiilmesini dngdren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin bagladigi tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payini igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolar1 ile uyumlu olarak ayn
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmustir.

Asagidaki tablo, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranini géstermektedir:

Sirket 2022 (%) 2021 (%)
Maya 50 50

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin etkisi ileriye doniik olarak ve kar veya zarar veya diger
kapsaml1 gelir gider ile iliskilendirilerek asagida belirtilen donemlerde finansal tablolara
yansitilmaktadir:

e Sadece degisikligin yapildig: cari donem ile ilgiliyse degisikligin yapildig1 donemde; veya

e Gelecek donemler ile de ilgiliyse hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde.

1 Ocak — 31 Mart 2022 donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan onemli
tahminler 1 Ocak - 31 Aralik 2021 ddénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan
tahminlerle tutarlidir.

Tespit edilen 6nemli hatalar gegmise doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
duzenlenir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde tutarli bir sekilde uygulanmaktadir.
Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Sirket'in ara donem finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalar1, 31 Aralik 2021 dénemine
ait finansal tablolarinda uygulanan muhasebe politikalartyla uyumludur.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamzus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge
faiz oranmin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan
kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen
riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar” kolaylastirict uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den
itibaren gecerlidir. COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira odemelerinde bazi imtiyazlar
saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere gesitli
sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig:
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir
uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gecerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi
¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira
imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi;

Yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliklerin cari veya cari olmayan olarak
siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'in bir ylikiimliiliiglin “6denmesi’nin ne anlama geldigini a¢ikliga kavusturmaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamzus degisiklikler (devami)

TFRS 17 ile TFRS 9un ilk Uygulamasi—Karsilastirmal Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin
Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un {1k Uygulamas1 —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yayimlanugtir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
kargilagtirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal
varliklar ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda ge¢ici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve
dolayisiyla karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS
17’ye Iliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir.

Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 4°teki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkl yiiriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amactyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik ¢ergevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS
4’te yapilan degisiklikler sigorta sirketleri i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak i¢in iki istege
bagli ¢6ziim sunmaktadir:

1) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39
uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya
ii) 1 Ocak 2023 tarihinden dnce faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagli olan sirketler icin TFRS 9'u
uygulamaya iligkin istege bagl gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araclar icin
mevcut olan hikumleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4’te yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1 (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore
yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliikklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siiflandirilmasi”
basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda igletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama
donemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaclarinin, ylikiimliiliigiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. Isletmenin borglanma kosullarmin s6z konusu simflandirmayr nasil  etkileyeceginin
agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla odeyebilecegi yiikiimliiliiklerin siiflandiriimasina

iligkin hiikiimlerin agiklanmas.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir.Son olarak,UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiirlrliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanarak ilgili erteleme yapilmistir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamzus degisiklikler (devami)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Bor¢lara Iliskin Ertelenmis Vergi
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. {lgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’e lliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmaistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (s6kme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamasi 6ngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gecici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklar1 i¢in ertelenmis vergi
varligi ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme ylikiimliilikleri gibi islemler i¢in gecerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢cekme yiikiimliiliikleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borg¢larinin,
kargilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak
bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir.

Bir sirket daha Once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yukimlultkleri
iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gecis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve

ertelenmis vergi borcunun ayr1 sunumuyla sinirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, TMS 12'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar1 {lizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamu)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (devami)

31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirlige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

a) TFRS 3 “Isletme birlesmeleri”nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama icin Kavramsal
Cerceveye yapilan bir referansi gilincellemektedir.

b) TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diislilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

c) TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmas1”,
TFRS 9 “Finansal Araglar’, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde
kiictik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi
amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve ylkiimliliklere iligskin ertelenmis vergiye iligkin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler lizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisinin
olmasi beklenmemektedir

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Sirket ara donem 6zet finansal tablolarint TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun
olarak hazirlamigtir. Ara donem 6zet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarini igermesi gereken
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihli finansal
tablolar1 ile birlikte okunmalidir. Ayrica, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolar,
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmustir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@1 Anonim Sirketi

31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)
liskili Taraf Aciklamalari

Sirket’in, ana ortagt Ardus Gayrimenkul tarafindan kontrol edilmektedir (Dipnot 16). Ardus
Gayrimenkul’in nihai ortagi Global Yatirim Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iliskili
taraflar1 Global Holding ile dogrudan ve dolayli bagh ortakliklari,istirakleri ve Sirket biinyesindeki
personel ve (st duizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg
bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Doénen Varhklar
Diger alacaklar
Global Ticari Emlak Yatirimlar1 A.S. 455 --
Toplam 455 --
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari borglar
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 201.406 201.406
Tenera Enerji Ticaret A.S 529.537 -
Global Gemicilik ve Nakliyat Hizmetleri A.S. -- 1.170
Toplam 730.943 202.576
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger bor¢lar
Global Yatirnm Holding A.S. 673.317 461.283
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S -- -
Toplam 673.317 461.283

Sirket’in, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, ticari borglar igerisinde siniflanan 201.406 TL, Global Sigorta
Aracilik Hizmetleri A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfoylindeki gayrimenkullerine ait sigorta
poligelerinden dogan borglardir (31 Aralik 2021: 201.406 TL).

Global Yatirim Holding’e olan diger borglar, Sirket’in yiikiimliiliiklerini yerine getirebilmesi ve gesitli
faaliyet giderlerinin ve Sirket tarafindan kullanilan banka kredileri gibi finansal bor¢ 6demelerinin
yapilabilmesi amaciyla Ardus’tan nakit 6diing alarak alinmis borg tutarlarindan olusmaktadir. ilgili
borcun adat faiz orami i¢in T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan reeskont faiz oranmi dikkate
almmustir. 31 Mart 2022 tarihinde ilgili borcun adat faiz orani i¢in T.C. Merkez Bankasi tarafindan
aciklanan reeskont faiz orani olan %15,75 kullanilmigtir (31 Aralik 2021: %16,75).
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Iliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Iliskili taraf islemleri

Sirket’in, 31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2022 31 Mart 2021
Danismanlik giderleri
Global Yatinm Holding A.S. 58.266 -
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 48.701 -
Kira giderleri
Global Yatirnm Holding A.S. 55.973 15.600
Faiz gideri
Global Yatinm Holding A.S. 18.420 -
Ardus Gayrimenkul - 917.369

Sirket’in Ust diizey yonetim kadrosu; Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile genel miidiirden
olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim ve saglik sigortas1 gibi faydalari
icermektedir. 31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap déneminde (st yonetime saglanan
faydalar asagidaki gibidir:

2022 2021

Maas 170.392 54.110
Huzur Hakk: 128.731 44,515
Prim -- 4,933
299.123 103.558

Nakit ve Nakit Benzerleri
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri’nin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Kasa 3.215 2.538
Bankalar 856.873 763.826
- Vadeli mevduat 20.499 78.949
- Vadesiz mevduat 836.374 684.877
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 860.088 766.364
Bloke mevduat -- (664.398)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 860.088 101.966

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: 664.398 TL).
31 Arahk 2021 tarihi itibariyla Stimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran Tiirkiye Is
Bankas1 A.S. nezdinde Sirket’in blokaj tutar1 bulunmaktadir.
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Ticari Alacaklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar1 agagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.660.580 1.411.088
Toplam 2.660.580 1.411.088

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli
ticari alacaklar1 asagidaki kalemlerden olugmaktadir.

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Alicilar 1.337.826 994.968
Alacak cek ve senetleri 1.322.754 416.120
Stipheli alacaklar 3.123.150 2.971.396
Siipheli alacaklar karsiligi(-) (3.123.150) (2.971.396)
Toplam 2.660.580 1.411.088

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla “Alicilar” hesabinin tamami Sumerpark
AVM kiracilari alacaklarindan olusmaktadir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, 1.322.754 TL olan alacak ¢ek ve senetlerinin 379.754 TL tutarindaki
kismi Siimerpark AVM Kkiracilar tarafindan verilmis olup (31 Aralik 2021: 201.120 TL), 943.000 TL
tutarindaki kismi da Sirket’in Denizli arazisi ilizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda
satis yaptigi ofis sahiplerine ait alacak ¢ek ve senetlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 215.000 TL).

Stimerpark AVM kiracilariyla imzalanmis ya da imzalanacak kira sdzlesmelerinden dogan alacaklarin
tamami refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait siipheli ticari alacak karsiligi hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
Agilig bakiyesi, 1 Ocak 2.971.396 2.939.067
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger diistikltigii zararlar 151.754 --
Donem iginde yapilan tahsilatlar (Dipnot 19) -- (91.909)
Kapams bakiyesi, 31 Mart 3.123.150 2.847.158
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Ticari Borglar
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, ticari borglar agsagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2021
Miskili olmayan taraflara ticari borclar (Dipnot 5) 1.519.509 1.500.967
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 3) 730.943 202.576
Toplam 2.250.452 1.703.543

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli diger alacaklar1 agagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Ofislere iliskin diger alacaklar 199 28.872
Personelden alacaklar -- 153
Toplam 199 29.025
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Verilen depozito ve teminatlar 228.353 228.353
Bank Asya’dan olan alacak(*) - 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) - (403.126)
Toplam 228.353 228.353

(*) Bank Asya’dan alacaklar 8 Mart 2022 tarihinde tahsil edilerek kapatilmustir.
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli
diger borglar asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Arahk 2021
Diger Cesitli Borglar ) 105.031 74.175
Toplam 105.031 74.175

) Diger gesitli borglar, Sky City bina ydnetimine olan aidat borglarindan olugsmaktadir.
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Stoklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 itibartyla stoklar satis amacgli gayrimenkullerden olugmaktadir.

31 Mart2022 31 Arahk 2021
Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis”) 9.842.972 10.843.605
9.842.972 10.843.605

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amacl gayrimenkullerin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 10.843.605 11.712.448
Cikaslar® (1.000.633) --
Kapams bakiyesi, 31 Mart 9.842.972 11.712.448

)31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait 1.000.633 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City Ofis
maliyetlerinden olugmaktadir.

31 Mart 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla stoklar izerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme  Gercege Uygun

Raporu Tarihi Degeri
Denizli Simerpark AVM 31 Aralik 2021 128.481.000
128.481.000

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirrm amagli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

31 Mart 2022 itibartyla, Sirket’in yatirnm amaclh gayrimenkulleri iizerindeki sigorta tutar1 93.100.000
TL’dir (31 Aralik 2021: 93.100.000 TL).

31 Mart 2022 tarihi itibaryla, ilgili aligveris merkezinde yer alan hipermarketin 10 yilligina kiraci olarak
bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
31 Aralik 2021 tarihli raporuna gore, Siimerpark AVM’nin gelir indirgeme yaklasimi yontemine gore
belirledigi ve Sirket’in %100 hissesine takdir olunan ger¢ege uygun degeri 128.481.000 TL dir. Gelir
indirgeme yaklasimi, gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri
kapitalize ederek mevcut degerini belirler.
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Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Is ortakliklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 asagidaki gibidir:

Sahiplik 31 Mart  Sahiplik 31 Aralik

orani (%) 2022 orani (%) 2021

Maya 50 2.207.023 50 2.130.399
2.207.023 2.130.399

Ozkaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek ydnetime tabi isletmelerin 6zet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Toplam varliklar 5.688.332 5.271.331
Toplam yukumlulukler (8.319.269) (8.055.517)
Net yukumlalukler (2.630.937) (2.784.186)
31 Mart 2022 31 Mart 2021

Gelirler 265.811 183.254
Giderler (-) (112.563) (118.388)
Kar / (Zarar) ve toplam kapsamli gelir (%100) 153.248 64.866

Eliminasyonlar - -

Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
kapsaml gelirdeki pay1 (%50) 76.624 32.433

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iliskin 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla gerceklestirdigi deger diisiikliigii caligmasinda Maya’nin finansal tablolarda o6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen etkiler sonrasi kayith degerini pazar yaklasimina gore gergege uygun
degeri ile karsilastirmis ve bir deger diisiikliigii olmadig1 sonucuna ulagmistir. Deger diisiikliigii testine
tabii tutulan yatirrm Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi
de kapsamaktadir. Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptigi sozlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis
edilen arazi tizerinde otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla
arazi lizerinde istimlak ¢alismalar1 heniiz tamamlanmadigi i¢in ingaata baglanmamustir.

Sirket, 31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap doéneminde, Maya’nin 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilmesinden kaynaklanan karlan iligikteki finansal tablolarda &zkaynak yoOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin karlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Izin karsihig 488.420 341.648
Dava karsiligt 5.507 5.507
Toplam 493.927 347.155
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borglar (devami)

Sirketin devam etmekte olan 50 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 49
adet). Finansal tablolan etkileyecek diizeyde davalar icin karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra
takiplerine iliskin olarak ticari alacaklardaki deger diisiikliigii karsiligini muhasebelestirmektedir
(Dipnot 5).

Taahhutler

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
A .Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1® 263.000 263.000
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari 1.191.664 1.058.200

- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermis oldugu
TRI ler® 1.191.664 1.058.200
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 -- --
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari

1.454.664 1.321.200

® Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021
itibartyla s6z konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in miisterek yonetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRi'leri (Sirket'in sz konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 31 Mart 2022 itibariyla séz konusu TRI'lerin 80.000 ABD Dolar1 karsilig1
1.171.664 TL tutarindaki kismi1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi1 TL cinsindendir (31 Aralik 2021: 80.000
ABD Dolari karsilig1 1.038.200 TL tutarindaki kismi ABD Dolart cinsinden olup kalan kism1 TL cinsindendir).

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orani
%0’dir (31 Aralik 2021: %0).

Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Dipnot 9°da agiklanmustir.
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, verilen teminat mektuplari asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi (“KKTC”) 1.191.664 1.058.200
Istanbul 14.Icra Miidiirliigii 133.000 133.000
Elektrik dagitim sirketlerine verilen -- 130.000
ADM Elektrik Dagitim A.S. 55.800 55.800
Toplam 1.380.464 1.377.000
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Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar ve Cahsanlara Saglanan

Faydalara iliskin Karsihiklar

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, 225.779 TL tutarindaki ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2021: 177.472 TL) 130.652 TL tutarindaki kism1 (31 Aralik 2021: 91.252 TL)
odenecek maaglardan, 95.127 TL (31 Aralik 2021: 86.044 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
6denecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 422.710 306.129
Toplam 422.710 306.129

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikkiimliidiir. Bu yiikiimliliik galigilan her yil i¢in, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, azami 10.849 TL
(31 Aralik 2021: 8.285 TL) olmak {iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
ylikiimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliilikk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel ylikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %17,5
enflasyon ve %22,5 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,26 olarak elde edilen reel iskonto
orant kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2021: %4,26). Sirket, 31 Mart 2022 itibartyla tim
aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, tanimlanmis fayda planlari yeniden oOlgiim
(kayiplari)/kazanglar1 hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihiginin 31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki hareketi
asagidaki gibidir:

2022 2021
Agilig bakiyesi, 1 Ocak 306.129 262.913
Hizmet maliyeti 6.029 5.387
Faiz maliyeti 12.274 6.562
Nakit 6denen -- (31.320)
Aktiieryal kayip 98.278 51.132
Kapams bakiyesi, 31 Mart 422.710 294.674
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varhk ve Yikimlulikler

Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’e ait kisa ve uzun vadeli pesin 6denmis
giderleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 201.308 267.826
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 111.957 111.959
Toplam 313.265 379.785

Diger Donen Varliklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’e ait diger donen varkliklarin detaylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Pesin 6denmis vergiler 52.456 52.158
Toplam 52.456 52.158

Diger Duran Varliklar

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket’e ait diger duran varliklarin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Indirilecek Katma Deger Vergisi ( “KDV”) 2.013.193 2.294.348
Toplam 2.013.193 2.294.348

Ertelenmis Gelirler

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’e ait ertelenmis gelirlerin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Alman avanslar ®) 416.151 --
Alman depozito ve teminatlar 95.750 95.750
Gelecek aylara ait gelirler 35.961 140.737
Toplam 547.862 236.487

)31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan avanslar, Sirket’in satis amacli gayrimenkul
projelerine iliskin yapilan satislara istinaden miisterilerden alinan avanslardan olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 itibartyla Sirket’e ait diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Odenecek vergi, resim ve harglar 30.274 26.767
Toplam 30.274 26.767
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Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye ve sermaye diizeltme farklart

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 6denmis sermayesi 142.560.000 TL olup, her biri 0,01 TL
nominal degerde hamiline yazili toplam  14.256.000.000 adet paya  bolinmiistiir
(31 Aralik 2021: 0,01 TL nominal degerde hamiline yazili toplam 14.256.000.000 adet pay).

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla, ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Nominal Nominal
Hissedarlar deger % deger %
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. ©) 8.800.697 6,17 8.800.697 6,17
Global Yatirim Holding A.S. 8.825.489 6,19 8.825.489 6,19
Diger (halka acik) 124.933.814 87,64 124.933.814 87,64
Odenmis Sermaye 142.560.000 100,00 142.560.000 100,00
Sermaye Diizeltme Farklari 2.481.981 2.481.981
Diizeltilmis Sermaye 145.041.981 145.041.981

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki bulunmamaktadir.

) Ardus Gayrimenkul Yatirimlari A.S.'nin, Sirket’in yeni pay haklar1 kullanmilmayan ve borsada
satilamayan paylar1 satinalma taahhiidii bulunmaktadir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu (“SPK”) hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 14 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.08-E.1725
sayill izni ile bu sisteme ge¢mistir. Sirket’in kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL olup, beheri
100/Kurus nominal degerde 25.000.000.000 (yirmi bes milyar) adet paydan olugmaktadir.

Sirket’in 1 Aralik 2020 tarihli ve 298 sayili Yonetim Kurulu Kararina istinaden, Sirket’in 250.000.000
TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 89.100.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamami nakden olmak
lizere 53.460.000 TL artirilarak 142.560.000 TL'ye yilkseltme karar1 alinmistir. izahname Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 7 Ocak 2021 tarih ve 2/11 say1li karari kapsaminda olumlu karsilanmistir. Yeni pay
alma haklar1 olan riichan haklarmin 53.196.591 TL'lik nominal degerli kismi izahname'de belirtilen
esaslara uygun olarak 18 Ocak 2021 — 1 Subat 2021 tarihleri arasinda kullanilmis, yeni pay alma
haklarmin kullanimdan sonra kalan 263.408 TL'lik nominal degerli pay 3 Subat ve 4 Subat 2021
tarihlerinde Borsa Istanbul A.S (BIAS) Birincil Piyasa da 2 is giinii siireyle satisa sunulmus ve ilgili
paylarin tamaminin satig1 3 Subat 2021 itibariyla tamamlanmustir.

Sermaye arttirimi ile yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan 53.196.602 TL (3.300.261 TL'lik
kismi Ardus Gayrimenkul Yatirimlart A.S.'nin Pera GYO dan olan nakit ve muaccel alacaklarindan
mahsup edilmek suretiyle) ve yeni pay alma haklarinin kullanimindan kalan paylarin Borsa Istanbul

A.S. Birincil Piyasadaki satisindan 663.809 TL olmak iizere sermaye artirimindan saglanan toplam
53.860.411 TL fon girisi ger¢ceklesmistir.

Paylara iligkin primler (iskontolar)

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis karlar
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir parcasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarinda paylara iliskin primleri 517.746
TL’dir (31 Aralik 2021: 517.746 TL).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaclar i¢in ayrilmis yedeklerdir. Bu yedekler, Sirket’in yasal kayitlarindaki tutarlar

iizerinden gosterilmekte olup, finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasinda ortaya ¢ikan
farkliliklar ge¢cmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilmektedir.
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31 Mart 2022 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devami)

Kardan ayrdan kisitlanmis yedekler (devami)

Sirket’in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 ve tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesabinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Arahk 2021

Birinci tertip genel kanuni yedek akgce 546.968 546.968
Ikinci tertip genel kanuni yedek akce 640.558 640.558
Toplam 1.187.526 1.187.526

TTK’nin 519 uncu maddesi uyarinca, yillik ticari karin %5°i 6denmis/¢ikarilmis sermayenin %20’sine
ulagincaya kadar birinci tertip genel kanuni yedek akge; pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
odendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u ise ikinci tertip genel
kanuni yedek akge olarak ayrilmaktadir.

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibarityla birinci tertip genel kanuni yedek akce tutar1 6denmis
sermayesinin %0,38’i oraninda olup, ikinci tertip genel kanuni yedek akge i¢in herhangi bir sinir
bulunmamaktadir. S6z konusu yedek akgeler Sirket’in 6denmis sermayesinin yarisin1 agmadigi siirece,
sadece zararlarin kapatilmasinda, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin Oniine gegmeye ve sonuglarimi hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
Tanimlannug fayda planlari yeniden olciim kayplari:

31 Mart 2022 tarihi itibariyla 368.097 TL (kayip) (31 Mart 2021: 184.514 TL kayip) tutarinda kidem
tazminat1 karsiligma iliskin diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kayiplardan
olusmaktadir.

Gegmis yillar zararlar
Net donem Kkar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla

birikmis kar/zarar niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.
Sirket’in finansal tablolarindaki ge¢mis yillar zararlarinin dagilimi asagida verilmektedir:

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, ge¢gmis yil zararlari asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Olaganiisti yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar zararlar (32.232.958) (47.384.157)
Toplam (32.194.320) (47.345.519)
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Finansal Tablolar1 Tamamlayic1 Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri (devami)

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasima ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana So6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayict islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmasi islemi c¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmustir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azaltimi 22 Subat 2011 tarihinde gergeklestirilmistir.
Sirket, hissedarlara riighan haklarin1 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmig olup, riichan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan 2011
arasinda gergeklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayith
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye azaltimina
iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Net donem zarari

Sirket’in/Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibariyla 1.274.604 TL tutarinda net donem zarar1 bulunmaktadir
(31 Mart 2021: 3.290.290 TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat ve satislarin
maliyeti detay1 asagidaki gibidir:

Hasilat 2022 2021
Satis amacl gayrimenkul satislari® 2.026.686 --
Sumerpark AVM kira gelirleri 766.564 569.019
6.Vakifthan kira geliri -- 140.000
2.793.250 709.019
Satiglarin maliyeti 2022 2021
Avm Kira gelirleri maliyeti (1.549.129) (586.706)
Satis amagh gayrimenkul®
satiglarinin maliyeti (1.000.634) -
6.Vakifhan kira geliri maliyeti -- (139.443)
(2.549.763) (726.149)

@) 31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amacli gayrimenkul satislarindan elde
edilen hasilatin 2.026.686 TL tutarindaki kismi Sky City ofis projesinden olugmaktadir.

@31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde satis amacli gayrimenkul satislarmim maliyeti
1.000.634 TL tutarindaki kismu Sky City ofis, projesinden olugsmaktadir.

Pazarlama Giderleri, Genel Y6netim Giderleri
Genel yonetim giderleri

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

2022 2021

Personel giderleri 748.217 448.158
Noter ve resmi takip giderleri (*) 151.135 1.678.104
Danigmanlik giderleri 136.301 56.496
Bina yonetim giderleri 107.521 51.012
Tasit giderleri 66.246 19.095
Kira giderleri 55.973 15.600
Haberlesme giderleri 3.736 3.613
Bilgi islem giderleri 3.245 15.304
Seyahat giderleri 3.158 2.185
Diger 104.159 81.544
1.379.691 2.371.111

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibartyla Noter ve resmi takip giderleri icerisinde yer alan 1.645.334 TL,
Istanbul 34. icra Miidiirliigii'niin 2020/17602 E. dosyasi iizerinden Ardus Gayrimenkul Yatirimlari
A.S. ("Ardus") lehine haciz konulan tiim tasimnmazlar {izerindeki hacizlerin 11 Subat 2021 tarihinde
kaldirilmasi ve icra dosyasinin tamamen kapatilmasina iligkin olarak 6denmis dava takip gideridir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Pazarlama Giderleri, Genel Y6netim Giderleri (devami)

Pazarlama giderleri

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait pazarlama, giderleri asagidaki
gibidir:

2022 2021
Tapu giderleri 21.610 --
Hisse borsa pay1 19.182 28.801
Reklam ve satis giderleri - 656
Toplam 40.792 29.457

Niteliklerine Gore Giderler

Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore simiflamistir. 31 Mart 2022 ve 2021
tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde olusan amortisman ve itfa giderleri yoktur. 31 Mart 2022
tarihinde sona eren hesap déneminde personel giderleri 748.217 TL’dir (31 Mart 2021: 448.158 TL)).

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

2022 2021
Diger 153 --
Konusu kalmayan karsiliklar -- 91.909
Toplam 153 91.909

Finansman Gelirleri

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

2022 2021
Mevduat faiz gelirleri 5.952 206.503
Toplam 5.952 206.503
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Finansman Giderleri

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2022 2021
[liskili taraflardan faiz giderleri (Dipnot 3) 18.420 917.369
Banka masraflari 9.767 7.977
Kredi faiz giderleri -- 158.782
Finansal kiralama giderleri - 170
Kredi komisyon giderleri -- --
Diger 395 119.139
Toplam 28.582 1.203.437
Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar1 {izerinden 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu nedenle, 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021
tarihleri itibariyla, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliigii hesaplanmamustir.

Kibris’ta kurulmus olan, ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Maya, 6ngoriilebilir gelecekte
gerceklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina yansitmamustir.

Pay Basina Kayip

Pay basina kayip tutar1 net donem karinin veya zararinin Sirket paylarinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine bélinmesiyle hesaplanir. 31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait pay basina kayip hesaplamasi asagidaki gibidir:

2022 2021
Net donem zarari (1.274.604) (3.290.290)
Paylarin agirlikl ortalama sayist
Agirlikli ortalama pay adedi 142.560.000 142.560.000
Pay basina zarar(") (0,009) (0,023)

) Pay basina kazang/(kay1p) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gosterilmistir (1 lot = 100 hisse).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi (I11-48.1) m.
34/f. 3 uyarinca, Sirket’imiz portfoyiinde yer alan Siimerpark AVM’nin ¢atisinin kiralanabilir alanlarina
iliskin degerleme Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye yaptirilmstir.
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Finansal tablolar1 onemli olciide etkileyen ya da finansal tablolarin aqik,
yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger
hususlar

Yoktur.
EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan SPK’nin 11-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28.05.2013 tarih ve 28660 sayil1 Resmi Gazete’de
yayimlanan SPK’nin I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi nin
portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali dipnotta belirtildigi iizere, burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan (solo)
verilerini icermektedir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Sirket, SPK’nin I11-48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima iliskin Esaslar Tebligi”nin 22,24 ve 38 inci maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymus
olup, bu siirlamalara iligkin oranlar asagida gosterilmistir.
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EK DIiPNOT:PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

SOLO (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap  Tebligdeki Cari Dénem  Onceki
Kalemler ilgili Diizenleme (TL) Dénem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 836.374 684.877
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 138.323.972  139.324.605
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.207.023 2.130.399
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)  111-48.1. Md. 23/ (f) 455 -
Diger Varliklar 5.291.760 4.476.245
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 146.659.584  146.616.125
E Finansal Borclar 111-48.1. Md. 31 -- --
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1. Md. 31 -- --
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 673.317 461.283
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 141.910.231  143.283.114
Diger Kaynaklar 4.076.036 2.871.728
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 146.659.584  146.616.125
Tebligdeki Cari Dénem  Onceki
SOLO (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- --
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli -- --
A2 Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.207.023 2.130.399
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 -- --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 1.380.464 1.321.200

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek
K Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglar1 Yatirimlarinin Toplami

111-48.1. Md. 22/ (e) - -

111-48.1. Md. 22 / (I) - -
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Dipnotlar

(Para birimi: Aksi belirtilmedikce TL)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam:)

Cari Donem Onceki Donem /3931
) (TL) (TL) /Azami
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
1 Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22 / () K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
2 Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a).,(b) (B+A1)/D %94 %95 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1  111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %?2 %1 <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28/1(a) Cc2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir1 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+)/ %1 %l <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
8 Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin
9 Toplam 111-48.1. Md. 22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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