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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum . Nova Tasinmaz Degerfeme ve Danismanlik A.S.
Sozlesme Tarihi = No’su : 01 Aralik 2018 - 003

Dederlenen Miilkiyet Haklari . Tam miilkiyet / Kira sdzlesmesinden dodan hak
Ekspertiz Tarihi . 25 Aralik 2018

Rapor Tarihi . 31 Aralik 2018

Rapor No . 2018/6181

144 Ada, 190, 192, 187, 188, 181, 194, 186, 189,
154, 47, 155, 185, 184, 182 ve 180 parseller ile 143

Dejerleme Konusu . Ada, 11, 1 ve 8 no'lu parseller (Eski: VI pafta, 59

Gayrimenkullerin Adresi * harita no, 88/1A, 88/2, 52/2, 53/2, 54, 46, 86, 87,
89, 144, 145, 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 no'lu
parseller)

Majusa Kazasi, Tatlisu Kéyli, 144 Ada, 190, 192,
187, 188, 181, 194, 186, 189, 154, 47, 155, 185,

Tapu Bilgileri Ozeti : 184, 182 ve 182 parseller ile 143 Ada, 11 ve 8
no'lu‘de tapuya kayith olan tarla ve hali arazi vasifl
parseller

Sahibi : Bkz. Rapor - Miilkiyet durumu

fmar Durumu : Bkz. Rapor - Imar durumu incelemesi

Parsellerin Toplam . I . . . 5

Yiiz6lcumii ! KKTC Hikiimeti'nden kiralanan....; 260.251,20 m

Ozel Miilkivette olan.......ceeeeeeoner  12.720,52 m?
Toplam: 272.971,72 m?2

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen parsellerin toplam

Raporun Konusu : pazar dederlerinin ve kira sézlesmesinden dodan
hakkinin devir dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmigtir.

GAYRIMENKUL ICiN TAKDiR EDILEN TOPLAM DEGER (KDV Harig)

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR VE
KIRA SOZLESMESINDEN DOGAN 14.375.000,-TL 2.713.000,-USD
HAKKIN DEViR DEGER{

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumliu Degerleme Uzmani
Mehmet AYIKDIR Tayfun KURU
(SPK Lisans Belge No: 401233) (SPK Lisans Belge No: 401454)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
fliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hitkiimleri, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer
alan “Deferleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasast
Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayilll “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlan
Hakkinda Tebli§”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda hazirlanmigtir.
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1. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

1.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Icerenkdy Mahallesi, Prof. Dr. Necmettin Erbakan
Caddesi, Kayigdagi Is Merkezi, No: 91, Kat: 3
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO ! +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU ¢ YUrirlGkteki mevzuat gercevesinde her tirlii resmi ve
ozel, gercek wve ftlizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayal hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve
dederlemesini yapmak, dederferini tespit etmeye
yénelik tim raporlan diizenlemek, analiz ve fizibilite
galismalanm sunmak ve problemli durumlarda géris
raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 16 Mayis 2011
SERMAYESI : 270.000,-TL
TiCARET siciL NO 1 777424
KURULUSUN YAYINLANDIGI

TiCARET siciL GAZETESI'NIN

TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyie Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
{SPK} *Gayrimenkul Daferleme Sirketler] Listesi'ne alinmustir.

Not-2: Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 28.06.2012 tarih ve
4821 no’lu karari ile dederleme hizmeti yetkisi verilmistir.

1.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Pera Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
SiRKETIN ADRESI : Rihtim Caddesi, No: 51,
Karakdy - Beyoglu / ISTANBUL
TELEFON NO 1 0212 243 44 50
KAYITLI TAVAN SERMAYE : 250.000.000,-TL
CIKARILMIS SERMAYESI : 89,100.000,-TL
KURULUS TARIH1 :21,01.1992
GYO DONUSUM TARIHI : 06.09.2006
HALKA AGIKLIK ORANI : % 60,43
FAALIYET KONUSU ! Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm

Ortakhklanna iliskin dizenlemelerinde, vyazii amac ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasl araglanna,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara
yatinm yapmak lzere ve kayith sermayeli olarak faaliyet
gOsteren anonim ortakliktir,

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER t Denizli konut projesi, Denizlt Aligveris Merkezi, 6. Vakif Han
- uzun slreli kiralama, Kibris arsasi - uzun siireli kiralama
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2. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE
UYGUNLUK BEYANI

2.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi (zerine adresi belirtilen tasinmalarin pazar dederlerinin ve
kira sézlesmesinden dogan hakkin kalan slresinin pazar / devir dederinin tespitine yénelik
olarak hazirlanrmisgtir,

Pazar

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmas vasitasiyla alicilar ve satictlar arasinda
alinip satildidi ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda
faaliyetleri Uzerinde mesnetsiz bir kisittama olmaksizin alimp satilabildigini ifade eder.
Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen diger etkenler ile birlikte mal veya
hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan géreceli faydasina ve bireysel ihtiyag ve
istedine gdre tepki verecektir.

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildigt haliyle pazar, dederlenen varligin
veya y(kimlGligin dederleme tarihi itibanyla serbest bir sekilde el dedistirdidi ve giincel
sahibi de dahil olmak {izere bu pazardaki katiimalarin gounlugunun serbest olarak
erisebildikleri bir pazar anlamina gelmektedir.

Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklan nedeniyle, arz ve talep arasinda siirekli bir dengenin
kuruldugu mukemmellikte nadiren islemektedir. Pazardaki yaygin aksakliklar arasinda arz
dengesizligi, talepte ani diisiis ve yilkseligsler veya pazar katilmcilan arasindaki asimetrik
bilgilendirme gérillr, Pazar katihmcilari bu aksakliklara tepki verdiklerinden, bir pazar belirli
bir zamanda dengesizlije neden olan herhangi bir degisime karsi kendini uyartayabilir.
Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin
yeniden kurulacagl varsayimina dayanan dizeltiimis veya uyardanmig fiyattan ziyade,
degerleme tarihi itibanyla ilgili pazardaki kosullant yansitmalidir.

Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya yUukomlUlGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alict arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedigtirmesinde kullanitacak tahmini tutardir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerlili§i varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirQ ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhd pesinen

kabul edilmistir.

- Al ve satia makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

fayday saglayacak sekilde hareket etmektedirter.
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- Gayrimenkulln satisi igin makul bir siire tanmmistir.
Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.
Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlan Uzerinden gerceklestiriimektedir.
Gayrimenkulin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir

edilmektedir.
- Takdir edilen pazar dederi degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup deferleme
tarihine dzglidur.

Isbu dederleme raporundaki deder esasi, serbest ve acgik bir pazarda yapilabilecek
varsayimsal bir el dedigtirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.

2.2 MUSTERLI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Pera Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.$.’nin talebine istinaden, sirket
portféylinde bulunan gayrimenkullerin pazar degerinin, kira sézlesmesinden dodan hakkin
kalan stresinin pazar / devir dederinin tespitine yénelik olarak Sermaye Piyasast Kurulu'nun
Seri VIII, No: 35 sayilll “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Dederleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kuruica Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hdkimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda yer alan
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgar Hususlar” standartlannda hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur. Tarafimiza musteri tarafindan getirilen herhangi bir

sinirlama bulunmamaktadir.

2.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosuilarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olugmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan milklerle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik
higbir ilgimiz yoktur. Bu Isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarnimiz
veya 6n yargimiz bulunmamaktadir,

- Bu gdrevle ilgili olarak verdidimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaa
lehine sonuglanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
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bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedgildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlanina gére gergeklestirilmistir.
Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir.

- Bu raporun konusu olan miulkler sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda
girev alanlann dederlemesi vapilan millklerin yeri ve tirli konusunda daha
dnceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmarmughtir.
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3. BOLOM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE
RESMI KURUMLARDA YAPILAN
INCELEMELER

3.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

Dederleme konusu tasinmazlar Maya Turizm Ltd. Sirketi'ne ait olup Ust hakki
niteligindeki taginmazlarda kirac taraf yine Maya Turizm Ltd. Sirketi‘dir. Maya Turizm
Ltd. Sirketi, Pera Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.$.'nin % 50 hisse ile igtirakidir.
Dederiemeye konu parsellerin 260,251,20 m2'si KKTC Hiklmeti'nden kiralanmistir,
12.720,52 m?2'si ise Maya Turizm Ltd. Sirketi‘ne aittir.

Ozel Miilkiyetli Araziler:

ini : Gazimagosa

figesi -

Mahallesi : Tathisu

Pafta : S31-A-15-A-4-D (Eski: VI)

Harita : = (Eski: 59)

Niteligi : Tarla

iktisap Tarihi : 08.05.2009

Malik : Maya Turizm Ltd.

KOCAN PAFTA NO ADA NO PARSEL NO YUzOLCGMO
NO (m?9)
1086 S31-A-15-A-4-D 144 190 3.328,12
1088 S§31-A-15-A-4-D 144 192 2.487 46
1083 S31-A-15-A-4-D 144 187 2.734,07
1084 531-A-15-A-4-D 144 188 4.170,87
TOPLAM 12.720,52

Not: Parsel yiizdlciimleri Tapu ve Kadastro Dairesi'nden temin edilen Tasinmaz Mal
Aragstirma Belgeleri ilizerinden alinmistir. Tasinmaz mal kocanlarinda asadidaki tabloda
ver alan eski ada ve parsel numaralarn ile eski KKTC yiizél¢iimii birimleri
giziikmektedir. Yine asafudaki tabloda eski mal koganlannda yer alan KKTC
Birimlerinden dénilisiim yolu ile elde edilen viizélgiimler yer almaktadw. Tapu ve
Kadastro Dairesi ile yapilan gbriismede metrik sisteme gecildidi ve paftalarin
sayisallasmasi esnasinda parsellerin yilizélgiimlerinde dedisiklikler olduju beyan

edilmigtir.
ESKI KAYITLAR
HARITA
ADA- | yocan | mo |PARSEL vUzOLCUMU (KKTC) | vizdLcUMD
PARSEL " NO 3
NO NO (ESKI) (ESKE) = {(m?)
DONUM| EVLEK | AYAKKARE
144/190| 34933 59 50/1 2 2 3.348,00
144/192| 34946 59 51/2 1 3 1.600 2.492,40
144/187| 34937 59 52/1 2 2.800 2.938,80
144/188| 34939 59 53/1 3 1 900 4.436,10
TOPLAM 13.215,30
7
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KKTC Hukiimeti'ne ait olan "hali arazi"ler igin, KKTC Maliye Bakanhg: Deviet Emlak ve
Malzeme Dairesi Midirl(igl ile Maya Turizm Ltd. arasinda;

e 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46, 54 ve 86 no’lu parsellerin 49 vyl slreyle
(01.01.2007 - 31.12.2056) kiralanmast amaciyla 16.03.2007 tarih ve 2/UT,
2370 - 393 dosya no'lu kira sézlesmesi,

o 88/2 (Yeni: 88/2/1 ve 88/2/2) nolu parselin 49 yil sireyle (01.01.2007 -
31.12.2056) kiralanmasi amaciyla 16.03.2007 tarih ve 2/UH, 2370 - 393
dosya no'lu kira sézlesmesi,

» 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46, 54, 86 ve 145 (yeni: 145/1 ve 145/2) no'lu
parsellerin 48 yil 2 ay slireyle (01.11.2007 - 31.12.2055) kiralanmasi amaciyla
14.11.2007 tarih ve 2/UT, 2370 - 393 dosya no'lu Ek Sozlesme - 1,

« 88/1 A ve 88/2 (Yeni: 88/2/1 ve 88/2/2) no'lu parsellerin 48 yil 2 ay siireyle
(01.11.2007 - 31.12.2055) kiralanmasi amaciyla 14.11.2007 tarih ve 2/UH,
2370 - 393 dosya nolu Ek Sozlesme - 1 imzalanmis olup stzlesme émekderi

rapor ekinde sunulmustur.
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Kiralanan arazilerin milkiyet dagihmi asadidaki sekildedir.

KKTC'den Kiralanan Araziler{*):

ini : Gazimagosa
icesi ! -
Mahallesi : Tatlisu
Pafta 1 VI
Harita : 59.E’RW
Malik : Kuzey Kibris Tlrk Cumhuriyeti Maliye Bakanhig: Deviet Emlak ve
Malzeme Dairesi Baskanligi
MULKIYETIN PARSEL TR MCIKTC) (%) YUzZOLCUMD
KAPSAMI NO DONUM | EVLEK| AYAKKARE (m%)
88 rafi o 0
Sézlesme 2/UH Ssg g:;?l It:‘—::r:fll L £ . ligégg,(s)g
88/1 A Sahil bandi 48 1 2.800 64.876,80
52/2 3 1.004,40
53/2 i 1 2.700 585,90
54 1 2 i 2.008,80
46 1 2.300 548,70
Sozlesme 2/UT 86 1 2,700 585,90
87 11 2 15.400,80
89 T 3 2.500 1,236,90
144 1 1 1.674,00
145 12 3 g 17.074,80
Fark 800 (**) 74,40
TOPLAM 260.251,20

(*) 1 Donim: 1.339,20 m?, 1 Eviek: 334,80 m? ve 1 Ayak kare: 0,093 m%dir.

(**) 16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370-393 numarall kira sézlesmesi (zerinde yapilan
incelemelerde; KKTC'nin toplama hatasi yaptigi ve 800 ayakkare fark oldugu
belirtilmistir.

(***) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanh&é Deviet Emlak ve Malzeme
Dairesi Bagkanhgr'ndan kiralanan gayrimenkullere ait tasinmaz mal
arastirma belgesi mevcut olmayip, tapu bilgileri Miisteri Sirketten temin
edilmistir. Tapu ve Kadastro Dairesinden eski kayitlarin dogru oldugu
sifahen teyit edilmis olup metrik sisteme gegilmis olmasi sebebiyle tiim
parsellerin pafta, ada, parsel numaralan ve yiizélgimlerinin degistigi
dgrenilmistir. Ayrica bazi parsellerin bélgeden gecen yol ile ifraz edildigi
goriilmiigtiir. Raporun konusu stzlesmeden dogan hak olmasi sebebiyle
dejerlemede parsellerin sézlesmede vyer alan vyiizélgiimleri dikkate
alinmigtir. Sotzlesmelerin yeni tapu Kkayitlarina gore vyenilenmesi
onerilmektedir.
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Tapu ve Kadastro Dairesi ile yapilan gériismelerde 88/1 parselin ifraz
edilerek 88/1/1 ve 88/1/2 parsellerin olustugu, 88/2 parselin ifraz edilerek
88/2/1 ve 88/2/2 parsellerin olustugu ve 145 parsellerin ifraz edilerek 145/1
ve 145/2 parsellerin olustugu 6grenilmistir. Stzlesmeye konu parsellerin bélge
paftalarinin metrik sisteme gdgecmesi sebebiyle pafta, ada, parsel ve
yizdlgiimleri dedismis olup asagidaki tabloda giincel halleri sunulmustur.

Eski YENi KAYITLAR
PARSEL PAFTA NO ADA NO | PARSEL NO| YUzZOLCUMU (m*)
88/2 S31A15A4A 144 181 175.513,37
S31A15A4D 143 11 1.177,88
88/1 S31A15A4A 144 194 52.200,28
S31A14B3-S31A14C2 143 1 26.278,26
52/2 S31A15A4D 144 186 1.268,05
53/2 S31A15A4D 144 189 795,92
54 S31A15A4D 144 154 1.973,92
46 S31A15A4C 144 47 517,52
86 S31A15A4D 144 155 572,17
87 S31A15A4D 144 185 15.550,43
89 S31A15A4D 144 184 1.281,45
144 S31A15A4D 144 182 1.645,99
145 S31A14B3-$31A14B3D 143 8 14.249,44
S31A14B3 144 180 2.012,51
295.037,19
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3.2 GAYRIMENKULLERE iLiSKiIN KIRA SOZLESMELERININ ANALIZI

16.03.2007 tarih ve 2/UT, 2370 - 393 no’lu s8zlesme
Kiralanan malin tarifi ve adresi:
a) Tathsu Bolgesi'nde pafta / harita VI/59.E & W'de bulunan ve isbu sdzlesmenin
ekinde sunulan haritada sinirlan kirmizi ite belirlenen 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46,
54 ve 86 parsel no'lu 17-1-200 ay?‘lik arazilerin kiralanmasi

b) Isbu sézlesmenin ekinde sunulan haritada sinirlari mavi ile taralt alan, rekreasyon
amacli, kalla herhangi bir ingaat yapilmamasi ve halkin sahilden denize ulagimini
engellememek sarti ile kiracinin kullanimina veriimesi.
Kira Sdresi:

01.01.2007 tarihinden 31.12,2056 tarfhine kadar 49 yil
Kira Bedeli:

Yillik kira bedeli birinci yil 6.805,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulunun S(K-II) 559
- 2006 sayl ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3. maddesi uyannca isbu sdzlesmenin birinci
yilt icin belirflenen kira bedeline tekabll eden ilk dokuz aylik sire igin herhangi bir kira
bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan slre igin kira bedeli, 63/93 sayili yasa ve bu
yasa altinda yapilan tiizlikte yer alan 20. madde kurallan uyarinca her yil bir énceki yila
oranla % 3 arttinlacaktir.
Difer Sartlar:

1) Mal sahibi Bakanlar Kurulu'mun S(K-II) 559 - 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli
onay karanna atfen isbu sdzlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde
belirlenen 17-1-200 ay?'lik araziyi Turizm ile ilgili Bakanligin onaylayacadi
avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm amaci ile hizmete sokmak
lizere kiraclya kiralamaya, kiraci ise araziyi yukarida belirtilen amacla kirasina
almaya ve yukanda kaydedilen kira bedelini mal sahibine 6demeyi kabul ve
deruhte eder.

2) Kiraa isbu sdzlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen arazilere
yapmayl taahhit etti§i yatinmlarla ilgili olarak isbu sézlesmenin imza
tarihinden sonra en ge¢ 9 ay igerisinde (30.09,2007 tarihine kadar) avan
proje, fizibilite raporu ve ged raporunu hazirlayip ilgili Dairelerin onayi ile
tesvik alacagini kabul ve deruhte eder.

3) Kirac, isbu sézlesmedeki kiralanan malin tarifi ve adresinde tarifi yapilan
arazilere, projenin onaylanmasi tarihinden sonra en ge¢ 01.01.2008 tarihine
kadar yatinmlarina baglayacak ve en ge¢ 31.12.2011 tarihine kadar
tamamlayip aynt tarihe kadar turizmie ilgili Bakanlktan isletme iznini de almak
suretiyle tesisi hizmete koymay kabul eder,
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4) Kiraa, kendisine taninan 9 aylik slire icerisinde avam proje, fizibilite raporu ve
CED raporunun hazidanip ilgili mercilerden onay ile tegvik alacagina ve
taahhit etmis oldugu yatinmlan 3. maddede kaydedilen siireler igerisinde
baslayip tamamlayacadina ve Turizm ile ilgili Bakanliktan isletme izni de alarak
hizmete koyacadina dair kiralayana 160.000,-USD tutarinda siiresiz Banka
Teminat Mektubu verecektir.

5) Yukanda 1., 2., 3. ve 4. maddelerde kaydediien hususlardan herhangi birisinin

yerine getiriimemesi halinde herhangi bir Bakanlar Kurulu Karar’na gerek
duyulmaksizin isbu sézlesme fesh edilerek verilen teminat mektuplarina el
konularak Devlete irad kaydedilecektir.
Sozlesmenin tek tarafli olarak fesh ediimesi halinde kiralanan emlak ve
(zerinde yapilan tim yatinmlann tasarruf hakk fesih tarihinden itibaren mal
sahibine intikal etmis olur. Kiracnin kiralanan taginmaz mal veya yapilan
yatinmlarla ilgili hi¢ bir hakk: kalmaz.

6) Kirac isbu stzlesmede kiralanan malin tarifi ve adresi bélimiinde agiklanan
arazi icin onaylanacak olan yatinm projelerini isbu sbézlesmede kaydedilen
siireler igerisinde en az 160.000.000,-USD tutarinda yatinmi yaparak Turizm
Bakanh@i'mn ve dider tim ilgili mercilerin onayl alinmasi kaydi ile 172,000
m2'lik 5 yildizli hotel yapip tamamlamayi kabul ve deruhte eder.

7) Kiraco Mal Sahibi ve/veya Turizm ile ilgili Bakanlikga onaylanmig projenin
tatbikat safhasinda ve daha sonra Mal Sahibinin veya Turizm ile ilgili bakanhk
temsilcilerinin  kiralanan bélgeye girmesine, gerekli kontrol ve denetimi
yapmasina izin vermek ve {ilke turizmi yararina taraflann karsihkh ve makul
olarak dngdrecedi dedisiklik ve ilaveleri yapmakla yukamlidar.

8) Kiraci, mal sahibinin yazilh onayt olmaksizin, kiralanan arazide onaylanacak 6n
proje disinda kalan herhangi bir ingaat ve/veya tadilat yapamayacaktir. Ancak,
Kiraa Mal Sahibinin de uygun buldudu ve ayrica konu ile Hgili olan yetkili ve
gerekli dider tim mercilerden (Tathsu Belediyesi, Sehir Planlama Dairesi,
Cevre Dalresi, Ilgili Kaymakamlik vb.} izin ve onay belgesi almasi kayd ile ek
yatirim ve/veya insaat yapabilecektir.

9) Kiraci kullaniminda bulunduracadi isbu sdzlesmenin ekinde mavi ile taral alan
icerisine rekreasyon amaca diginda kullanmasi ve/veya kalici herhangi bir
ingaat yapmasi ve/veya halkin sahilden denize ulagimini engellemesi halinde
kullanimindan alinacadini kabul ve deruhte eder.

10)Kiraa, kiralanan gayrimenkuller Gzerine taahhlt etmis oldugu yatinmlarin %
25lik kismim tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin yazill iznini aldiktan
sonra, kismen veya tamamen baskalanna devredebilir, kiralayabilir,
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kullanimina verebilir veya ortak alabilir. Kiraci durumundaki sirkette, hisse
devirleri, satisi veya benzeri islemler de ancak mal sahibinin énceden yazili
izninin alinmasindan sonra mimkin olacaktir. Su sartlar ki, Mal Sahibi
herhangi bir zaman bu sézlesme sartlarina uygun olarak sézlesmeyi fesh edip
kira slresini sona erdirirse, bu yéntem ile projeden icar hakkina sahip olan 3.
sahislara karsi, mal higbir sorumlutuu olmayacaktir ve bu haklann
zedelenmesinden dolayr herhangi bir tazminat talebi ile ilgili, 3. sahislann
muhatabl sadece ve sadece kiraci olacaktir.

11)Kira siresi sonunda isbu sézlesme kendiliginden fesh edilmis sayilacak ve
taraflar arasinda yeni bir sézlesme imzalanmamasi halinde, Kiracinin yapmis
oldugu tiim yatinmlar tests ve binalar Kuzey Kibris Tirk Cumhuriveti Devletine
vefveya Kiralayana kalacaktir.
Kiraa kira siiresi sonunda kendisine isbu Kira Stzlesmesi ile kiralanan maldan
ve kendisinin yaptidi yatinmlardan, tesise ait taginir veya tasinmaz herhangi
birseyi hicbir suretle. alamaz ve talep edemez.

14.11.2007 tarih ve 2/UT, 2370 - 393 no'lu ek sbzlesme - 1

1} Taraflar, Bakanlar Kurulu'nun; S(K-IT) 1485 ~ 2007 sayi ve 08.08.2007 tarihli
karari ile S(K-II) 1893 - 2007 sayl ve 17.10.2007 tarihli karan ve S(K-II)
2047 - 2007 sayl ve 24.10.2007 kararlan dogrultusunda 16.03.2007 tarihli ve
2/UT, 2370 - 393 sayill kira s6zlesmesinin Kiralanan Maln Tarifi ve Adresi
maddesinin;

“a) Tathsu Bdlgesi'nde pafta/harita VI/59.E & W'de bulunan ve isbu
sbzlesmenin ekinde sunulan haritada simifan kirmizi ile belirtilen 5272, 53/2,
87, 89, 144, 46, 54, 86 ve 145 no'lu 30-0-200 ay2’lik arazilerin kiralanmasi,”
seklinde degistirilmesini,

Kira sliresi maddesinin; “01.11.2007 tarihinden 31.12.2055 tarihine kadar 48
vil 2 ay’dir.” sekiinde dedistirilmesini,

Kira bedeli maddesinin; “yillik kira bedeli “i. yil 12.030,-USD’dir. Ancak
Bakanlar Kurulu'nun S(K-II) 559 - 2006 say| ve 20.12.2006 tarihli kararnin 3.
maddesi uyarinca isbu sdzlesmenin birinci yili igin belidenen kira bedeline
tekabll eden ilk dokuz aylik sire igin herhangi bir kira bedeli talep
edilmeyecektir. Geriye kalan sire igin kira bedeli, 63/93 saylll yasa ve yasa
altinda yapilan tizikte yer alan 20. madde kurallan uyarinca her yil bir énceki
yila oranla % 3 arttirilacaktir.”

Seklinde dedistirilmesini kabul ve deruhte eder.
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2) Kiraci Bakanlar Kurulunun S(K-II) 559 - 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli
karannin 6, maddesi uyarinca yatinm konusu arazilere yapilmast éngérilen
yatirim alanina ulasimin sadlanmasi icin ayrlan Tatlisu Bdlgesi'nde pafta/harita
VI/59 parsel 179un Kuzey Dogu Sininndan 36 ayak genislijindeki kamu
yolunun Bakanlar Kurulumun S(K-II) 1893 - 2007 sayl ve 17.10.2007 tarihli
kararina atfen iptal edildigini ve higbir itirazimin bulunmadigini kabul ve
deruhte eder.

3) Taraflar arasinda 16.03.2007 tarihinde imzalanan 2/UT, 2370 - 393 sayili kira
stizlesmesinin Dider Sartlan bashd altndaki 2. ve 3. maddelerinin Maliye
Bakanhdi'nin 25.10,2007 tarihii onay! dodrultusunda asadida belirtilen sartlara
tabi olarak diizenlendigini kabul ve deruhte eder.

a. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sézlesmesinin Diger Sartlan baghdl
altindaki 2. maddesinin, “Kiraci, Kiralanan mahn tarihi ve adresi
maddesinde belirtilen arazilere yapmay! taahhit ettigi yatinmilar ile ilgili
olarak isbu Ek Sézlesmenin imza tarihinden sonra en geg 9 ay igerisinde,
avan proje, fizibilite raporu ve ged raporunu hazirlayip ilgili tim mercilerin
onayl ile tegvik belgesi alacadini kabul ve deruhte eder.” seklinde
dedistirilmesini kabul ve deruhte ederler.

b, Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sbdziesmesinin 3. maddesinin, “Kirac,
yapacad yatinm ile ilgili tatbikat projesinin, onay tarihinden itibaren, en
gec 6 ay icerisinde insaata basiamak, 4 wil igerisinde tim yatirmlan
tamamlamak ve Turizm ile ilgili Bakanhktan isletme iznini de almak
suretiyle, tesisi hizmete koymayi kabul eder.” seklinde degistirilmesini
kabul ve deruhte ederier.

16.03.2007 tarih ve 2/UH, 2370 - 393 no’lu stzlesme
Kiralanan malin tarifi ve adresi:

a)

b)

NOVA TD RAPOR NO: 2018/6181 pJ
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Tathsu Bolgesi'nde pafta / harita VI/59.E & W'de bulunan ve isbu sdzlegsmenin
ekinde sunulan haritada sinirlan san ile belirlenen 88/2 ve 51/1 parsel no'lu 119-
2-200 ay2ik arazilerin kiralanmasi.

isbu sdzlesmenin ekinde sunulan haritada sinirlan mavi ile tarali alan, rekreasyon
amaglh, kahc herhangi bir ingaat yapilmamasi ve halkin sahilden denize ulasimini
engellememek sart ile kiracinin kullanimina verilmesi.
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Kira Siiresi:

01.01.2007 tarihinden 31.12.2056 tarihine kadar 49 yil
Kira Bedeli:

Yillik kira bedeli birinci vil 47.144,-USD’dir. Ancak Bakanlar Kurulu’nun S(K-II) 559
- 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli karaninin 3. maddesi uyannca isbu sézlesmenin birinci
yill icin belirlenen kira bedeline tekabil eden itk dokuz aylik slire icin herhangi bir kira
bedeli talep edilmeyecektir. Geriye kalan slire igin kira bedeli, 63/93 sayill yasa ve bu
yasa altinda yapilan tdziikte yer alan 20. madde kurallart uyarinca her yil bir énceki yila
oranla % 3 arttirnlacaktir.

Diger Sartlar;
1) Mal sahibi Bakanlar Kurulu’nun S(K-II} 559 - 2006 say1 ve 20.12.2006 tarihli

onay karanna atfen isbu sdzlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde
belirlenen 119-2-200 ay2’lik araziyi Turizm ile ilgili Bakanhdin onaylayacadi
avam projelere uygun olarak tamamlayip turizm amaci ile hizmete sokmak
Uzere kiraciya kiralamaya, kiraci ise araziyi yukarida belirtilen amagla kirasina
almaya ve yukanda kaydedilen kira bedelini mal sahibine édemeyi kabul ve
deruhte eder.

2) Kirac isbu stzlesmede kiralanan malin tarifi ve adresinde belirtilen arazilere
yapmayl taahhi{t ettigi yatinmlarla ilgili olarak isbu sbzlesmenin imza
tarihinden sonra en gec 9 ay igerisinde (30.09.2007 tarihine kadar) avan
proje, fizibilite raporu ve c¢ed raporunu hazirlayip ilgili Dairelerin onayt ile
tesvik alacagint kabul ve deruhte eder.

3) Kirac, isbu sézlesmedeki kiralanan malin tarifi ve adresinde tarifi yaptlan
arazilere, projenin onaylanmasi tarihinden sonra en geg 01.01.2008 tarihine
kadar yatinmlarina baglayacak ve en ge¢ 31.12.2011 tarihine kadar
tarmamlayip ayni tarihe kadar turizmle ilgili Bakanliktan isletme iznini de almak
suretiyle tesisi hizmete koymawi kabul eder.

4) Kiraci, kendisine taninan 9 aylik slire igerisinde avam proje, fizibilite raporu ve
CED raporunun hazirlanip ilgili mercilerden onay ile tesvik alacadina ve
taahhit etmis oldugu yatinmlar 3. maddede kaydedilen slreler igerisinde
baslayip tamamlayacadina ve Turizm ile itgili Bakanliktan isletme izni de alarak
hizmete koyacadina dair kiralayana 160.000,-USD tutarinda slresiz Banka
Teminat Mektubu verecektir.

5) Yukanda 1., 2., 3. ve 4. maddelerde kaydedilen hususlardan herhangi birisinin
yerine getiriimemesi halinde herhangi bir Bakanlar Kurulu Karari‘na gerek
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duyulmaksizin isbu sozlesme fesh edilerek verilen teminat mektuplarina el
konularak Devlete irad kaydedilecektir.

Sézlesmenin tek tarafll olarak fesh edilmesi halinde kiralanan emlak ve
tizerinde yapilan tim yatinmlann tasarruf hakkl fesih tarihinden itibaren mal
sahibine intikal etmis olur. Kiracinin kiralanan tasinmaz mal veya yapilan
yatiremiarla ilgili hig bir hakki kalmaz.

6) Kiraal isbu sézlesmede kiralanan malin tarifi ve adresi b8limiinde agiklanan
arazi icin onaylanacak olan yatinm projelerini isbu sdzlesmede kaydedilen
sUreler icerisinde en az 160.000.000,-USD tutarinda yatirimi yaparak Turizm
Bakanhgi'nin ve diger tim ilgili mercilerin onayl alinmasi kayd! ile 172.000
m2’lik 5 yildizh hotel yapip tamamlamayi kabul ve deruhte eder.

7) Kiraa Mal Sahibi vefveya Turizm ile ilgili Bakanhkga onaylanmig projenin
tatbikat safhasinda ve daha sonra Mal Sahibinin veya Turizm ile ilgili bakanlk
temsilcilerinin kiralanan bélgeye girmesing, gerekli kontrol wve denetimi
yapmasina izin vermek ve (lke turizmi yararina taraflann karsilikh ve makul
olarak dngdrecegi degisiklik ve ilaveleri yapmakla ylkimlddur.

8) Kiracl, mal sahibinin yazili onayt olmaksizin, kiralanan arazide onaylanacak &n
proje disinda kalan herhangi bir ingaat ve/veya tadilat yapamayacakti. Ancak,
Kiraci Mal Sahibinin de uygun buldugu ve ayrica konu ile ilgili olan yetkili ve
gerekli diger tim mercilerden (Tathsu Belediyesi, $Sehir Planlama Dairesi,
Cevre Dairesi, Ilgili Kaymakamlhk vb.) izin ve onay belgesi almasi kayd ile ek
yatinm ve/veya ingaat yapabilecektir.

9) Kiraa kullamminda bulunduracad isbu sézlesmenin ekinde mavi ile taralt alan
icerisine rekreasyon amact disinda kullanmasi ve/veya kalici herhangi bir
insaat yapmasi ve/veya halkin sahilden denize ulasimini engellemesi hatinde
kullarirmindan alinacadini kabul ve deruhte eder.

10)Kiraci, kiralanan gayrimenkuller (zerine taahhit etmis oldudgu yatinmlarin %
251k kismini tamamladiktan sonra ve de mal sahibinin yazih iznini aldiktan
sonra, kismen veya tamamen bagkalanna devredebilir, kiralayabilir,
kullanimina verebilir veya ortak alabilir. Kiraci durumundaki sirkette, hisse
devirleri, satisi veya benzeri islemier de ancak mal sahibinin 6nceden yazili
izninin alinmasindan sonra mumkin olacaktr. Su sartlar ki, Mal Sahibi
herhangi bir zaman bu sdzlesme sartlarina uygun olarak sézlesmeyi fesh edip
kira siresini sona erdirirse, bu yontem ile projeden icar hakkina sahip olan 3.
sahislara karsi, mal higbir sorumiulugu olmayacaktir ve bu haklarin
zedelenmesinden dolayl herhangi bir tazminat talebi ile ilgili, 3. sahislarin
muhatabi sadece ve sadece kiraci olacaktir
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11)Kira siiresi sonunda isbu sézlesme kendiliginden fesh edilmis saylacak ve
taraflar arasinda yeni bir sézlesme imzalanmamasi halinde, Kiracinin yapmis
oldugu tiim yatinmlar tesis ve binalar Kuzey Kibris Tlrk Cumhuriyeti Devletine
ve/veya Kiralayana kalacaktir.
Kirac kira siiresi sonunda kendisine isbu Kira Sozlesmesi ile kiralanan maldan
ve kendisinin yaptifi yatinmlardan, tesise ait taginir veya taginmaz herhangi
birseyi higbir suretle alamaz ve talep edemez.

14.11.2007 tarih ve 2/UH, 2370 - 393 no'lu ek sbzlesme - 1

1) Taraflar, Bakanlar Kurulu'nun; S(K-II) 1893 - 2007 sayi ve 17.10.2007 tarihli
kararn ve S(K-II) 2047 - 2007 say ve 24.10.2007 kararlar dogrultusunda
16.03.2007 tarihli ve 2/UH, 2370 - 393 saylh kira s6zlesmesinin Kiralanan
Malin Tarifi ve Adresi maddesinin;

“a) Tatlisu Bélgesi'nde pafta/harita VI/59.E & W'de bulunan ve igbu
sdzlesmenin ekinde sunulan haritada siniflan san ile belirtilen 88/2 ve 51/1
parsel no’lu 119-2-200 ay2'lik hali arazilerin kiralanmasi

b) Tatlisu Bélgesi'nde pafta/harita VI/S3.E & W’'de bulunan ve isbu Ek
Sozlesme-1'in ekinde sunulan haritada sinitan mavi ile belirtilen 88/1 A parsel
no‘lu 48-1-2800 ay?’lik hali arazinin sadece rekreasyon amagli, kaltci herhangi
bir insaat yapilmamasi ve halkin sahilden denize giris ve gkisim ve/veya
gecisini engellememek ve herhangi bir Gcret talep etmemesi sarti ile
kiralanmas” seklinde dedistiriimesini

Kira siresi maddesinin; “01.11.2007 tarihinden 31.12.2055 tarihine kadar 48
yil 2 ay'dir.” Seklinde degistirilmesini,

Kira bedeli maddesinin; “yilik kira bedeli “1. yil 66.916,-USD'dir. Ancak
Bakanlar Kurulu’nun S(K-II} 559 - 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli kararinin 3.
maddesi uyarinca isbu sézlesmenin birinci yili igin belidenen kira bedeline
tekabiil eden ilk dokuz aylik slre igin herhangi bir kira bedeli talep
edilmeyecektir. Geriye kalan slre igin kira bedeli, 63/93 saylli yasa ve yasa
altinda yapilan tiziikte yer alan 20. madde kurallari uyarinca her yil bir énceki
ylla oranla % 3 arttinlacaktir.”

Seklinde degistirilmesini kabul ve deruhte eder.

2) Kirac Bakanlar Kurulu’nun S(K-II) 559 - 2006 sayi ve 20.12.2006 tarihli
kararinin 6. maddesi uyarinca yatinm konusu arazilere yapiimasi dngdérilen
yatirim alanina ulagimin saglanmast igin ayrilan Tathsu Bolgesi‘nde pafta/harita
VI/59 parsel 179'un Kuzey Dodu Sininndan 36 ayak genisligindeki kamu
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yolunun Bakanlar Kurulu’nun S(K-II) 1893 -~ 2007 sayl ve 17.10.2007 tarihli

karanina atfen iptal edildidini ve higbir itirazinin bulunmadigimi kabul ve

deruhte eder.

3) Taraflar arasinda 16.03.2007 tarihinde imzalanan 2/UH, 2370 - 393 sayih kira
stzlesmesinin Dider Sartlari bashd altindaki 2. ve 3. maddelerinin Maliye
Bakanligi'min 25.10.2007 tarihli ve DEM,0.00-2/UT,2370 ~ 393 - 2/UH,2370 -
393 onay! dogrultusunda asadida belirtilen sartlara tabi olarak diizenlendigini
kabul ve deruhte eder.

a. Taraflar, 16.03.2007 tarihli kira sdzlesmesinin Diger Sartlari baghd
altindaki 2. maddesinin, “Kirac, Kiralanan malin tarihi ve adresi
maddesinde belirtilen arazilere yapmayi taahhit ettigi yatinmiar ile ilgiki
olarak isbu Ek Sézlesmenin imza tarihinden sonra en ge¢ 9 ay igerisinde,
avan proje, fizibilite raporu ve ged raporunu hazirlayip ilgili tim mercilerin
onay! ile tesvik belgesi alacadiu kabul ve deruhte eder.” Seklinde
dedistiritmesini kabul ve deruhte ederler,

b. Taraftar, 16.03.2007 tarihli kira sozlegsmesinin 3. maddesinin, “Kirac,
yapacadi yatinm ile ilgili tatbikat projesinin, onay tarihinden itibaren, en
gec 6 ay igerisinde insaata baglamak, 4 vl igerisinde tim yatirimlarn
tamamlamak ve Turizm ile ilgili Bakanliktan isletme iznini de almak
suretiyle, tesisi hizmete koymayl kabul eder.” Seklinde degistirilmesini
kabul ve deruhte ederler.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Icisleri Bakankgi'nin 06.03.2008 tarih ve
iBK 0.01/SB 3.11.000-08/660 sayil yazisinda 51/1 no’lu parselin, 1974 dncesi
kayith mal sahibine iade ediidigi belirtiimekte olup degerlemede bu parsel
dikkate alinmamistir.

Gazimadusa Sehircilik Dairesi'nde yapllan gérismelerde, bélgedeki vyol
kamulastirmasi iglemlerinin 2015 yili icerisinde tamamiandigi 6grenilmistir. Bu nedenle
kamulastirma tamamlanana kadar parsellerin (zerinde gergeklestiriimesi planlanan otel
projesi icin én onayin kamulagtirma islemleri tamamlanana kadar planiama dairesinde
bekletildigi, akabinde kamulastirma islemi tamamlandiktan sonra &n onayin verildidi
belirtiimistir. Bunun yaninda ruhsat bagvurusu igin gerekli olan CED Raporunun, ilgilisi olan
Turizm Bakanlidi ve Cevre Koruma Dairesi'nden ek kogullara uyulmast sarti ile 07.11.2012
tarihinde “*CED Olumlu Karan” alinmigtir. Ancak Turizm ve Cevre Koruma Dairesi ile yapilan
gérismede “CED Olumlu” kararinin 5 yil sire ile gegerli oldugu, halihazirda slresinin
doldugu igin ruhsat bagvurusu igin raporun vyenilenmesi gerektigi bilgisi sifahen

dgrenilmigtir.
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Kira sézlesmelerindeki maddelere gbére gerekli yasal izinlerin alinmasi ve yatinmin
baslamasi igin belirlenen sireler asitmistir. Yukarnda bahsedildidi (izere parseller Gzerinde
sbzlesme sliresi kapsaminda yatinm vyapilamamasinin  nedeni kamu kaynakh
olumsuzluklardir.

- Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti Maliye Bakanhg Devlet Emlak ve Malzeme
Dairesi'nin 24.12.2018 tarih ve DEM.0.00-177/21-18-E.2801 sayih yazisinda
16.03.2007 tarihli kira stzlesmelerinin ve 14.11.2007 tarihli ek stzlesmenin
halen gegerii oldugu belirtilmistir. Yazi rapor ekinde sunulmustur.

Ayrica kira sbzlesmesine konu parsellerin tamaminin pafta, ada, parsel
numaralar lle yiizlcimleri dedgismis ve bazi parseller ifraz olmustur.
Sézlesmelerin yeni tapu kayitlara gére yenilenmesi onerilmektedir.
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3.3 iLGILI TAPU siciL MUDURLUGU’'NDE YAPILAN INCELEMELER

KKTC Madusa Tapu ve Kadastro Dairesi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan
incelemeterde rapor konusu tasinmaziann (zerinde herhangl bir kisitlayic serh
bulunmadidi tespit edilmistir.

Ozel milkiyetli araziler icin Magusa Tapu ve Kadastro Dairesi'nden temin edilmis
olan tasinmaz mal aragtirma belgesi rapor ekinde sunulmustur.

Dederleme konusu 46, 52/2, 53/2, 54, 86, 87, 89, 144, 145, 88/1A ve 88/2
numaral parselierin tamarmi Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti Maliye Bakanligi Devlet Emlak
ve Malzeme Dairesi Baskanlidi adina kayithdir, Konu gayrimenkuller i¢in 16.03.2007 tarih
ve 2/UT, 2370-393; 2/UH, 2370-393 Dosya Numarall kira sézlesmeleri ile 14.11.2007
tarihli Ek Stézlesme-1 (2 adet) hazidanmistir.

Konu gayrimenkullerin KKTC'de yer almas: sebebiyle, KKTC'de kurulmus
bir firma adina tapuya tescil edilmesi gerekmektedir. Bu nedenle kiralamalar ve
6zel miilkiyette olan araziler Maya Turizm Ltd. adina tescil edilmistir.

Pera GYO A.S., Maya Ltd. $ti.'ne % 50 oraninda istirak etmistir. Bu
nedenle gayrimenkuller, Pera GYO A.S. portféyiinde gayrimenkul veya proje
olarak yer almamakta, “igtirakler” altinda gdsterilmektedir.

Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin Gayrimenkul
Yatirnm Ortakh@ portfoyiinde “istirakler” altinda gdsterilmesinde herhangi bir
salancs olmadig; giriis ve kanaatindeyiz.

Tasinmazlar tapu kayitlarina gbre arsa / tarla niteliginde olup yerindeki
durumu tapu niteligine uygundur.

3.4 1ILGiLI BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Gazimadusa Sehircilik Dairesi'nde ekspertiz tarihi itibariyle yapilan aragtimalarda
asadidaki tespitlerde bulunuimustur. Sehir Planlama Dairesi'nden daha dnce alinmig olan
imar durumu belgesinde 13.12,2018 tarihi itibariyle herhangi bir degisiklik olmadigini
gésteren imar durum yazsi rapor ekinde sunulmustur.

Rapor konusu tagimmaziann imar ve yapilasma izni konularinda Tathsu Belediyesi'nin
herhangi bir yetkisi bulunmamaktadir.

o Insaat izinlerini Gazimadusa Sehircilik Dairesi'nin gériisii dogrultusunda
Gegitkale Bucak Mdarligi vermektedir.

o Rapor konusu parseller 24.10.2004 onay tarihli "2004 Tatlisu - Blyiikkonuk
Bélgesi (Tatlisu, Mersinlik, Kaplica, Bliylikkonuk On Imar Sinin ve Bu Alan
icerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi® kapsaminda yer
almaktadidar.

o S6z konusu emimame 19.01.2006, 23.01.2009, 15.02.2010 ve 23.03.2013
tarihli dedisiklik emirnameleri ile gtincel halini almistir.
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o Bu emirmameye gére; 145 ve 88/1 no'lu parseller “'Sahil Seridi'’ alaninda,
51/1, 88/2, 52/2, 53/2, 54, 46, 86, 87, 89, 144, 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 no'lu
parseller ise “'Sar1 Bolge''de yer almaktadiriar.

o SO0z konusu Emirname've gbre "San Bolge' igerisinde asadidaki yapilasma
izinleri verilebilmektedir.

s Otel binalannda ingaat toplam alani orar @,35/1i, insaat taban alari orani
% 20'si, bina kat sayisi 30, bina toplam ylksekligi 11,30 m'yi (37 ayak)
asamaz.

s Bungalow binalarinda insaat toplam alan oram 0,20/1%, insaat taban alan
oranl % 20'yl, bina kat sayisi 1'i, bina toplam ylksekligi 5,20 m'yi (17
ayak) agsamaz.

e Diger tUm arazi kullamim amaclanna yonelik bina tirlerinde insaat toplam
alan oran 0,35/1, insaat taban alani orant % 20’si, bina kat sayisi 2'i,
bina toplam ytkseklidi 8,20 m’yi (27 ayak) asamaz.

o S6z konusu Emimame'ye goére; “Sahil Seridi” icerisinde ise; “kamu yararna
Planlama Makami‘nin uygun ve gerekli gérmesi halinde, bu Emimame’nin kural
ve kosullanna uygun olarak; dus, soyunma kabinleri, cankurtaran kulesi ve
plajlara hizmet edecek benzeri difer amaglaria yap ve insaat ile yaya yolu,
kanalizasyon, aydinlatma, haberlesme ve benzeri dider altyapiya ydnelik
gelismeler vyaptlabilir. Ancak, hichir gelisme; halkin sahil seridi icerisine
girmesini engelleyecek sekilde yapilamaz. Planlama makaminin uygun gormesi
ve ingaat toplam alan oram 0,01/1'ini asmamasi koguluyla vyapilabilir”
denilmektedir,

o Séz konusu emimame bilgi amacl clarak rapor ekinde sunulmustur.

imar durumu itibariyle rapor konusu tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhign portfoyiinde Vistirakler” altinda gésterilmesinde herhangi bir sakinca
olmadigh goriis ve kanaatindeyiz.

Ayrica Gazimadgusa Sehircilik Dairesi'nde yapilan gériismelerde, parseilerin konurnlu
oldugu bélge igin plan paftalaninda (degerlemeye konu parseller diginda) kamu yolu
olusturuldudu ve kamulastirma islemlerinin 2015 yili igerisinde tamamlandigi 6grenilmistir.
Bu nedenle parsellerin (zerinde gergeklestirilmesi planlanan otel projesi igin 6n onayin
kamulastirma islemleri tamamlanana kadar planlama dairesinde bekietildidi, akabinde
kamulastirma islemi tamamlandiktan sonra 6n onayin verildigi belirtilmigtir. Bunun yarinda
ruhsat bagvurusu icin gerekli olan CED Raporunun, ilgilisi olan Turizm Bakanligi ve Gevre
Koruma Dairesi'nden asagdida belirtilen ek kosullara uyulmasi sarti ile 07.11.2012 tarihinde

“CED Olumlu Karan” alinmistir.
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Ek Kosullar
e Proje alan igerisinde bulunan kumul sistemlerinin mevcut sekliyle korunmasi ve

hicbir sekilde Insaat sirasinda ve sonrasinda zarar verilmeyecek sekilde korunup
muhafaza edilmesi,

= Abiksu arntma tesisinin kurulup, isletilmesi, tizikte belirtilen g¢llkas suyu
standartlarimin saglanmasi,

« Deniz suyu antma tesisinin (RO) tesis {iretim kapasitesi 500 m*/giin ‘iin {zerinde
olmasi halinde CED raporu hazirfanmasi,

» Proje alani kiyisindan itibaren deniz tarafinda 500 mfik kismin giplak kayalk
“Cystoseria sp. Kapl kayalik” habitat tipinin kerunmasi,

¢ Deniz igerisinde dolastig: literatlirde onaylanan caretta, chelonia ve monachus
tlrlerinin devaminin saglanmasi igin deniz igerisine higbir yap1 yapilmamasi, deniz
istli edlence araglarinin kullaniminin éngérilmemest,

» Antik tas ocadinin bulundugu alan bir eski eser alani oldugundan, bu bdlgeye insai
ve fiziki midahalede bulunulmamasi ve bu alana 10 mfik bir koruma sinin
cekilmesi,

o Tesis faaliyete gecmeden once, ilgili kurumdan kesin onay basvurusu sirasinda
Cevre Koruma Dairesi’nden olumlu gériis alinmasi.

CED Inceleme ve Dederlendirme Komisyonu tarafindan onaylanan 102 Sayfa ve
ek’lerinden (184 sayfa) olusan "AQUA Dolce Turizm Tesisleri Projesi ve Cevresel Etki
Dederlendirmesi Raporu”nda belirtilen proje ve énlemlere ayrica yukarida belirtilen ek
kosullara uyulacagim taahhiit eden 19.11.2012 tarihli taahhiitname girket adina imza
atmaya yetkili Ozlem Onbasl tarafindan imzalanmisgtir.

Ancak Turizm ve Cevre Koruma Dairesi ile yapilan gérismede “CED Olumiu”
kararinin 5 yil siire ile gegeri oldugu, halihazirda stiresinin doldugu igin ruhsat bagvurusu

icin raporun yenilenmesi gerektigi bilgisi sifahen alinmigtir.
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3.5 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

3.4.1 Tapu Sicil Miidiirliigii incelemesi

Deferdeme konusu parsellerden miilkiyeti KKTC Hiikiimeti'ne ait olan "hali arazi"ler
icin, KKTC Maliye Bakanhg Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi Midiiriiigl ile Maya Turizm
Ltd. arasinda;

» 52/2, 53/2, 87, 89, 144, 46, 54 ve 86 nolu parsellerin 49 yil siireyle
(01.01.2007 - 31.12.2056) kiralanmasi amacyla 16.03.2007 tarih ve 2/UT,
2370 - 393 dosya no'lu kira sézlesmesi,

» 88/2 (Yeni: 88/2/1 ve 88/2/2) no'lu parsel igin 49 yil streyle (01.01.2007 -
31.12.2056) kiralanmasi amaciyla 16.03.2007 tarih ve 2/UH, 2370 - 393 dosya
notu kira sGzlesmesi,

e 52/2, 5372, 87, 89, 144, 46, 54, 86 ve 145 (Yeni: 145/1 ve 145/2) no'lu
parsellerin 48 yil 2 ay slreyle (01.11.2007 - 31.12.2055) kiralanmasi amaayla
14.11.2007 tarih ve 2/UT, 2370 - 393 dosya nollu Ek Sézlesme - 1,

s 88/1 A ve 88/2 (Yeni: 88/2/1 ve 88/2/2) no'lu parsellerin 48 yil 2 ay sireyle
(01.11.2007 - 31.12.2055) kiralanmasi amaciyla 14.11.2007 tarih ve 2/UH,
2370 - 393 dosya no'lu Ek Sozlesme - 1 imzalanmis olup sbézlesme érnekleri
rapor ekinde sunulmusgtur.

50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 nolu parselierin milkiyetleri daha &nce Kaya
AKBASOGLU'na ait iken miilkiyetleri 08 Mayis 2009 tarihli tapu islemi ile Maya Turizm Ltd.
Sirketi'ne gegmistir.

Defedeme konusu parsellerin bulundugu bélgede paftalann metrik sisteme
gecilmis olmasi sebebiyle tim parsellerin pafta, ada, parsel numaralarn ve
yQzdlglimlerinin dedistidi 6grenitmistir. Raporun konusu, kira sdzlesmesi bulunan
parsellerde sbtzlesmeden dodan hak olmasi sebebiyle de§erlemede parsellerin
stzlesmede yer alan yuzolglimleri dikkate alinmigtir. Sozlesmelerin yeni tapu
kayitlarina gére yenilenmesi Onerilmektedir. Parsellerin eski ve yeni kayitlann
gosteren tablo agagida sunulmustur.
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3.4.2 Belediye Incelemesi

Gazimagusa Sehirclik Dairesi'nden ahnan 13.12.2018 tarihli imar yazisina gére
rapor konusu tasinmaziann bir énceki imar durumlannin ayni oldugu fakat yapilasma
sartlannin dedistirildigi 6grenilmigtir. 15 Subat 2010 tarihli Tathsu — Bilylikkonuk Bdlgesi
Emimamesi'ne gére otel binalannda ingaat toplam alani orart 0,35/11, insaat taban alani
orani % 20’si, bina kat sayisi 3, bina toplam yiiksekligi 11,30 mYi (37 ayak) asamaz
plan notu bulunmaktadir. Bir dnceki imar durumuna gore ise otel binalannda insaat
toplam alar orani 0,25/1%, ingaat taban alani orani % 15, bina kat sayisi 3'U, bina
toplam yUksektigi 11,30 m'yi (37 ayak) asamaz plan notu bulunmaktadir, Dedisiklige dair
resmi gazete ilan ekte sunulmustur.
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4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN  CEVRESEL  VE
Fiziki BILGILERI
4.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmazlar; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Gazimagusa Kazasi,
Tathsu Bdlgesi sahil seridinde yer alan 6zel milkiyete konu olan S31A15A4D pafta, 144
ada, 190, 192, 187 ve 188 parseller ile kira sézlesmesine kenu clan 144 ada, 181, 194,
186, 189, 154, 47, 155, 185, 184, 182 ve 180 no'lu parseller ve 143 ada, 11, 1 ve 8 nolu
parsellerdir. Eski VI pafta, 59 harita no, 88/1A, 88/2, 52/2, 53/2, 54, 46, 86, 87, 89,
144, 145, 50/1, 51/2, 52/1 ve 53/1 no'lu parsellerdir.

Tasinmazlar halihazirda bos durumda olup Gime kentinin 40 km dogusunda,
yaklagik 1,2 kmlik sahil seridinde yer almaktadiriar.

Toplam 273.392,10 m2 ylizblglime sahip araziler (zerinde; otel, villa ve apart daire
projesi gergeklestirilmesi planlanmaktadir. Otel bilinyesinde bliylik bir casino (nitesi yer
alacak olup villalar satisa sunulacak ve apart daireler ise uzun dénemli kiraya verilecektir.
Otelin 5 yilldizh otel standartlarinda bir insaat, tesisat, teghizat ve tefrise sahip olmasi
dUsiinlimektedir,

Cevrede; bos araziler, makilik alanlar, seralar ve az sayida villa siteleri
bulunmaktadir.

Denize sifir konumda olmalan, ulasim rahathd:, bélgenin dodal glizelligi, temiz deniz
ve sahil taginmazlann dederierini olumlu yénde etkilemektedir.

Taginmazlar genel olarak Gime-Kapaz Karayolu'na 500 m, Esentepe’ye 23 km,
Lefkose’yve 32 km, Girne Merkezi'ne 38 km, Ercan Havaalantma 50 km mesafededir.

Bolge, idari olarak Gazimagusa sinirlan igerisinde yer almaktadir.

) Tathsw

Banrel,

I
Walbdag Cinark
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e Parsellerin toplam ylzélgiim{ 272.971,72 m*dir.
¢ Denize sifir konumdadirar.
e Sahile uzunluklan yaklasik toplarm 1,2 km’dir.
e Kismen diz ve kismen edimli bir topografik yapiya sahiptirier.

e Kot farki nedeniyle tim noktalardan deniz manzarasi mevcuttur.
« Sinirlan mahallinde belirgin dedildir.
o Uzerlerinde yapilasmaya engel olacak herhangi bir unsur (yap, adacg vs.) yoktur.
+ Aglk alanlar kismen gah, kismen maki, kismen ise kayalik kaplidir.

o Bdlgede altyapt kismen (elektrik, telefon harig) eksiktir.

NOVA TD RAPOR NO: 2018/6181 )Ll
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MULIGYETIN PARSEL NO ?ru“zou;unu KK} YUzOLCOMO
KAPSAMI DONUM | EVLEK | AYAKKARE (m?)
88/2 Kara tarafi 115.179,80
Sezlesme 2/UH | 88/2 Sahil tarafi e : e 40
88/1 A Sahil bandi 48 1 2800 64.876,80
52/2 3 — 1.004,40
53/2 1 2700 585,9
54 1 2 2.008,80
46 1 2300 548,7
Sozlesme 2/UT 86 = 1 2700 585,9
87 11 2 - 15.400,80
89 — 3 2500 1.236,90
144 1 1 — 1.674,00
145 12 3 — 17.074,80
Fark — 800 74,4
TOPLAM KIRALANAN ARSALAR 260.251,20
"I‘(’kgﬂ;‘" PAFTA ADA PARSEL z?“';g;’ MY

S31A15A4D 144 190 3.328,12
57EL MOLKEYET S31A15A4D 144 192 2.487,46
S31A15A4D 144 187 2.734,07
S31A15A4D 144 188 4.170,87
6ZEL MULKIYETE KONU ARSALAR 12.720,52
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4.3 EN VERIMLI VE EN 1IYI KULLANIM ANALIZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01,02.2017 tarih Seri III-62.1 sayill “Sermaye
Piyasasinda Deferleme Standartlan Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararas
Dederleme Standartlan’na gére en verimli ve en iyi kullanimin tammi “Bir varhigin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek dlizeyde
kullamrmidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varlifin mevcut kullamminin devami ya da
alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimaisinin varlik igin teklif edecegi
fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gére belirlenir,” seklindedir,

Bu tanimdan hareketle taginmaziann konurmlan, biyiiklGkleri, fiziksel 6zellikleri ve
imar durumlan dikkate alindifinda en verimli ve en iyi kullanim segenegdinin {parsellerden
imar diizenlemesi geredi gerekli terkler yapildiktan sonra) Uzerlerinde; “biinyesinde;
otel, villa ve apart daire bulunduran kompleks bir proje” gelistirilmesi olacag géris

ve kanaatindeyiz.
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5. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILiSKIN ANALiZLER

5.1 TURKIYE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZI

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Ulkemiz igin déniim noktasi olmustur.
Yillar boyunca devam eden yiiksek enflasyon, yliksek faiz ve kamu borclan gibi yapisal
sorunlar llkeyi biliylik bir krize striiklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal diizenlemeler
(bzellikle bankacihk konusunda) ve idari tedbirlerle Ulkemiz bir toparlanma siirecine
girmigtir.

2001 krizi sirasinda hazine % 140’lar mertebesinde borglanirken, 2003 yilinda sonra
faizler hizh bir digls trendine girmeye basglamistir. Faizler 2013 yili Mayis ayinda
Cumhuriyet tarihinin en dlslik seviyesi olan % 4,99 gorilmustir. Bu tarihten itibaren
diinyadaki kliresel ekonomik gelismeler neticesinde, &zellikle FED'in yaptidi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi, Darbe girigimi ve dider jeopolitik risklerle beraber
faizler artis edilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk geyredinde faiz oranlan
% 11 mertebelerine kadar gikmustir. 15 Temmuz'da yasanan darbe girisimi sonrasi alinan
dniemler ve lyilesen risk algist ile Haziran 2016 da faizle % 8,75% gerilemigtir. Aralik
2016 itibariyle faiz oranlart % 9 mertebelerinde seyretmesine karsin 2017 Aralik ay
itibariyle % 13,5"%ann {zerine kadar ¢ikmigtir. 2018 Haziran ayinda faiz oranlam % 19
Ekim ayinda ise bu oran % 27 mertebelerine kadar gikrmigtir.

Faiz Oram (%)
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5.1.1 Tiirkiye Bilylime Verileri ve Yillara Gére Enflasyon Oranlari

Gayrisafi Yurt ici Hasila ikinci geyrek ilk tahmini; zincilenmis hacim endeksi olarak
(2009=100), 2018 yilinin ikinci geyredinde bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére % 5,2
artti. Uretim ydntemiyle Gayrisafi Yurt ici Haslla tahmini, 2018 yilinin ikinci ¢eyregdinde
cari fiyatlarla % 20,4 artarak 884 milyar 4 milyon 260 bin TL oldu.

Gayrisafi Yurt ici Hasilayi olusturan faaliyetler incelendidinde, 2018 yilinin ikinci
ceyredinde bir énceki yilin aynt ¢eyredine gore zincilenmis hacim endeksi olarak; tarim
sektoril toplam katma dederi % 1,5 azalirken, sanayi sektdrii % 4,3 ve ingaat sektorii %
0,8 arttl. Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan
olusan hizmetler sektoriiniin katma dederi ise % 8 artti. Takvim etkisinden arindiriimis
GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2018 yih ikinc ceyredinde bir onceki yilin ayni
ceyredine gbre % 5,5 arthi. Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig GSYH zincirlenmig
hacim endeksi, bir dnceki ceyrede gore % 0,9 artti.

Gayrisafi Yurt ici Hasila sonuglan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2018

GSYH GSYH GSYH GSYH

Cari fiyetaria Cati fiystlarlas  Zincirlenmig hacim Degisim oram

Yl Coyrak {Milyon TL}) {Milyon §} endeksi (2009-100) {*%)}
o B9 272 175 862 475 53

2017 i T34 426 204 867 164 0 53
e BI11 879 235838 180 4 15

iy 850 960 234924 186. 1 73

2018 [ S 787974 206 604 1582 73
il 864 004 204 281 1725 52

Hazine ve Maliye Bakanligi 2019-2021 Yeni Ekonomi Programi’nda belirtilen
ekonomik beklentilerine gére 2019 yili igin biyime oranmi % 2,3, 2020 wili igin % 3,5 ve
2021 yili igin ise bliylme orani % 5 mertebelerinde olacaktir.

Ortalama Enflasyon Qrati (%) 2019-2021 Enflasyon Tahminleri {%)
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TUFE'de (2003=100) 2018 yilt Eylil ayinda bir dnceki aya gére % 6,30, bir dnceki
yiin Aralik ayina gére % 19,37, bir &nceki yilin ayni ayina goére % 24,52 ve on iki aylik
ortalamalara gére % 13,75 artis gergeklesti.

Ana harcama gruplan itibariyle 2018 yih Eyliil ayinda endekste yer alan gruplardan,
ulastirmada % 9,15, gesitli mal ve hizmetlerde % 7,42, eglence ve kiiltirde % 6,62 ve
gida ve alkolsliz iceceklerde % 6,40 artis gergeklesti. TUFE'de, bir énceki yilin ayni ayina
gore ulagtirma % 36,61, gesitli mal ve hizmetler % 30,61, gida ve alkolsliz igecekler %
27,70 ve konut % 21,84 ile artisin ylksek oldugu diger ana harcama gruplandir.

Tuketici fiyat endeksi dediisim orantan. Eylul 2018

{2003~=100]
{%)
Eviul 2018 Exiul 2017
Bit gnceks aya gore dedigim oram 6 30 0 E5
Bir onceks vilin Aralix dvina gore degisirn oramt 19.37 729
Bir oncela vilin avnl avina gore cegtsimn oram 2352 11.20
On i1 adis srigiamalara gore defigim oran 1375 948

Kaynak: TUIK

5.1.2 Tiirkiye ingaat Sektdrii Verileri

Sektér 2017 wyilimin ilk geyredinde % 3,7 oraninda biliyiime performansi
sergileyebilmistir. Ilk dokuz ayda % 10,2 oraninda biiyliyen insaat sektdrii genel
ekonomik biyiimede gok énemli bir rol dstlenmistir.

Ingaat sektdérli 2018 il ikinci geyrek déneminde ylzde 0,8 biiylimiistur. insaat
sektériinde geyrek dénemlerde (st Gste siiren hizli bilylme yerini 6nemli bir yavaslamaya
birakmigtir. Ingaat sektdril 2018 ilk yansinda ise yizde 3,7 bliyimustiir. Insaat
sektériinde ikinci geyrekte yavaslama kamu insaat yatinmlarnnin devam etmesine ragmen
yaganmigtir. Bu itibarla 6zel sektér ingaatlarinda kligllme oldudu éngérillmektedir. Yilin
ikinci geyreginde ozel sektdr ingaat faaliyetleri mali dalgalanmalardan ve alinan segim
karannin yarattigi belirsizliklerden énemli élciide etkilenmigtir. Ikinci ceyrekte satislara
yonelik yapilan kampanyalar ve benzerleri de 6zel sektdr ingaat faaliyetlerindeki
kiiglimeyi engelleyememistir.
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Tlrkiye ekonomisi 2018 yili ikinci ¢ceyreginde yiizde 5,4 blyUmuigtar. Insaat sektdri
ise 2018 yili ikinci geyrek déneminde sadece yilizde 0,8 biyimustir. Ingaat sektdriinde
ceyrek dénemlerde Ust Uste stiren hizli biiylime yerini gok ciddi yavaglamaya birakmistir.
Gayrimenkul sektérii de 2018 yih ikinci geyrek déneminde ylizde 0,2 biylyebilmistir.
Bliyomeler arasinda yasanan bu farkhlasma Ingaat ve gayrimenkul sektérlerinin kendi
icinde yagadiklan sorunlardan kaynaklanmaktadir.

ingaat sektéri glven endeksi Agustos ayindaki hizli dilglis ardindan Eyliil ayinda da
sert bir gerileme géstermistir. Bdylece insaat sektéril gliven endeksi dlgliimeye baslandidi
2010 yilindan bu yana en diglk seviyesine inmigtir. Eylil ayinda given endeksi 15,3
puan birden gerilemigtir,

ingaat ve Gayrimeniul Sektrd ile GSYH Bifytime Vizde
DONEM INSAAT GAYRMENKUL GSYH
2010 174 45 8,6
201 4.7 43 4.1
2012 k4 43 49
2013 149 23 8.5
2012 50 235 3.2
2015 4% a4 8.7
2016 5.4 € 32
2007 a1 3.8 28 5.2
017 G2 5.1 24 8.2
2017 Q3 188 27 115
2017 Q4 0.3 29 73
207 9.0 28 74
18Q1 24 34 72
2018 Q2 0. 0.2 52

Kaynok. TUrkme ISTGTATIA Xuremi

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk alti ayinda bir nceki

yila gbére, bi sayisi % ¢ %41,8 eri 9 jre sayisi
%46,.1 oraninda azald. Yapi ruhsab verilen binalarin 2018 yili Ocak-Haziran aylan

toplaminda; Yapilarin toplam ytzélgimii 75,3 milyon m? iken; bunun 39,5 milyon m?si
konut, 22 milyon m*si konut digi ve 13,8 milyon m?’si ise ortak kullamim alani olarak

gergeklesti.
Yap: ruhsati, Ocak - Mariran, 2016-2018

Bir ancer: yoio ik g
sana ghre Sejign

k pran (%)
Gosterguer 2018 2017 L6 SGE AT
Brasays 5527 76795 69 366 28 3 127
(=T PR A 5157 253 118 248 U85 187 38 131 418 254
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Kaynak: TUIK
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Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Temmuz ayinda bir énceki aya gore % 1,63,
bir 6nceki yilin ayri ayina gére % 27,01 artti. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi %
2,07, iscilik endeksi % 0,62 artti. Aynica, bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi % 32,07, iscilik endeksi % 16,39 arthi. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gére % 1,45, bir énceki yilin ayn1 ayina gére % 25,78 artti. Bir énceki aya gore
malzeme endeksi % 1,82, iscilik endeksi % 0,59 arttt. Aynca, bir dnceki yilin ayni ayina
gore malzeme endeksi % 30,38, iscilik endeksi % 16,35 arttt.

Insaat maliyet endeksi ve degdisim oranlari, Temmuz 2018

[2015=100]
Bironceki  Bironcekiyilin
ayagore ayniayina gore
Sektorier MaliyetGrubu  Endeks dedisim (%) dedisim (%)
ingaat Toplam 162,78 1,63 27,01
Malzeme 162,51 2.07 32.07
Iscilik 163,45 0.62 16.39
Binaingaat Toplam 161,14 1,45 25,78
Malzeme 160,19 1.82 30.38
Igcilik 163,34 0.59 16.35
Bina disi Toplam 168,32 2.24 31,16
yapilanningaall  pa7eme 170,02 2.81 37.47
Iggilik 163,84 0.71 16.56

5.1.3 Konut Satislari ve Konut Kredilerinin Durumu

Turkiye’de hizla gerileyen faiz oranlan onemli dlgiide insaat sektérindeki talep
biiyiimesine olumlu etki yaratmigtir. Son dénemde gerek global gerekse Turkiye'nin kendi
jeopolitik ve ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir ylikselme séz konusudur. 2015 yih
ilk yans! konut kredileri talebi ytksek goriinlirken ikinci yan itibariyle sert bir digis
yasamistir. 2016 yili basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusu olsa da 2017 wili
itibariyle konut kredi faizleri ve kullanim oranlan diisiis seyretmektedir.

Tiirkive genelinde konut satiglart 2018 Adustos ayinda bir énceki yihn ayni ayina
gére % 12,5 oraninda azalarak 105 154 oldu. Konut satiglarinda, Istanbul 15.262 konut
satisl ve % 14,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u, 9.291
konut satisi ve % 8,8 pay ile Ankara, 5.064 konut satigi ve % 4,8 pay ile Izmir izledi.
Konut satis sayisinin diistik oldugu iller sirasiyla 14 konut ile Hakkari, 23 konut ile
Ardahan ve 59 konut ile Bayburt oldu.
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Konut satis sayilar, 2017-2018
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Tirkiye genelinde ipotekli konut satislan bir énceki yiin aynt ayina gére % 67,1
oraninda azalis gdstererek 12.743 oldu. Toplam konut satislan iginde ipotekli satiglann
pay! % 12,1 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 2.082 konut satisi ve % 16,3
pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislart icerisinde ipotekli satig payinin en ylksek
oldudu il % 21,3 ile Artvin oldu. Difer konut satiglan Tlrkiye genelinde bir énceki yilin
ayni ayina gdre % 13,5 oraninda artarak 92.411 oldu. Diger konut satiglarinda istanbul
13.180 konut satisi ve % 14,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut
satislari icinde dider satistanin payl % 86,4 oldu. Ankara 7.877 diger konut satigl ile ikinci
sirada yer aldi. Ankara’y) 4.231 konut satigi ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az
oldugu il 13 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satigt, Agustos 2018 Satis durumuna gdre konut satist, AJustos 2018

150000 82411 10515 B 105134
100000 : e 100000 | o ges 55792
50000 12743 Sacoe . .
0 o =
ipotekli sahslar Digersabstar  Teplam itksats  Ikincielsabs  Toplam

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir énceki yilin ayni ayina gére %
12,6 azalarak 49.362 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satigin pay1 % 46,9 oldu. Ik
satislarda istanbul 6.981 konut satisi ve % 14,1 ile en yilksek paya sahip olurken,
istanbul’u 3.257 konut satisi ile Ankara ve 2.131 konut satigi ile Izmir izledi.
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5.1.4 Konut Fiyat Endeksi

B Enybksek yibk deigm gosteren dizayler™™
En diguk ydsh Jegiyim ghstorsn dazseyber

Turkiye’deki konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek,
kalite etkisinden anndinimis fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik
Konut Fivat Endeksi {HKFE) (2010=100), 2018 yvili Temmuz ayinda bir 6nceki aya gore
% 0,3 oraninda artarak 227,40 seviyesinde gergeklesmistir. Bir énceki yilin ayni ayina
gore % 9,39 oraninda artan HKFE, ayn dénemde reel clarak % 5,58 oraninda azalis
gostermisti.  Ug  bliylk ilin  hedonik konut tiyat  endeksierindeki  gelismeler
degerlendirildiinde, Temmuz bir énceki aya gére Istanbul ve Izmir'de sirasiyla % 0,16,
% 0,42 oranlaninda artis Ankara‘da ise % 0,08 azalis gdzlendi. Endeks dederlerl bir
onceki yilin ayni ayina gore istanbul'da % 4,05, Ankara'da % 7,24 ve Izmir'de % 15,61
artti.

5.1.5 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

o FED'in parasal genisieme politikasini yavaslatarak faiz artinm siirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tlrkiye piyasasi Ozerinde baskl yaratmasi,

o Torkiye'nin meveut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle mevcut
ve gelecekteki yatinmlan yavaglamasi ve talebin azalmasi,

o Son dénemde doviz kurundaki artisin faizler {izerindeki baskiyr artiyor olmasi.

Firsatlar:

o Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde clmasi,

o Ozellikle kentsel dénlsimin hizlanmastyla daha modern yapilarin inga ediliyor
olmasi,

o Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

o Ddviz bazinda diisen gayrimenkul fiyatlannin yabana ilgilisini artirmasi.
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5.1.6 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasr Beklentisi

2011 yihnda gerek genel segimlerin etkisi gerekse llke ekonomisindeki duradanhgin
etkisiyle gayrimenkul sektériinde ciddi bir artis olmamigtir. 2012 ve 2013 yillannda, 2011
yihna gdre satislarda ve gayrimenkul yatinm projelerinde artislar olmustur. 2014 yilinin
tamam ve 2015 yilinin ilk yansinda yeni gayrimenkul projeleri ve kentsel dénlsim
projelerinin yapirm ve satislannda hizli bir dénem olmasina ragmen, genel segimin
etkisiyle 2015 wyiliin ikinci yarnisinda gayrimenkul yatinm projeleri duragan olarak
seyretmis ve faiz oranlanndaki artisa paralel olarak gayrimenkul satislannda azalma
gerceklesmistir. 2016 yilinda yasanan darbe girisimi, dlnya piyasalarnindaki genel
daralma ve diger jeopolitik gelismeler 1s1§inda Tirkiye ekonomisinde de son ceyrekte bir
daralma gérilmistldr. Ancak ard1 ardina yapilan kampanyalar sayesinde 2016 yilindaki
toplam satisi gergeklesen konut sayisi bir dnceki yili dahi asmasini sadlamistir, 2017
yilinda enflasyonun ve faizlerin yliksek seyretmesine kargin konut satisian bir énceki yila
gére yine de artis géstermistir. TUIK verileri incelendi§inde gayrimenkul piyasasinda
2018 will ilk yarisi yatayda ve bazi bélgelerde dlsils ediliminde bir seyir olmustur. Yilin
ikinci yans! da benzer bir tablonun olacadi gériisindeyiz.

5.2 BOLGE ANALIzi

Kibris

Akdeniz'deki Gginclh bliylik adadir. En yakin komsularn, 70 km kuzeyde Tirkiye,
100 km doduda Suriye, 170 km giineydoguda Liibnan ve Israil, 370 km glineyde Misir ve
950 km kuzeybatida Yunanistan anakarasidir. Bitin adanin yizdlgOmi 9,250 km?'dir.

Topraklart kuzeyde Dipkarpaz, batida Glzelyurt, gineyde de Akinclar'a dogru
yayihir. Kuzey Kibris Tlrk Cumburiyeti ile Kibris Cumhuriyeti topraklan arasinda Birlesmis
Milletler'in kontroliinde tampon bdlge bulunmaktadir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nin
dnemli vyerlesim vyerleri, bagkent Lefkosa, Girne, Gazimadusa, Glzelyurt ve Iskele'dir.
KKTC, etkisinde bulundudu Akdeniz ikliminden dolay: fazla yadis almaz. Genellikle sicak
ve kuraktir.

Kibris'in sahil kiyilari, asadi yukarn yiz milyon senedir Chelonia mydas ve Caretta
caretta kaplumbadalan tarafindan ziyeret edilmektedir. Bu canlilar yumurtlamak igin
Mayis ve Adustos aylarl arasinda Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti'nin kumsallarina
gelmektedirler. Adanin kuzeyinde dodal madaralar da bulunmaktadir. Sarkit ve dikitleri
ile Incirli Magaras), inénl‘deki Sttinlu Madara, olmak (izere 85 adet civarindaki dogal
madgara bulunmaktadir.

Ada nlfusunun % 96'sini teskil eden Tirk ve Rum toplumlarinin kiiltiir ve dil
farkliiklanndan kaynaklanan ve 1963 -1974 yillan arasinda 11 sene sliregelen toplumsal
sirtiisme ve savaslann neticesinde, Tlrkiye'nin "Bans Harek&ti” olarak adiandinian askeri
mdidahalesi ile Kibris adasi, 1974'ten bu yana iki bagimsiz devlete bélinmuagtr.
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Kibris'in kuzeyine hakim olan Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti ve giineyine hakim
olan Kibris Rum Ydénetimi "Yesil Hat" olarak bilinen ve baskent Lefkosa’min ortasindan
gecen sinirla birbirinden aynlmaktadir,

Kuzey Kibns Tdrk Cumhuriveti topraklan yaklasik 160 km uzunfugundadir ve en
genis bolgesi 65 km'dir, Toplam yiizolgimii 3.550 km?dir. Bu yaklastk tiGm adanin % 36
kadandir.

Kibris Adasi'nda tipik Akdeniz ikiimi yasanmaktadir. Yazlar kuru ve sicak, kiglar
genelde yadisli ve 1k geger. ilkbahar ve sonbahar mevsimleri iliktir., Yilhk ortalama
sicakltk 20°C'dir. Yaz aylarinda ortalama sicakhk 30°C {zerinde, en soduk aylarda ise
10°C’dir.

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti'nin nlifusu, 2011 sayimina gére 294.206'dir.

KKTC ekonomisi genel olarak hizli bir blyiime trendi igerisindedir. 1997 - 2010
yillan arasinda GSMH (1977 fiyatlariyla) % 277 oraninda artrmistir,

Kuzey Kibris'ta resmi para birimi Tlrk Lirasi (TL)'dir.

Kibns'ta da trafik akisi, Ingiltere'deki gibi soldandir. Trafik isaretleri uluslararasidir.
Yollar glivenli ve iyi durumdadir,

KKTC'de halihazirda 6 adet Universite bulunmaktadir. Bu Oniversiteler YOK
tarafindan taninmakla birlikte Turkiye'deki (niversitelerle ayni kalitede egitim
vermektedirer. Bunlar; Dodu Akdeniz Universitesi, ODTU KKTC Kampust, Uluslararasi
Kibns Universitesi, Yakin Dogu Universitesi, Gime Amerikan Universitesi ve Lefke Avrupa
Universitesi‘dir.

Kibns'a T.C. vatandaslan niifus clizdanlar ile 3 ayligina giris yapabilider. Diger Ulke
vatandaglarina ise giriste pasaport polisi tarafindan vize verilmektedir,

KKTC Turizm Sektérii

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti’nin en blyilik gelirlerinden biri olan turizmin {ilkede
bayiik bir yeri vardir. Ulke ikiimi tim yil boyunca tatil icin olanaklar saglar. Yagislar Aralik
ve Ocak aylannda yodunlasip ortalama deniz sicakhdt alti ayl askin bir siire 20 °C dir.
Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti bahar aylarnda saran yabani gicekieriyle ve havayi
dolduran portakal, limon ve greyfurt cigegi kokulanyla Gnladar.

Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti sahilleri ylizmek igin Akdeniz'in elverisli ve glvenl,
mekanlarindandir. Codu tatil tesislerinin modern ylzme havuzlarn yaninda, dogu
Akdeniz'in serin sularr igin gilizel sahilleri bulunur.

Adanin i¢ kesiminde, Besparmak Dadglari glneyinde, genis Mesarya ovasi, Ercan
Havalimar ve Ulkenin bagkenti Lefkosa bulunmaktadir. Lefkosa sehrinin tarihi merkezi
etrafi 5.5 km uzunlugunda sehir duvan ile gevrilidir ve bu duvar hald sadlamdir. Girigteki
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kapi Osmanlilar tarafindan yapilmistir. Dogu sahili boyunca tarihi, gelismis Gazimadusa
kenti ve onun yaninda Salamis antik kenti yer alir. Adanin en blylk yarnmadasi
olan Karpaz yanmadas yesil kaplumbadgalarin yumurtlama mekénidir. Burada ézel alanlar
vardir ve giris gikis yasaktir,

Kuzey Kibns Turk Cumbhuriyeti'nde gezilecek vyerler arasinda Lefkosa, Venedik
Sdtunu, Girne Kapisi, Selimiye Cami, Yegil Hat, Girme Eski Liman, Girne Kalesi, Bellapais
Manastir, St. Hifarion Kalesi, Gazimadusa sehri ve tarihi Gazimagusa Limani, St.
Barnabas Manastin, Kertikli Hamami, Namik Kemal Mizesi, Salamis Harabeleri, Othello
Kalesi, Lala Mustafa Pagsa Camii, Karpaz yer alir.

Egzotik Kibnis mutfadi, kendi tarihi ve deniz klltlrini yansitmas| yaninda, dodu ve
bat kiltiirlinlin de ortak bir sentezidir.

Ulkede 2009 yili itiban ile 119 turistik konaklama tesisi, 15 diger konaklama tesisi,
144 turizm ve seyahat acentesi, 25 casino ve 250 turistik restoran bulunmaktadir.
Ulkedeki rehber sayisi 1192'dir. Toplam 9224 kisi turizm sektériinde galismaktadir.

Tathsu

Tathsu, geleneksel adiyla Akatu, de  jure olarak Kibris  Cumhuriyeti'nin Magusa
Bolgesi'nde ve de facto olarak ise Kuzey Kibns Tilirk Cumhuriyeti'nin Gazimagusa
ilgesi'nde yer alan bir kasabadir.

Girne sehrinin 40 km. dogusunda kalan Besparmak Dadlan ile Akdeniz sahitleri
arasinda bulunmak iizere Magusa ilgesinin en kuzeybatisinda kalmaktadir. Tathsu'nun
ylizélgimil, tanm alanlari dahil olmak Uzere yaklasik 66 km2 'dir. Akdeniz sahil kiyilari
22 km. uzunlugunda olan vyerlesim yerinde, genellikle kayaliklar, kiglik kumsal
ve koylar bulunmaktadir.

Tatlisu'da yasamakta olan nlfusun tamami gécmen kisilerden olusmaktadir.
Insanlarin biiyiik bir kismi Kibris Harekéti'ndan sonra Kibns'in glineyinden, bir kismi
ise Tarkiye'nin gesitli sehiderinden ggmen olarak gelmistir. Tatlusu'nin buginkid nifusu
1.500 civanndadir.
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5.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:

o Denize sifir konumda olmalan,

o UWagim kolayhdi,

o Gelismekte olan bir bblgede yer almalar,

o Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin her gegen giin artan turizm potansiyeli,

o Uzerlerinde turizm projesi gelistirilebilecek konum, biyaklik ve fiziksel
ozelliklere sahip olmalan,

o Sabhile yaktasik 1,2 km uzunlugunda cepheli olmalar,

o Parsellerin imar durumlan,

o Temiz deniz ve sahil,

o Bdlgenin dogal giizellikleri,

o Kismen tamamlanmig altyapisi.

Olumsuz etken:

o Parsellerin ana yola baglantilarinin heniliz yapilmamig olmasi,

o Gevrede gok sayida konut arzi olmasi,

o Sézlesmelerde belirtilen sirelerin agiimis olmasi, (KKTC Maliye Bakanhg
Deviet Emlak ve Malzeme Dairesi MidUriigi'nin 24.12,2018 tarihli yazisinda
stzlesmenin ylrlrllkte oldugu beyan ediimesine karsin, sézlesme sartlarina
gore istedi§i zaman tek tarafli fesh etme riski bulunmaktadir.)

o Bblgede paftalarin metrik sisteme gegmesi sebebiyle tiim parsellerin pafta,
ada, parsel, ylzélcim ve gekillerinde degisiklikler olmasi sebebiyle kira
siizlesmelerinin yenilenmesinin gerekmesi,

o Sdzlesmelerde en az 160.000.000,-USD tutarinda yatinmi yapilmasi kosulu
bulunmasi,

o Projelerin baglamamasi sebebiyle sézlesmede siire kaybi olmasi,

o Altyapida eksikliklerin clmasi.
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5.4 PIYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmast yapilirken asagidaki hususlar esas alinmgtir.

Bu raporda tam milkiyet devrine iligkin emsaller

Devredilen Tasinmaz secilmis olup farkh bir durum olmasi halinde (hisseli
Miilkiyet Haklan muilkiyet, dst hakk devri, devre miilk vs.) emsallerde
belirtilmistir.

Bu raporda d&zel finansman diizenlemelennin
bulunmadig emsaller dikkate alinrstir.

Emsal olarak secilen gayrimenkullerde degeri etkileyen
dzel satis kosullanmin (pazarlama siiresi, genel pazar
Satis Kosullari ortalamasinin iizert / asadisi gibi durumlar vd.) olmasi
durumunda piyasa arastirmasi héliminde belirtilerek
dedere etkisi analiz edilmistir.

Finansman Sartlan

Satin Alma Islemin
Ardindan Yapilan
Harcamalar

Bu raporda satin alma isleminden sonra harcama
yapilan emsaller dikkate alinmarmstir.

Bu raporda tasinmaz / tasinmazlarla aym pazar

Bazanikogtieg kosullarina sahip emsaller tercih edilmistir.

Bu raporda tagsinmaz / tasinmazlarla ayni veya cok
yakin konumda yer alan emsaller tercih edilmis olup
piyasa bilgileri boliimtinde detaylt konum bilgileri
sunulmustur. Farkh konumda yer alan emsallerin
serefiye farklilikian ise belirtilerek degerlemede dikkate
ahnmislardir.

Konum

Bu raporda emsal taginmazlann fiziksel &zellikieri
{arsalar igin bayGklik, topografik, imar haklarn ve
geometrik 6zellikler; bagimsiz bdlimler icin Unite tipi,
kultanim alanmi blyiklugli, yap yasi, ingaat kalitesi vb.
unsurlar} dikkate alinmis, farklh olmasi durumunda
emsal analizi kapsaminda karstlastirmalar yapimigtir.

Bu raporda arsanin pazar dederinin tespitinde kira
getiren emsaller bulunmamakta olup gelir yaklagimi
yénteminin uygulanmsi amaciyla gelistifecek projenin
. analizinde kullanilabilecek satilk ve kiralik
Ekonomik Ozellikier gayrimenkuller de sunulmustur. Genel olarak
dederleme tarihi itibariyle ulagian emsal bilgileri esas
alinmis olup deferdeme tarihinden farklihk gésteren
emsal bilgilerinin zamana iliskin deder farklaninda
ayarlama yapilmistir.

Fiziksel Ozellikler ve Haklar

Bu raporda aym veya benzer en verimli ve en lyi

Kullanim kullanima sahip olan miilkler kullaniimigtir.

Bu raporda tasinmaz milkiyeti olusturmayan kisisel
mdlkler, sirket haklan veya tasinmaz milkiyeti
olmayan dider kalemler emsal clarak kullaniimamigtir.

Satisin Taginmaz Miilkiyeti
Oimayan Unsurlarn
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Bolgedeki satist n arsalar

1. Dederlemeye konu taginmazlarla ayn bodlgede konumlu, denizden yaklagsik 150 m
iceride yer alan, “turizm tercihli konut alami” lejantinda kaldigi belirtilen, toplam
9.743 m2 yiizélciimiine sahip 2 parselin 300.000,-GBP {~ 2,010.000,-TL) bedelle
satilik oldugu dgrenilmistir. Milk sahibi ile yapilan gdrismede yapilasma sartlannin
planlama dairesi ile gérugllerek proje asamasinda belirlenecedi, ancak bdlgede %40
bandinda yapilasma hakki verildigi belirtilmistir. Aynca parsellerin é6n(inde 20 dénim
(26.760 m2) devlet arazinin oldugu, s6z konusu alamn ilgili kurumlardan
kiralanabilecedi belirtilmistir. (Konum: 35.411871, 33.811567)

{m?2 satis dederi ~ 205,-TL)
Tlgiltsi: Milk Sahibi ~ 0 (542) 868 28 11

2. Defjerlemeye konu tasinmazlarla ayni bélgede konumlu, denizden yaklasik 825 m
iceride yer alan, “konut alani” lejantinda kaldidi belirtilen, toplam 29,50 K.K.T.C.
déniimi parselin 1 déntimiinin (1.339,20 m2) 175.000,-TL bedelle satilik oldugu
agrenilmigtir. Ayrica emlak ofisi yetkilisi ile yapitan gbriismede yapilagma sartlannin
planlama dairesi ile gorisilerek proje asamasinda belirlenecedi belirtilmigtir.
{(Konum: 35.394637, 33.745186)

(m?2 satis degeri ~ 130,-TL)
Ilgilisi: Istanbul Gayrimenkul ~ 0 (546) 896 74 71

3. Dederlemeye konu tasinmazlarla ayni bdlgede konumlu, denizden yaklasik 300 m
iceride yer alan, “konut alani” lejantinda kaldigi belirtilen, toplam 12 K.K.T.C,
dénimi parselin 1 déniimiiniin (1.339,20 m?2) 35.000,-GBP (~235.000,-TL) bedelle
satilk oldugu &greniimistir. Aynca emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gériigmede
yapilasma sartlannin planlama dairesi ile gériigllerek proje asamasinda belirlenecegi
belirtilmigtir. (m2 satis degeri ~ 175,-TL)
ilgilisi: Istanbul Gayrimenkul ~ O (546) 896 74 71

4. Degerlemeye konu tasinmazlarla aym bélgede konumlu, denizden yaklasik 1 km
iceride yer alan, tarla vasifi toplam 60 K.K.T.C. dénimd parselin 1 doénimindn
(1.339,20 m?2) 180.000,-TL bedelle satilik oldugu o6grenilmistir. Aynca emlak ofisi
yetkilisi ile yapilan goérigmede halihazirda 5 donim igerisine 1 ev seklinde
vapilasmaya musait oldugu ancak ilgili kurumlarta gérigiilerek kolaylikla turizm ya da
konut projelerinin yapilabilecedi bilgisi alinmistir.

{m2 satis degeri ~ 135,-TL)
ilgilisi: Kibns Emlak ~ @ (553) 232 95 83
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5. Dederlemeye konu tasinmazlarla aym bdlgede konumiu, denizden vaklasik 1 km
iceride yer alan, “turizm tercihli konut alani” lejantinda kaldidi belirtilen, toplam
65.562 m2 y(zélgimine sahip parselin 7.840.000,-TL bedelle satiik oldugu
ogrenilmistir. Ayrica emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gériismede parselin yapillagsma
sartlarinin “%35, 2 Kat” oldugu belirtiimigtir. (Konum: 35.370522, 33.707664)

{m?2 satig dederi ~ 120,-TL)
Ilgilisi: Kogak Gayrimenkul ~ 0 (541) 680 73 75

6. Dederlemeye konu tasinmazlaria ayni bdlgede konumlu, denizden yaklasik 200
iceride yer alan, “konut alan” lejantinda kaldigi belirtilen, toplam 7.200 ayak kare
{~669 m2) yiz Blgimine sahip parselin 32.000,-GBP (215.000,-TL) bedelle satilik
oldugu &drenilmistir. Ayrnca milk sahibi ile yapllan gérismede halihazirda
parselasyonun stlirecinin devam ettigi, parselin yapilasma sartlaninin ise parselasyon
islemi sonucunda “%30, 2 kat” seklinde olacagdi 6grenilmistir.

{m?2 satis dederi ~ 320,-TL)
Tigilisi: Milk Sahibi ~ 0 (533) 861 12 18

Bolgedeki satista olan konutlar

7. Degerlemeye konu tasinmazlarla ayni bélgede, denizden vaklagik 200 metre iceride
konumlu site iginde yer alan, 550 m?2 bahge icerisinde (arsa pay1) 3+1, 105 m2 alanl
oldudgu belirtilen 4-5 yaslarnndaki villanun 70.000,-GBP (470.000,-TL) bedelle satilik
oldugu 6grenilmistir. Ayrica emlak ofisi yetkilisi ile yapilan gériismede tasinmazin
aylik minimum 300,-GBP (2.000,-TL) bedelle kiraya verilebilecegi belirtilmigtir.
{m2 satis dederi ~ 4,475,-TL) (m2 kira dederi ~ 19,-TL)
Ilgilisi: Kibris Home Gayrimenkul ~ 0 (533) 855 33 93

8. Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bdlgede, denizden yaklagik 200 metre igeride
konumlu site icinde yer alan, 500 m2 bahge igerisinde (arsa pay1) 3+1, 120 m= alanh
oldugu belirtilen 6-8 yaslanndaki villanin 75.000,-GBP (505.000,-TL) bedelle satilik
oldugu Ogrenilmistir, Ayrnica emlak ofisi yetkilisi ife yapilan gdriigmede tasinmazin
aylik minimum 300,-GBP (2.000,-TL) bedelle kiraya verilebilecegi belirtilmistir.

{m?2 satis degeri ~ 4,210,-TL) (m?2 kira dederi ~ 17,-TL)
Ilgilisi: Coldwell Banker Maximum Gayrimenkul ~ 0 (548) 863 59 15

9. Degerlemeye konu taginmazlarla ayni bdlgede, denizden yaklasik 200 metre igeride
yer alan, 700 m? arsa igerisine yaklagik 200 m2 kullanim alanl villanin yaklagik
200.000,-TL maliyet ile yapilabilecegi, 830.000,-TL bedelle ise kolaylikla satilabilecegi
bilgisi alinmistir.

(m?2 satis deferi ~ 4.150,-TL)
Hoilisi: Bdlge Arsa Sahibi ~ 0 (533) 861 12 18

Not : 1) Rapor tarihi itibariyle TCMB alis kuruna gére 1,-GBP = 6,7088 TL'dir.
2) Not: 1 Déniim: 1.339,20 m?, 1 Evlek: 334,80 m? ve 1 Ayak kare: 0,093 m%dir.
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KKTC'deki Bazi Oteller

TESiS ADI KATEGORi | BOLGE | KONAKLAMA ' y,vAK FivaT:
SEKLI
Merit Lefkosa Hotel 5 Yildiz Lefkosa Kahvalti Dahil 405,-TL
Hilton Cyprus 5 vildiz Lefkosa Kahvalt: Dahil 715,-TL
Golden Tulip Hotel 5 Yildiz Lefkosa Kahvalt| Dahil 450,-TL
Deniz Kizi On a Sandy 4 Yild & 50 71
Hdiz irne i -
Beach Yarim Pansiyon ’
Elexus Hotel Resort - Girne Uitra Hersey 685,-TL
Dahil
Limak Cyprus Deluxe
i - Bafra Ultra Hersey 885,-TL.
Hotel Dahil
Nuhun Gemisi Deluxe
- Bafra Ultra Hersey 685,-TL
Hotel Dabhil
Acapuico Beach Club & .
5 Yildiz Girne Hersey Dahil 510,-TL
Resort Hotel
Cratos Premium Hotel - Girmne Tam Pansiyon 550,-TL
Merit Crystai Cove Hotel - Girne Ult"% Hhe_;'sey 695,-TL
ahi
Salamis Bay Conti - Magosa UItrg HI_?:'SEY 390,-TL
ahi

KKTC’'deki Bazi Casinolar

Bolgede; Cratos, Acapulco, Mercure, Celebrity, Deniz Kizi, Dome, Jasmin Court,

Rocks, Merit, Elexus, Viva ve Les Ambassadeurs Casinolan bulunmaktadir.
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6. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECI

6.1 DEGERLEME YONTEMLER}

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir degerlemeye ulagabilmek amaciyla, bir
veya birden ¢ok degerleme yaklagimi kullanidabilir.

Bu cergeve kapsaminda tanimlanan ve aciklanan U¢ vyaklasim dederlemede
kullanitan temel yaklagimlardir. Bunlann timi ekonomi teorisinde gecen fiyat dengesi,
fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yéntem ile giivenilir bir
karar Gretebilmek icin yeterli sayida gergeklere dayali veya gé&zlemlenebilen girdinin
mevcut olmadigt hallerde, birden ¢ok sayida dederleme yaklagimi veya yéntemi
kullandmasi dzellikle tavsiye edilir.

Pazar Yaklasmmi

Pazar yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, dederleme konusu varikia fiyat
bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmall olarak belirlenmesini
satjlar.

Pazar yaklasiminda atiimasi gereken ilk adim, ayni veya benzer vardiklar ile ilgili
pazarda kisa bir silire dnce gergeklesmis olan iglemlerin fiyatlanmin g6z 6ninde
bulundurulmasidir. Eger az sayida islemn olmussa, bu bilgilerin gegerliliini saptamak ve
kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayn varliklara ait islem géren veya
teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullart ile deder esast
ve degerlemede yapilan tOm varsayimlar arasindaki farklihklar yansitabilmek amaciyla,
baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri (zerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir.
Aynca dederlemesi yapilan varlik ile dijer islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik
veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkiliklar olabilir.

Gelir Yaklasim

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislannin tek bir
cari sermaye degerine donlstlriimesi ile belifenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yaradi émrl boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve
degeri bir kapitalizasyon sireci araciigiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, geliferin uygun
indirgeme oranlan uygulanarak bir sermaye toplamina donistiriimesidir. Gelir akisi, bir
sdzlesme veya sézlesmelere dayanarak veya bir sézlesme lligkisi icermeden yani varlidin
elde tutulmas) veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen kérlardan turetilebilir. Gelir
yaklagimi kapsaminda kullanilan yontemler asadidakileri igerir:

« Tim risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine

uygulandid gelir kapitalizasyonu,

» Bir indirgeme oraminin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandid

{bunian gincel bir dedere indirmek icin) indirgenmis nakit akisi,
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¢ Cesitll opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimu, bir yOkimlUlik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari
dikkate alinarak, ylkumlllUklere de uygulanabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yakiagimi, gdsterge nitelifindeki dederin, bir alictnin, belli bir varlik igin,
ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska
bir varlifi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla belidenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicmin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissiziik, risk
gibi etkenfer sz konusu olmadikca, dederlemesi yapilan varifa o&deyecedi fiyatin,
esdeder bir varlgin Ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla oimayacadi
ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklann cazibesi, yipranmis veya demode
olmalan nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dlsiiktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken
deder esasina bagh olarak, alternatif varigin maliyeti (zerinde diizeltmeler yapmak
gerekebilir.

6.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Sermaye Piyasasi Kuruluhun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 saylh “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlart Hakkinda Teblid”i dogrultusunda Uluslararasi
Degerleme Standartlari UDS 105 Degderleme Yaklagimi ve Yéntemleri Madde 10.4%e gére
“Dederleme cahsmasinda yer alan bilgiler ve gartlar dikkate alindifinda, ézellikle tek bir
yéntemin dogruluguna ve glivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldudu hallerde,
degerlemeyi gergeklestirenlerin bir varlidin dederlemesi icin birden fazla degerleme
yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, dederlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve
yéntemleri kullanmayi da géz 6niinde bulundurmasi gerekli gériilmekte olup, 6zellikie tek
bir ybntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayal) veya
gézlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir dederin belirlenebilmesi amaclyla
birden fazla dederleme yaklagimi veya yéntemi gerekli goriliip kullanilabilir, Birden fazla
degerleme yaklasimi veya yénteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla
yontemin kullanilcigr hallerde, séz konusu farkll yaklasim veya yéntemlere dayall deder
takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz
edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastinlma sirecinin
dederlemeyi gergeklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli gériilmektedir.

Bu calismamizda taginmazlann pazar dederinin tespitinde bdlgede yeterli sayida
emsal bulunmasi sebebiyle sadece pazar yaklagimi yéntemi kullarnilmistir.
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7. BOLOM GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERI
TESPITI

7.1 PAZAR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu ybntemde, yakin ddnemde pazara gikanlmis ve satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢ercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu taginmaz igin m2 birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blylklik, imar durumu ve fiziksel 6zellikleri gibi kriterler
dahilinde karsilagtinlmis, emlak pazarinin giincel dederlendirmesi igin emlak pazarlama
firmalan ile gérigllmus; aynica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanitmistir.

MSALLERIN ANALIZi

Taginmazin pazar degerinin tespitinde pazarda bulunan emsal tasinmazlarin sahip
olduklan olumlu, olumsuz ve benzer tzelliklere gére karsilagtirimasi ve uyumlastiriimasi
yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal tasinmazlar; konum / lokasyon, bly(ikliik, imar
durumu, yapilagsma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda dederlendirilmistir.
Degerlendirme kriterleri ise gok kotii, kotd, kotii-orta, orta, iyi-orta, iyi ve cok iyi olarak
belilenmistir. Asagidaki tabloda bu kriterlerin puaniama araliklan sunulmus olup ayrica
bliyiklik bazindaki dederlendirmeler de asadidaki tabloda yer almaktadir. Puan araliklan
mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde edilmistir.

Oran Araligs
Cok Koéti Cok Bilyiik % 20 izeri
Koti Biylik % 11 - % 20
Orta Kotl Orta Biiyiik % 1-%10
Benzer Benzer % 0
Orta Iyl Orta Klgik -% 10 - (-% 1)
lyi Kiigiik - % 20 — (-% 11)
Cok lyi Cok Kiiglik - % 20 Uzeri
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Arsa Emsal Analizi (Kara Tarafr 0 -5.000 m2 Araligindaki Degerlemeye Konu
Parsellerin Analizi)

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5 Emsal 6
Yiizélciimii (m?) 9,743 39.506,40 16,070,40 80.352 65.562 669
m?” Birim Satis 205 130 175 135 120 320
Degeri (TL)
Turizm- Turizm-

tmar durumu e Konut Konut Tanm Alani Konut Konut
Yapilasma sarti Benzer Benzer Benzer o= Benzer Benzer

. Tam Tam Tam Tam Tam Tam
Milkiyet Durumu |  yiiver | Malkiyet | Milkiyet | Malkiyet | Malkiyet | Malkivet
Lokasyon i N
Diizeltmesi % 10 % 0 % 0 % 5 % 5 % 20
Bilyiikliik /
Fiziksel Ozellik % 0 % 10 % 5 % 10 % 10 - % 20
Diizeltmesi
g“g:;,'t’n':;:'i““ % 0 % 5 % 5 % 25 % 0 % 5
Yapilasma Sarti
Diizeltmesi % 0 % 0 % 0 % 5 % 0 % 0
Pazariik Payi - % 25 - % 25 - % 25 - % 25 - % 25 - % 25
Toplam Serefiye - % 35 - % 10 - % 15 % 20 - % 10 - % 60
Fark:
Ayarfanmig deger | ;o 115 150 160 110 130
(TL)
Ortalama Emsal
Degeri (TL) it

Bolgedekl gayrimenkuller yabanci para birimi Uzerinden pazarlanmaktadir. Son

dénemde déviz kurlanindaki hizh artigin  gayrimenkul dederlerine ayni oranda
yansimamasl dikkate alindidinda pazartik paylan yiiksek belidenmistir.

Emsal analizleri taginmazlann kira sézlesmesinden dogan hakk dikkate alinmaksizin
ozel milkiyete sahip parsellerin pazar dederinin tespitine yonelik olarak yapiirmstir.
Ancak tasinmazlar kira hakk: stzlesmesi ise 48 yil 2 ay slre ile Maya Turizm Ltd. Sti.
kullanimindadir. Rapor tarihi (31.12.2018) kalan kira hakk: siresi ise 37 yildir.

Tasinmazlarn 48 yil 2 aylik kira sdzlesmesinden dogan hakkin kalan stliresinin pazar
degeri arsa m2 birim degerinin 2/3'li oraninda kabul edilmis olup ~ 90,-TL {135,-TL x
2/3=) olarak hesaplanmistir. Tasinmazn kalan Ust hakki slresin icin belirlenen m? birim
arsa dederi ise ~ 70,-TL (90,-TL x 444/578=) olarak hesaplanmistir. 88/2 Kara taraft
kisminin m? birim degeri icin 70,-TL, ayn! hatta ve bir arka sirasinda yer alan daha diisiik
ylUzdicimune sahip parsellerin m? birim degerleri 50 ve 70,-TL aralidinda, sahil bandinda
yer alan parsellerin m? birim dederi igin ise 25,-TL takdir edilmistir-
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Ulasilan sonug:

Pivasa bilgileri ve dederleme sirecinden hareketle rapor konusu parsellerin
konumu, fiziksel 6zelligi ve mevcut imar durumu dikkate alinarak takdir olunan kira
sOzlesmesinden dodan hakkin kalan sliresinin pazar dederi asadidaki tabloda

sunulmustur.

TC' i n Araziler:
PARSEL YUZOLCUMU (KKTC N s m2
LoTMR (KKTC) Yiz6LCUMD | BIRIM Y;’:Ai'-g:%;‘;is
NO DONUM |EVLEK |AYAKKARE|  (m2) DEGERT U
(TL) ()
88{;;‘;’3 115.179,80| 70 8.063.000
88/2 Sahil Lk el e
tarafi 40.000,00| 25 1.000.000
88/ B j‘lah" 48 1 2800 64.876,80| 25 1,622,000
52/2 - 3 1.004,40| 65 65.000
53/2 ra 1 2700 585,9| 65 38,000
54 1 2 2.008,80] 60 121,000
46 5 1 2300 548,7] 50 27.000
86 1 2700 585,5| 25 15.000
87 11 2 15.400,80| 70 1,078,000
89 3 2500 1.236,90| 70 87.000
144 1 1 1.674,00] 70 117.000
145 12 3 17.074.80| 25 427.000
Fark - - 800 74,4 25 2.000
(12.662.000)
TOPLAM | 260.251,20 10 et

Not: 1) KKTC resmi kurumlarindan ahnan sifai bilgilere gére, KKTC Maliye Bakanlidrndan 49 yilligina
kiralanan arazilerde kiralama stzlesmesinin sinirll bir ayni hak oldugu, sézlesmenin tapuya
serh edilebildigi ve yeni diizenlemelerle birlikte bu hak Gzerinde yatirim amagl ipotek tesis
edilebildigi bilgisi ainmistir.

2) Bolge genelinde yapilan piyasa aragarmalarinda deerlendirmeye bu spesifik gsartlar haiz olup
emsal tutulabilecek kirallk veya devir edilecek bir arsa bulunamamigar.

3) 86 no'lu parsel {izerinde eski eser bulundudu imar paftalarnndan goriimds olup bu durum
degerlemede dikkate alinmistir,
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Ozel Miilkiyetli Araziler:

- s | m2 BIRIM | YUVARLATILMIS
PAFTA ADA |PARSEL Y”zg:.'%’"“ DEGERt | PAZAR DEGERI
(TL) (TL)

S31A15A4D 144 190 3.328,12 135 449.000,00
S31A15A4D 144 192 2.487,46 135 336,000,00
S31A15A4D 144 187 2.734,07 135 369.000,00
S31A15A4D 144 188 4.170,87 135 563.000,00
(1.717.000)
TOPLAM | 12.720,52 ~ 1,715,000

ontemi il il

KKTC Hukimeti'nden kiralanmig olan arazilerin pazar degeri: 12.660.000,-TL
Ozel miilkivetli arazilerin pazar deieM.u s eiececcensenrt 1,715.000,-TL olmak zere
Arazilerin toplam pazar degeri 14.375.000,-TL dir.

7.4. TASINMAZLAR ICIN SIRKETiMiz TARAFINDAN HAZIRLANMIS
SON UG YIL iICERISINDEKI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Tasinmaz igin sirketimiz tarafindan son (g yil icerisinde hazirlanmis gayrimenkul

degderleme raporu bulunmamaktadir.
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8. BOLUM SONUG

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen taginmazlann yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, fiziki 6zelliklerine, mevcut imar durumlarina ve gevrede yapilan piyasa
aragtirmalanna gére glnimiz ekonomik kogullan itibariyle toplam pazar ve kira

sbzlesmesinden dodan hakkinin pazar/devir dederi asagida tabloda sunulmustur.

TL usp

4 adet parselin pazar dederi ve kira
stzlesmesinden dogan hakkin 14.375.000 2.713.000
pazar/devir degerinin toplami

{*) Rapor tarihi itibariyle TCMB satig kuruna gére; 1,-USD = 5,2984 TL'dir.

Taginmazin KDV dahil toplam pazar dederi 16.962.500,-TL'dir. KDV oranmi % 18
olarak dikkate alinmistir.

Rapor konusu tasinmaziarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhi§i portféyiinde
Vigtirakler’”” altinda g@sterilmesinde herhangi bir sakinca olmadigi gériis ve
kanaatindeyiz. Kira sizlesmesinden dogan hakla ile ilgili sdzlesmelerin
yenilenmesi dnerilmektedir.

isbu rapor Ug¢ orijinal halinde dizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur, 31 Aralik 2018
(Ekspertiz tarihi: 25 Aralik 2018)

Saygilarimizla,

Mehmet AYIKDIR ayfun KURLj
Harita MlUhendisi Sehir ve Bolge Plancisi
Sorumlu Degderleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

ki:
INA tablotari
Konum krokileri ve uydu gériiniigleri
Fotograflar
Tasinmaz mal arastirma belgesi
4 adet taginmaz mal kogani
Devlet Emiak ve Malzeme Dairesi yazisi
Sehir Planlama Dairesi planlama onayl 6n onay belgesi
51/1 parselin mal sahibine iade edildigine dair Icisleri Bakanligi yazisi
Sizlesmeler
Parseller lzerinde gelistirilmesi planianan tesise ait vaziyet plani
Resmi gazete sureti ve emsal artirmina iliskin emirname maddesi
Kadastral planlar
Raporu hazirlayanlan taniticl bilgiler ve SPK lisans belgeleri érnekleri
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