PERA GAYRiMENK_UL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
PAY GERI ALIM PROGRAMI

1. AMAC VE KAPSAM

Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.$.’nin (Pera GYO ya da Sirket olarak anilacaktir)
sermayesini temsil eden paylarin, Sirket tarafindan Borsa istanbul A.S. (“Borsa”’)’den satin
alinmasina iliskin Pay Geri Alim Programi (“Geri Alim Programi” veya “Program”)’nin amaci; Pera
GYO’nun kendi paylarini Borsa’da satin almasina, satin alinan paylarin elden ¢ikarilmasina ve bu
hususlarin kamuya aciklanmasina iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

2. DAYANAK

Bu Program; Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”)nun 379 uncu maddesi, Sermaye Piyasasi Kanunu
(“SPKn.”)’nun 22’'nci maddesi, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun 03/01/2014 tarihli ve 28871
saylll Resmi Gazete’de yayimlanan [1-22.1 sayili “Geri Alinan Paylar Tebligi” (“Tebli§”) hikimleri ile
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 21/07/2016, 25/07/2016 ve 23/03/2020 tarihli duyurularinda yer verilen
hususlar dikkate alinarak hazirlanmistir.

3.  GERI ALIM PROGRAMINA iLiSKiN YETKILENDIRME

Geri Aim Programi’'na gore Sirket’in geri ahm yapabilmesi icin Sirket genel kurulunun yénetim
kurulunu yetkilendirmesi zorunludur. S6z konusu yetki, yonetim kurulu tarafindan hazirlanan isbu
Geri Am Programr’nin genel kurul toplantisinda onaylanmasi suretiyle verilir. Geri Alim Programi’nin
genel kurul toplantisinda onaylanmasi ile yetkilendirilen yonetim kurulu, bu yetkiyi kendisi
kullanabilecegi gibi, belirleyecedi gercek veya tuzel kisiler ile ilgili sirket organlarina da devredebilir.

Yonetim kurulu; genel kurulun onayini takiben, geri alim suresi boyunca, Geri Alim Programr’'nin
yurutilmesinde tam yetkilidir. Ekonomik ve ticari kosullarin, piyasa sartlarinin, Borsa’'daki islem
hacimlerinin ve/veya Sirket'in finansal durumunun vb. uygun olmamasi halinde, Sirket yonetim
kurulu Geri Alim Programi’'ni hi¢ baslatmayabilecegi gibi, devam eden Geri Alim Programi’nin sona
erdirilmesi konusunda da yetkilidir. Geri Alim Programi dahilinde farkli zamanlarda, bir veya birden
fazla kez geri alim yapilabilir.

Geri Alim Programr’nin onaylanacagi genel kurul toplantilarinda, TTK’'nin 418 inci maddesinde
yer alan toplanti ve karar nisaplari uygulanir.

4. GERIi ALIM PROGRAMININ ESASLARI
Geri Alim Programi’nin unsurlari asagidaki sekilde dizenlenmisgtir;

a. Geri alimin amaci: Digsal faktorlerin olumsuz etkisiyle, Sirket'in Borsa’daki fiyat hareketleri
neticesinde olusan Sirket Degeri, belirli ddnemlerde fiili performans sonuglarinin gerektirdigi
“gercek” Sirket Degeri’nin altinda kalabilmektedir. Bu tip 6zellik arz eden dénemlerde Sirket'in
kendi paylarini satin almasi, diger tim yatirim alternatiflerine goére daha iyi bir yatirim tercihi
haline gelebilmektedir. Genel kurulun tanidigi yetki ile Geri Alim Programi suresi icerisinde
Borsa’da olusacak fiyat hareketlerinin takip edilmesi ve sartlar olustugunda Sirket’in kendi
paylarini Borsa’dan satin almak suretiyle yatinm yapabilmesi amaglanmaktadir.

b. Varsa Geri Alim Programr’nin uygulanacagi siire: Geri Ahm Programr’nin suresi, Geri Alim
Programi’'nin onaylandidi genel kurul tarihinden itibaren azami 3 yildir.



c. Geri alima konu azami pay sayisi: Tebli§’'in 9’unce maddesi uyarinca geri alima konu
paylarinin nominal dederi, var ise daha dnceki alimlar dahil Sirket ¢ikarilmis sermayesinin
%10’unu asamaz.

SPK’nin muhtelif tarihlerde yayinlamis oldugu duyuru ve ilke kararlar icerisinde, geri alima
yoénelik dizenlemeler de dikkate alinarak yonetim kurulu karari ile bu sinir agilabilir. Bu sinir agilarak
islem yapilmasi durumunda, islemleri takip eden ilk genel kurul toplantisinda ortaklara bilgi verilir.

d. Geri aima konu azami pay sayisina ulagilmasini takiben programin sonlandirilacags:
Geri alima konu azami pay sayisina ulasiimasi durumunda Geri Alim Programi sona erdirilir.

e. Geri alima konu paylar icin belirli bir gostergeye endekslenerek oransal veya sabit
olarak belirlenen alt ve ust fiyat limitleri ile fiyatin duizeltiimesini gerektirecek
islemlerin gerceklesmesi durumunda bu hususun nasil dikkate alinacagi: Paylarin geri
alimlarinda “alt fiyat limiti” 1 kurustur. Paylarin geri aliminda “Ust fiyat limiti” ise Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda en son kamuya aciklanan konsolide finansal durum tablosunda
yer alan 6zkaynaklarin, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesine boliinmesi suretiyle bulunacak “pay
defter degeri” tutarinin %50 fazlasidir.

Mevcut fiyat seviyesinin Sirket faaliyetlerinin gercek performansini yansitmadigi durumlarda,
yeni bir yonetim kurulu karari alinarak alt ve Ust fiyat limitleri revize edilebilir. Bu sekilde revize edilen
fiyat ile islem yapilmasi durumunda, islemleri takip eden ilk genel kurul toplantisinda ortaklara bilgi
verilir.

Pay fiyatinin dlzeltilmesini gerektirecek islemlerin gergceklesmesi durumunda, belirtilen alt ve
st fiyat limitleri, Borsa Istanbul diizenlemeleri ¢gercevesinde dizeltilecektir.

f. Belirlenmigse program siiresince geri alinan paylarin satis esaslari (elden gikarilmasi
velveya itfa edilmesi): Geri alinan paylar ile bu paylar nedeniyle edinilmis bedelsiz paylar
Teblig’in 9’uncu maddesinin birinci ve Uguncl fikrasindaki sartlara uymak sartiyla suresiz
olarak elde tutulabilir.

Geri alinan paylarin satisi Yonetim Kurulu’'nun program siresi icerisinde alacagi karar ile
belirleyecegi tarihlerde yapilabilir. Yonetim Kurulu, geri alinan paylarin tamamini elden
cikarmaksizin satiglari sonlandirmakta yetkilidir.

g. Geri alim icin ayrilan fonun toplam tutari ve kaynagi: Geri alim islemlerinde Sirket
varliklari veya nakit akimlarindan saglanan gelirler kullanilabilecektir. Tebligin 9’uncu
maddesi uyarinca geri alima konu paylarinin nominal degeri, var ise daha énceki alimlar dahil
Sirket ¢ikariimis sermayesinin %10’unu asamaz. Bununla birlikte Geri alinan paylarin toplam
bedeli, Kurul dizenlemeleri ¢ergevesinde kér dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin
toplam tutarini asamaz. Geri alim programi gergevesinde gergeklestirilecek geri alim islemi
Oncesinde, Kurul dizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis ve genel kurulda onaylanmis
son yillik finansal tablolar tGzerinden s6z konusu sarta uyum saglanmasinin temini yénetim
kurulunun sorumlulugundadir.

SPK’nin muhtelif tarihlerde yayinlamis oldugu duyuru ve ilke kararlari igerisinde geri alima
yonelik duzenlemeler de dikkate alinarak yonetim kurulu karari ile bu sinir agilabilir. Bu sinir agilarak
islem yapilmasi durumunda, islemleri takip eden ilk genel kurul toplantisinda ortaklara bilgi verilir.

h. Geri alinan ve halen elden g¢ikariimamig olan paylarin sayisi ve sermayeye orani ile
varsa bir 6nceki programin sonuglari: Yonetim Kurulu’nun, Teblig ve SPK’nin 14/02/2023
tarih ve 9/177 sayili ilke karari ile yaptigi duyuru gergevesinde, 14/04/2023-08/05/2024
tarihleri arasinda, Sirket sermayesinin %2,519’'una denk gelen 3.590.529 adet Pera GYO
payi geri alinmistir. Alinan paylar Sirket hesaplarinda tutulmaktadir.



i. Geri Alim Programr’nin ortakligin finansal durumu ve faaliyet sonuglar uzerindeki
muhtemel etkilerine iligskin agiklamalar: Geri Ahim Programi kapsaminda, Sirket'in nakit
ve/veya nakit benzeri varliklarinin bir bélima, Sirket'in kendi paylarinin iktisap edilmesinde
kullanilacaktir. Bu gercevede, geri alim programinin Sirket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuglari Uzerinde 6nemli bir etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir.

j- Geri Alim Programi kapsaminda varsa geri alimda bulunabilecek bagh ortakliklara
iligkin bilgiler: Yoktur.

k. Yillik ve son li¢ aydaki en yiiksek, en diisiik ve agirhikh ortalama pay fiyati bilgisi:

05/04/2024 tarihi itibariyla, yilhk ve son Ug aydaki en dusuk, en yiksek ve agirlikli ortalama pay
fiyati (TuUrk Lirasi) bilgileri su sekildedir;

(a) Yilhk;

En dlsuk pay fiyati: 5,95 TL

En ylksek pay fiyati: 25,46 TL
Agirlikh ortalama pay fiyati: 12,55 TL

(b) Son 3 aylik;

En dusuk pay fiyat: 17,73 TL

En yuksek pay fiyati: 25,46 TL
Agirlikli ortalama pay fiyati: 21,81 TL

I. Varsa iligkili taraflarin bu islemden saglayacag: faydalar: iliskili taraflarin bu islemden
saglayacagi 6zel bir fayda bulunmamaktadir.

5.  GERI ALINAN PAYLARA iLiSKIN iSLEM SINIRLARI

Sirket'in Teblig hikumleri gergevesinde geri alinan paylarinin nominal degeri, daha onceki
alimlar dahil ¢ikarilmis sermayesinin % 10’'unu asamaz. Geri alinan paylardan Geri Alim Programi
suresince elden ¢ikarilanlar bu oranin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinmaz.

Sirket'in geri alinan paylari Borsa’da islem goéren nitelikte olur ve geri alim islemleri yalnizca
Borsa’'nin Sirket paylarinin islem gérdigu pazarinda gergeklestirilir.

Geri alinan paylarin toplam bedeli, Kurul dizenlemeleri ¢ergevesinde kar dagitimina konu
edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini asamaz. Geri Alim Programi gergevesinde gergeklestirilecek
geri alim islemi dncesinde, Kurul duzenlemelerine uygun olarak hazirlanmis ve genel kurulda
onaylanmis son yillik finansal tablolar Gzerinden s6z konusu sarta uyum saglanmasinin temini
yonetim kurulunun sorumlulugundadir.

6. GERI ALIM VE SATIM iSLEMLERININ YAPILAMAYACAGI HALLER

Sirket'te aciklanmasi ertelenmis i¢sel bilgiler olmasi durumunda, Teblig kapsaminda herhangi
bir geri alim veya satim iglemi yapiimaz.

Sirket'te sermaye artirrmi yapilmak istenmesi durumunda, sermaye artirimina iligkin yénetim
kurulu karari alindidi tarinten sermaye artirnm islemlerinin tamamlandigi tarihe kadar, Teblig
kapsaminda bir geri alim veya satim iglemi yapilamaz.



7. ISLEM SINIRLAMALARI

Sirket yonetimi, Program suresince Teblig'in 11 inci maddesinde duzenlenen iglem
sinirlamalarina uyum saglanmasi hususunda en iyi gayreti gosterir.

8. KAMUYU AYDINLATMA

Sirket yonetimi, geri alim islemlerine iliskin olarak, Teblig’de ve ilgili mevzuatta yer alan “kamuyu
aydinlatma” dizenlemelerine uyuma 6zen gosterir.

9. BILGI SUISTIMALI VEYA PiYASA DOLANDIRICILIGI SAYILAMYAN HALLER

Sirket yonetimi, geri alim iglemlerine iligkin olarak, Teblig'de ve ilgili mevzuatta yer alan “bilgi

suistimali” veya “piyasa dolandiriciligl” sayilmayan haller diizenlemelerine uyuma 6zen gésterir.

10. ISLEM ESASLARI
Sirket yonetimi, geri alim islemlerine iliskin olarak, Teblig’”de yer alan “islem esaslari”
dizenlemelerine uyuma 6zen gdsterir.

11.  GERIi ALINAN PAYLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Geri alinan paylarin muhasebelestirimesinde Kurulun finansal raporlamaya iligkin
dizenlemeleri ile Tlrkiye Muhasebe Standartlari / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari esas
alinir.

Geri alinan paylarin geri alim bedeli kadar yedek akge ayrilarak 6z kaynaklar altinda kisitlanmig
yedek olarak siniflandirilir. Geri alinan paylarin ve s6z konusu yedek akcelerin finansal tablolarda
go6sterimi Kurul tarafindan ilan edilen formatlar uyarinca yapilir. Bu fikra kapsaminda ayrilan
yedekler, geri alinan paylar satildiklari veya itfa edildikleri takdirde geri alim de@erlerini karsilayan
tutarda serbest birakilir.

12.  YURURLUK
isbu Geri Alim Programi, 28/04/2024 tarihinde yapilacak genel kurulun onay ile yirirliige girer.
13. YURUTME

isbu Geri Alim Programr’nin yliriitmesinden ydnetim kurulu sorumludur.



