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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 12.04.2022, rapor no: OZL-202200024 tir.

1.2 DEGERLEMENIN AMACI-DEGERLEMESi YAPILACAK VARLIGIN TANIMLANMASI
Bu rapor; Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Simer Mahallesi, 6226 ada 1 Parsel numarasinda kayitl A

blok, “Alisveris Merkezi” vasifli tasinmazin c¢atisinda GES kurulacak kismin Tirk Lirasi cinsinden
toplam kira degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI
Gayrimenkul Degerleme Uzmani: Muzaffer ULUSCU — SPK Lisans No: 409550

Gayrimenkul Degerleme Uzmani: Serdar ETiK — SPK Lisans No: 402403
Sorumlu Degerleme Uzmani: Esra BASCINAR GULBAS — SPK Lisans No: 400488

1.4 DEGERLEME TARiHi
Degerleme tarihi 07.04.2022’dir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESi TARIH VE NUMARASI
is bu rapor 25.03.2022 tarihli 2022/002 numarali sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN Kl;lRUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA ILISKIN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 62.2 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig eki
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
01.02.2017 tarih Seri II-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda, 2 (iki) niisha ve Tirkge olarak tanzim
edilmistir.

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRiLEN SINIRLAMALAR

Bu rapor, Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. ile karsilikli olarak imzalanmis 25.03.2022 tarihli
2022/002 numarali s6zlesmeye istinaden, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanan kira
degeri tespit raporudur. Degerleme ¢alismasinda musteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SiRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin sirketimiz tarafindan daha 6nce 06.11.2015 tarih ve OZL-
201500087 numarali rapor, 12.12.2016 tarih ve 0ZL-201600130 numarali rapor ile 04.12.2017 tarih

ve 0ZL-201700126 numarali rapor hazirlanmistir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER
Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 UYGUNLUK BEYANI
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIIl, No: 62.2 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig eki
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i
dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve
sirketimizin higbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarimiz veya 6n yargimiz bulunmadigini,

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin niteligi konusunda daha énceden
deneyimli oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz
oldugunu,

Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz Gcretin tasinmazin degeri ile bir
ilgisinin olmadigini,

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina goére gerceklestigini, raporda
belirtilen kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini beyan
ederiz.
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BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BiLGILERI
BiLGi GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S., 11.07.2011 Tarih ve 7855 Sayih Ticaret Sicil Gazetesi’'nde sirket ana
sOzlesmesine gore “yirirlikteki mevzuat cercevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi vb.
kuruluslara ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayal hak ve faydalar ile
makine, techizat, vb. mallarin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye
yonelik raporlari diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢alismalarini sunmak ve problemli durumlarda goéris
raporu vermek” olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaci ile 270.000,00-Tirk Lirasi sermaye
ile kurulmus, halihazirda sermayesi 1.000.000,00-Tirk Lirasi’dir. Sirket, T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 02.12.2011 tarih ve 11/539 sayili kararina istinaden SPK mevzuati
cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir. Ayrica sirkete, T.C Basbakanlik
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun (BDDK) 02.08.2012 tarih ve 4887 sayili, Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik karari
uyarinca; "Gayrimenkul, Gayrimenkul Projesi veya gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir
tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, uluslararasi alanda kabul gérmis
degerleme standartlari ¢ergevesinde takdir etmek, gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasi niteligindeki
makine ve techizatlarin yerinde tespitini yaparak deger takdirinde bulunmak, gayrimenkul ve
gayrimenkule bagl haklara iliskin hukuksal, mali ve bilimsel danismanlik yapma” konularinda hizmet
etme yetkisi verilmistir.

Faaliyetlerini istanbul Merkez ofisi, Adana, Ankara, Gaziantep, Giresun, izmir Subeleri, kadrolu ve
sozlesmeli ¢ozim ortag olarak Tirkiye'nin farkli bdlgelerine yayilmis birimleri vasitasiyla
sirdirmekte olan Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S. Tiirkiye genelinde bankalara, kamu kurumlarina,
belediyelere, sirket ve holdinglere degerleme hizmeti vermektedir.

Sirketimiz, Kozyatagl Mahallesi, Kaya Sultan Sokak, No:77, D:8 Kozyatagi-Kadikoy / Istanbul adresinde
hizmet vermektedir.

Telefon: 0216 4102678, Faks: 0216 4102679

2.2 MUSTERI BILGILERI
PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi

Esentepe Mahallesi Bilyiikdere Caddesi Blok No:193 i¢ Kapi No:2 Sisli / ISTANBUL
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2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI VE GEGCERLILiK KOSULLARI
2.3.1 PAZAR:
Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip

satildigi ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri
Uzerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz
talep iligkisi ve fiyati belirleyen diger etkenler ile birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu
kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyac ve istegine gore tepki verecektir.

Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildigi haliyle pazar, degerlenen varligin veya
yikumlaligiin degerleme tarihi itibariyla serbest bir sekilde el degistirdigi ve glincel sahibi de dahil
olmak Uzere bu pazardaki katilimcilarin ¢ogunlugunun serbest olarak erisebildikleri bir pazar
anlamina gelmektedir.

Pazarlar, cesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda siirekli bir dengenin kuruldugu
miikemmellikte nadiren islemektedir. Pazardaki yaygin aksakliklar arasinda arz dengesizligi, talepte
ani dusls ve yulkselisler veya pazar katilimcilari arasindaki asimetrik bilgilendirme gorilir. Pazar
katihmcilari bu aksakliklara tepki verdiklerinden, bir pazar belirli bir zamanda dengesizlige neden olan
herhangi bir degisime karsi kendini uyarlayabilir. Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen
bir degerleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacagl varsayimina dayanan dizeltilmis veya
uyarlanmis fiyattan ziyade, degerleme tarihi itibariyla ilgili pazardaki kosullari yansitmalidir.

2.3.2 PAZAR DEGERI:

Pazar degeri, bir varlik veya yukimlaligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak
tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Uzerinden gerceklestirilmektedir.

- Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.

- Takdir edilen pazar degeri degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine
ozguddr.

isbu degerleme raporundaki deger esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal

bir el degistirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.
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BOLUM 3

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BIiLGILERI

3.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGiLERIi TAPU KAYITLARI

6226 ADA 1 PARSEL

iLi DENIZLI

iLCESI : | MERKEZEFENDI
MAHALLESI : | SUMER

KOYU -

SOKAGI -

MEVKii -

SINIRI PLANINDADIR

PAFTA NO M22a22b2d

ADA NO 6226

PARSEL NO 1

YUzOLcUMU : | 47.709,00

ANA TASINMAZ | )
NITELIGT 4 BLOKLU NATAMAM BIiNA VE ARSASI

A BLOK 1 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI :| ALISVERIS MERKEZI

ARSA PAYI :135736/47709

BLOK NO SIA

KAT NO : | ZEMiIN+1.BODRUM+2.BODRUM+3.BODRUM
BAG. BOL.NO 11

EKLENTISI -

CiLT 1143

SAHIFE 114242

TARIH :127.02.2018

YEVMIYE 114736

MALIK ' | PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI (1/1)

3.2 GAYRIMENKULUN TAKYiDAT BiLGIiLERi

Rehinler Boliimii:

Serhler Boliimii:

yevmiye nolu.)

- Kayit bulunmamaktadir.

6226 ADA 1 PARSEL

Misteriden temin edilen ve TKGM sisteminden 10.03.2022 tarihinde alinmis olan degerleme
konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi rapor ekinde yer almakta olup; anilan belgeye gore
tasinmaz lGzerinde asagida detaylari verilen kayitlar bulunmaktadir.

-21.001.560 YTL BEDEL KARSILIGINDA KiRA SOZLESMESI VARDIR. (05-09-2008 tarih, 17485

- KIRA SERHININ SURESININ KISALTILMASI.05/09/2008 TARIH VE 17485 YEVMIYE NUMARALI
KIRA SERHIi TADIL EDILMISTIR. (01-11-2010 tarih, 20844 yevmiye nolu.)
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Beyanlar Boliimii:
- Yonetim Plani: 19/02/2018 (Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (27-02-2018 tarih, 4736
yevmiye nolu.)

- Otopark bedeline iliskin taahhiitname bulunmaktadir. ( Sablon: Otopark Bedeline iliskin
Taahhitnamenin Bulundugu Belirtmesi) (26-01-2015 tarih, 2035 yevmiye nolu.)

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

- Kayit bulunmamaktadir.

3.2.1 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi, VARSA s0z
KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDIiGi
HAKKINDAKI GORUS

Misteriden temin edilen ve TKGM sisteminden 10.03.2022 tarih, saat: 09:15’te alinmis olan
degerleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi rapor ekinde yer almakta olup; anilan belgeye gére
tasinmazin lzerinde kira serhi ve otopark bedeline iliskin taahhitname bulunmaktadir. Tasinmaz
Uzerindeki kira sozlesmesi serhlerinin tasinmazin degerine olumsuz bir etki etmeyecegi
diuslintlmektedir.

3.3 iLGiLi BELEDIYEDE YAPILAN iNCELEMELER

S6z konusu tasinmaz tapu sicilinde; PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi adina
kayith olup, 6226 ada, 1 parsel nolu, 4 BLOKLU NATAMAM BIiNA VE ARSASI nitelikli ana tasinmaz
tizerinde, A Blok, 1 nolu “ALISVERIS MERKEZI” niteliginde ve 27.02.2018 tarih ve 4736 yevmiye
numarasi ile Denizli, Merkezefendi, Simer Mahallesi, 43 cilt ve 4242 sayfada tescillidir. Son (g yilda
bir milkiyet degisikligi olmamistir. Merkezefendi Belediyesi imar Midirligi’nden alinan 1/1000
Olcekli revizyon imar plani 6rnegi ekte verilmistir. Buna gore; 6226 ada 1 numarali parsel, 1/1000
olcekli Merkezefendi Uygulama imar Plani kapsaminda “Ticaret Alani”nda yer almakta ve Emsal:1.60,
Hmaks: Serbest sartlarinda yapilasmaya uygundur. Ayrica tasinmaza ait plan notlari asagidaki gibidir;

Plan Notlari;

e Ticaret alani olarak ayrilan yapi adalarinda, 9,50 m ve daha dar yollara cepheli parsellerin
zemin katlari, istenildigi takdirde bodrum ve zemin katlarda arka bah¢e mesafesini
doldurmaksizin konut alani olarak kullanilabilir. Ancak otopark ihtiyaci zemin katin ticaret
oldugu varsayilarak hesaplanmalidir. (08.11.2013 T. 666 S.B.M.K.)

e Plan ve plan hikimlerinde acik¢a belirtilen bir hiikim yoksa ticaret alani olarak ayrilan yapi
adalarinda istenildigi takdirde bodrum ve zemin katlarda arka bahge mesafesini
doldurmaksizin Ust katlar konut alani olarak kullanilabilir. (08.11.2013 T. 666 S.B.M.K.)

e *Plan ve plan notlarinda bina kutlesi / yapi nizami / TAKS ve emsalden hicbiri tanimlanmayan
ticaret alanlarinda yer alan parsellerin mevcut enclimence onaylanmis birkag parselden
olusan kitlelerin boyu 30 metre Ustlinde ise bitisik bitisik nizam, 30 m ve altinda ise ayrik
nizamdir. (11.07.2013 T. Ve 438 S.B.M.K.)

e KAKS (Emsal): 1,60
e Hmax: Serbest

e Blok boylari ve yapilarin i¢ ylikseklikleri serbesttir.
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e Bahcge cekme mesafelerinde site glivenlik ve yonetimi ile otopark rampalari yapilabilir.

e Arsasinirindan 5 m’ye kadar zemin kat altinda bodrum acilabilir.

e Otopark ve yaya yollarinin zemini altinda yapilar arasinda otopark baglantisi ve otoparklar
diizenlenebilir.

o Acik otoparklara ait 6 m2’yi gegmeyen PVC, aliminyum, ahsap vb. malzemelerden yapilan
tasinabilir cinsten kabinler icin insaat ruhsati ve iskan ruhsati aranmaksizin agma ve ¢alisma
ruhsati verilebilir. (06.06.2007 T. ve 288 S.B.M.K.)

e 2009 yihnin Temmuz ayindan itibaren yapilan ve yapilacak olan yol genislemeleri ile ilgili plan
degisikliklerinden etkilenen parsellerde; mevcut ruhsatli bina varsa binaya ait kazanilmis
haklar bina yikilincaya kadar sakl kalir. Mevcut bina yikilip yerine yeni bina yapilmasi halinde
yola terk ve / veya ihdas islemi yapilmadan kati ruhsat verilemez. (10.11.2009 T. ve 853
S.B.M.K.)

e Belediye sinirlari ve mucavir alanlari iginde, her tirli akaryakit ile sivilastiriimis petrol gazi
(LPG) ve sivilastirlmis dogalgaz (LNG) istasyonlarinin kurulacagi alanlarin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarina “Akaryakit Satis ve LPG ikmal
istasyonu” olarak islenmesi sarttir. (07.01.2010 T. ve 66 S.B.M.K.)

e Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nn 17. Maddesinde belirlenen bina cephe sartlarinda % 10
esneklik saglanacaktir. S6z konusu esneklik sarti tevhid — ifraz sonucu ve / veya 18. Madde
uygulamasi olusturulacak yeni parseller icin gegerli degildir. (B.M.nin 08.09.2011 T. 678
S.B.M.K. ile)

e 10.02.2010 tarih ve 132 sayili Belediye Meclis Karariyla; “kent siliietini bozucu yapilasmanin
engellenmesi icin prefabrik celik sistem veya sokillp takilabilir malzemeden yapilarin yapilip
yapilmamasi hususunda; konut alanlari harig, imar duurmunda verilen kat adetlerinden diisiik
katta yapi yapilmak istendiginde ve emsale tabii alanlarda emsal hakkinin tamami
kullanilmadigi takdirde belediyenin belirledigi komisyon tarafindan projeler incelenerek
karara baglanilacaktir” Karari alinmistir.

e Ticaret alaninda 6n bahce mesafesinde Siimerbank tesislerini simgeleyen anit, meydan ve
sergi alanlari yapilabilir.

e Belirtiimeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili ydnetmelik hitkkiimleri gecerlidir.

Son g yilda taginmazin imar durumunda da herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.3.1 MERKEZEFENDi BELEDIYESi iIMAR MUDURLUGU ARSiVINDE TASINMAZA AiT iSLEM
DOSYASINDA YAPILAN iNCELEMELER

Merkezefendi Belediyesi imar Midirliigiinde yapilan arastirmada, 6226 ada, 1 numarali parsel
Uzerinde bulunan A blok Alisveris Merkezi icin dlizenlenmis;

-bila sayili onayl mimari proje,

-10.09.2007 tarih ve 848/43 no’lu 172.647,14 m? insaat alani icin tanzim edilmis yeni yapi ruhsati,
-21.05.20009 tarih ve 874/19 no’lu 136.925 m? insaat alani icin tanzim edilmis tadilat ruhsati,
-21.10.20009 tarih ve 886/05 no’lu 107.002 m? insaat alani i¢cin tanzim edilmis tadilat ruhsati,

-08.03.2010 tarih ve 895/19 no’lu 107.002 m? insaat alani icin tanzim edilmis Y.den Deg — Mt. Deg.
icin tanzim edilmis yeni yapi ruhsati,
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-26.11.2010 tarih ve 915/13 no’lu 107.794,06 m? alanli insaat i¢in tanzim edilmis tadilat ruhsati,

-15.07.2011 tarih ve 941/04 no’lu 107.794,06 m? alanli insaat igin tanzim edilmis tadilat ruhsati,

-08.08.2011 tarih ve 991/18 no’lu 107.794,06 m? alanh insaat igin tanzim edilmis yapi kullanma izin
belgesi gorilmastir.

15.07.2011 tarih ve 941/04 no’lu tadilat ruhsati ile 08.08.2011 tarih ve 991/18 no’lu yapi kullanma
izin belgesi yapi sinifi 5, yapi grubu A olan zemin alti 3 kat, zemin Uzeri ise 1 kat olan toplam 4 katli
bina icin tanzim edilmistir. A blok tamamlanmis olup faal halde alisveris merkezidir. Belediye islem
dosyasi ve ilgili birimden alinan bilgiye gore, tasinmaza iliskin yapi tatil tutanagi, enclimen karari vb.
herhangi bir olumsuz bir belge bulunmamaktadir.

3.3.2 YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI| DENETIM
KURULUSU VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BIiLGI

Proje blinyesindeki A Blok i¢in yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup yapi denetim firmasi ile
iliskileri tamamlanmistir. Proje blinyesindeki B, C ve D bloklarin yapi ruhsatlari {izerinde yapilan
incelemelerde yapi denetim islerinin Yon Yapi Denetim Sirketi tarafindan yapilmis oldugu
anlasiimistir.

# YOn Yapi Denetim Sirketi: Sirakapilar Mah. Saltak Cad. No:57 K:4 Merkezefendi (V.D.:983 041 41 29)

3.3.3 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK
MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemeye konu A blok 1 nolu tasinmaza ait mimari proje, yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin
belgesi bulunmakta; yapi anilan resmi belgelere uygun sekilde insa edilmistir.

3.4 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN VARSA SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
iMAR DURUMUNDAKI DEGIiSIKLIKLER

3.4.1 MULKIYET DURUMUNDAKIi DEGIiSiKLIKLER

Musteriden temin edilen ve TKGM sisteminden 10.03.2022 tarih, saat: 09:15’te alinmis olan
degerleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi rapor ekinde yer almakta olup; anilan belgeye gére
son ¢ yillk dénemde tasinmazin milkiyet durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.4.2 iIMAR DURUMUNDAKI DEGIiSiKLIKLER

Denizli Merkezefendi Belediyesi imar Mudirligiinden alinan bilgiye gére tasinmaz 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani kapsaminda “Ticaret Alani”nda kalmakta, tasinmazin imar durumunda herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir.

Sayfa 10| 67
www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-G Degarlumn.s.

BOLUM 4

4 .GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKSEL BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI
Rapora konu A Blok 1 nolu tasinmaz, Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Simer Mahallesi, Cal Caddesi,

No:1 adresinde yer almakta ve N: 37.7902 E: 29.0894 cografi koordinatlarda konumludur. Degerleme
konusu tasinmaz Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl Anonim Sirketi tarafindan Simerpark Alisveris
Merkezi olarak igletilmekte ve bir bolimi zincir market olarak kiraya verilmis durumdadir.

Simer Park, Denizli kent merkezinde yer alan eski Simerbank Fabrikasi tesis alani Uzerinde
tasarlanan, yaklasik 162.000 m? kapali alana sahip alis-veris merkezi ve konut alanlari odak olmak
Uzere Uretilen kapsaml bir projedir. Degerleme konusu tasinmaz bu projenin AVM bolimini
olusturmaktadir. Siimerpark Projesi, SUmerpark Evleri, Denizli Final Okullari, TCDD Tren Gari ve Kiguk
Sanayi Siteleri bu alanda yer almaktadir.

Denizli Kent Merkezi Blylksehir olduktan sonra 2 kent merkezinden olusmustur. Kent Merkezi 10
farkl deger bolgesinden olusmaktadir. Kent Merkezinde, gelisen yeni ingaatlar mustakil parsellerde
konumludur. Kentsel dénisiim yasasinin etkisi ile riskli bina tanimi yolu ile yeni insaat projeleri
yapilmakta ve kent merkezinde yenileme bu sekilde devam etmektedir. Kentin kuzeybati bélimiinde
Ugler Bulvari gevresi gibi bos arsa varliginin bulundugu alanlarda korunakli site 6zelliginde konut
alanlarinin yapildigi belirlenmistir. Kent merkezinde eski sanayi alanlarinin izerine Siimerpark ve
Sinpas Aqua gibi alisveris merkezi ve konut yatirimlarin yapildigi belirlenmistir. Denizli il Merkezinde
Stimerpark AVM, Sinpas AVM, Teras Park AVM ve Forum Camlik olmak Uzere 4 adet alisveris merkezi
yer almaktadir.

1 SulalKurgu .
Buv amyeri Atenlo
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Tasinmaza ulasmak icin, Ulusal Egemenlik Meydanindan itibaren, izmir Bulvari {zerinde, izmir
istikametinde, kuzeybati yonlii 1 km kadar ilerlenip, sag kolda yer alan Cal Caddesine girildiginde,
degerlemesi yapilan tasinmaz sol kolda yer alan 1 kapi nolu Stiimerpark Alisveris Merkezidir.

4.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TANIMI
Rapora konu tasinmaz; Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Simer Mahallesi, Cal Caddesi, No:1 adresinde

yer alan 6226 ada 1 Parselde kayith 47.709,00 m? yuzélgimli arsa lzerinde yer alan “4 Bloklu
Natamam Bina Ve Arsasi” vasfi ile tescilli ana tasinmaz Uzerinde kurulu kat irtifakina gére A blok 1
nolu “Alsveris Merkezi” nitelikli tasinmazin, toplam 18.700 m2 alanli ¢ati kullanim alanidir.
Tasinmazin da i¢inde yer aldigi, farkli parseller Gizerine kurulu, karma kullanimli Simerpark Projesi
34.421,00 m? arazide konut, 5.583 m?lik arazide okul, 10.745 m? arazide hastane, 47.709 m? alanda
ise alisveris merkezi ve ofis fonksiyonlari olmak lzere toplam 98.418,00 m? alan tzerinde gelistirilmis
kapsamli bir projedir. Projenin bir kismi tamamlanmis ve faaliyette iken bir kismi proje asamasinda,
bir kismi ise ingsaat asamasindadir.

Degerleme konusu tasinmaz, projenin 6226 ada, 1 Parsel lzerinde yer alan Simerpark AVM isimli
Alisveris Merkezi binasidir. Parsel tzerinde kurulu kat irtifakina gére A blok (tek bir bagimsiz
bolimden olusmaktadir) halihazirda Stimerpark AVM yapisini olusturmaktadir. Yapi tamamlanmis ve
avm olark hizmet vermektedir. SkyCity ofis projesi mevcut kat irtifakinda B ve C bloklardan
olusmaktadir. B blok insaati tamamlanmis olup ofisler Shell-core olarak teslim edilmistir. Ofislerin ig
mekanlari kullanicilar tarafindan dekore edilmekte olup bu kisimlarda insaat calismalari devam
etmektedir. C blokun hafriyati alinmis fakat heniiz insaatina baslanmamistir.

Parsel Uzerinde mevcut kat irtifakina gbre bagimsiz bolum tip/sayilari ve bloklara gore dagilimi
asagidaki tabloda gosterildigi gibidir.

. Alsveris . .
Ingaat Alani ) Depo Isyeri TOPLAM
Merkezi
A Blok 107.794,06 1 1
B Blok 15.427,85 2 149 151
C Blok 17.628,08 2 171 173
TOPLAM 140.849,99 1 4 320 325
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Alisveris Merkezi Binasi (Simerpark AVM)

3 bodrum ve zemin kattan olusmaktadir. Yapi ruhsatinda ve yapi kullanma izin belgesinde tanimli
insaat alani 107.794,06 m? olup bu alanin katlara gére dagilimi ve katlarin fonksiyonel dzellikleri
asagidaki gibidir;

Teknik hacimler, 4 adet diikkan, 27 adet depo, siginak, mal
3. Bodrum Kat 27.995,68 X

kabul, otopark ve WC'ler

Teknik hacimler, 6 adet diikkan, 36 adet depo, otopark,
2. Bodrum Kat 26.770,42 .

mescitler, mal kabul ve WC'ler

Otopark, teraslar, 43 adet diikkan, yapi market, fastfood
1. Bodrum kat 27.255,76 . L o

diikkanlar, mal kabul, yonetim ofisleri ve WC'ler

. Firin, pastane, hipermarket, 46 adet diikkan, teraslar, mal

Zemin Kat 25.083,90

kabul ve WC'ler
Asma Kat 688,30 Hipermarkete ait eklenti
TOPLAM 107.794,06

Stimerpark Alsveris Merkezi Mart 2011 tarihinde faaliyete gecmis olup yaklasik 35.250 m?
kiralanabilir alani ile hizmet vermektedir. Mimari olarak agik hava konseptli bir alisveris merkezi
§ekI|nde tasarlanmis ve faallyet gostermektedir.

Teknik 6zellikler;

e 1 adet 2000 KVA, 2 adet 1600 KVA ve 1 adet 800 KVA kapasiteli kuru tip gli¢ trafolari, 2 adet
CAT marka dizel yakitli 1100 KVA kapasiteli, 1 adet CAT marka dizel yakitli 900 KVA kapasiteli,
1 adet CAT marka 500 KVA kapasiteli jenerator,

e 6 adet KONE marka 4 durakh yolcu - ylk asansorii mevcut, 6 ylriiyen bant, 8 adet yiriyen
merdiven,

e 500 ton kapasiteli betonarme su deposu, Grundfos marka hidrofor ve teknik ekipmanlari
mevcuttur.
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e Isitma ve Sogutma, 1 adet Eransan Marka
1200 KW kapasitesi sivi ve gaz yakith sicak
su kazani ile 2 adet Form marka kapali tip
sogutma kuleleri, AHU marka klima
santralleri ve teknik ekipmanlar ile
saglanmaktadir.

e Binada yangin alarm ve sondiirme sistemi,
glivenlik kameralari ve alarm sistemi
bulunmaktadir.

Binanin dis cephesi, izolasyonlu dis cephe boyall,
magaza On cepheleri traverten dogal tas kapl,
dekoratif tugla ve mozaik kaphdir. Catisi cakil tasi kapli teras ¢ati seklindedir.

Binanin acik alan koridorlarinda gelik (zeri ahsap, shingle veya branda kapli giineslikler, bazi
olimlerde dekoratif sundurma elemanlari bulunmaktadir. Zeminler agik alanlarda granit beton, kapal
alanlarda seramik, otopark alanlarinda ise epoksi seklindedir. Duvarlar acik mekanlarda algi siva ve dis
cephe boyasi, ic mekanlarda algiI siva ve boya kaplidir. Tavanlar algipan ve tasylinii veya petek asma
tavan seklindedir. Islak hacimlerde zeminler ve duvarlar fayans kaphdir. Dikkan bdlimlerinde ig
dekorasyonlar fonksiyonlara uygun sekilde kullanicilar tarafindan yapilmaktadir. Ayrica bir ¢ok
tasinmazda tadilat yapilmakta oldugu goérilmis, AVM genelinde tadilat ve yenileme ¢alismalari
yapildig bilgisi alinmistir.

I H”Hllh

Fizens.

Ofis Bloklar (SkyCity)

Ofis bloklari igin ilk olarak 2015 yil igerisinde ruhsat diizenlenmis olup, alisveris merkezi niteliginde
olan parselin bir bolimiinde ilave olarak projelendirilmistir. Toplamda 3 blok halinde projelendirilmis
olan SkyCity ofis projesi, iki kule ofis blogu (B ve D bloklar) ile ara baglanti blogundan (C blok)
olusacak sekilde planlanmis fakat 2017 yili icerisinde yapilan tadilat ile ara gegis blogu (C blok) iptal
edilmis ve 2.kule blogu C blok olarak isimlendirilmistir. Bagimsiz bolim sayilarinda ve niteliklerinde de
bazi degisiklikler yapiimistir.
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B blok 2 bodrum, zemin, 17 normal kath olarak projelendirilmis olup, 2.bodrum katinda ortak alanlar

ve 3 adet isyeri, 1.bodrum katinda ortak alanlar, 2 adet ticari depo ve 3 adet isyeri, zemin katinda
bina girisi, fuaye ve resepsiyon alanlari ile 2 adet isyeri; 1.normal katinda 4 adet, 2. ve 3. normal
katlarinda 8‘er adet, 4-14. normal katlarinda 10’ar adet isyeri, 15. Ve 16. Normal katlarda 4’er adet
isyeri, 17. katta ise 3 adet isyeri yer almaktadir. Toplamda 2 adet ticari depo ve 149 adet isyeri olmak
Uzere 151 bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bina liks ofis binasi olarak tasarlanmis olup tiim ortak
alan insaati tamamlanmis ve is bitirmesi alinmistir. Bagimsiz bélimler shell-core olarak teslim
edilmekte olup i¢ mekanlari kullanicilari tarafindan dekore edilmektedir.

C blok 2 bodrum zemin ve 21 normal kath olarak projelendirilmistir. 2.bodrum katinda ortak alanlar
ve 3 adet isyeri, 1.bodrum katinda ortak alanlar, 2 ticari depo ve 3 adet isyeri, zemin katinda bina
girisi, fuaye alani ve resepsiyon alanlari ile 2 adet isyeri, 1.normal katinda 4 adet isyeri, 2-3. Normal
katlarinda 8’er adet isyeri, 4-14. normal katlarda 10’ar adet isyeri, 15-20. normal katlarinda 6’sar adet
isyeri ve 21. normal katinda 3 adet isyeri yer almaktadir. Toplamda 2 adet ticari depo ve 171 adet
isyeri (ofis) olmak lizere 173 adet bagimsiz boélimden olusmaktadir. Binanin heniliz insaatina
baslanmamis olup arazi hafriyati alinmis, zemin diizenlemeleri yapilmistir.

C blok
(insa Edilmemis)

A blok (AVM)

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN FOTOGRAFLARI
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TASINMAZ

4.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN YAPISAL iNSAAT OZELLIKLERI
Yapi Tarzi : BETONARME CELIK

Yapi Sinifi :V-A
Yapinin Yasl 011
Yapi Nizami : AYRIK

Otopark : VAR (ACIK)

Guvenlik : VAR

Hidrofor : VAR

Asansor : VAR

Elektrik : VAR(Sebeke)

Su : VAR(Sebeke)

Kanalizasyon : VAR(Sebeke)

Dis Cephe : CEPHE GIYDIRME

Cati : BETONARME UZERI iZOLASYON VE CAKIL

Isitma-Sogutma: MERKEZi KLIMA SISTEMI
Yangin Tesisati : VAR
Deprem Bolgesi:1.BOLGE

4.4 FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Gayrimenkule iliskin,

insaat Kalitesi 2 Y
Malzeme Kalitesi  : 1Yi
Fiziksel Eskime : YOK
Altyapi . TAMAMLANMIS

4.5 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERIi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme, gayrimenkuliin yasal durumu, yapilanma haklari, Gzerindeki yapinin fiziksel durumu,
konumu, alani ve bélgedeki emsal tasinmazlarin kira ve satis degerleri gbz 6niinde bulundurularak
yapilmistir.
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4.6 GAYRIMENKUL MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

Yerinde yapilan incelemeler sonucu kira degerinin tespiti talep edilen alanlarin AVM Cati alani ve
Migros Cati Alani olarak iki parca halinde tanimlandigl anlasiimaktadir. Firmadan alinan proje
gizimlerinden yapilan hesaplamalara ve firmanin verdigi bilgilere gore, bu alanlardan A- AVM c¢ati
alani icin hesaplanan kiralanabilir alan 8.503,06 m?, B- Migros Cati kismi igin hesaplanan alan ise
5.341,67 m? dir. Her iki kismin ve dolayisi ile kiralamaya konu olan alanlarin toplam yizél¢imi ise
13.844,73 m? olarak tespit edilmistir. Alanlara iliskin sematik gésterimler ve teknik detaylar asagidaki
gorsellerde yer almaktadir.

A- AVM Cati Alani (8.503,06 m?)

vAPININ | EVIRICI | TOPLAM/PANEL [ TOPLAM [KURULU
GUCU | EVIRICI | GUCU = PANEL (GUG
KUL.AMACI | (yy) (Wp) | SAYISI (kW)

vAPININ | EVIRICI | TOPLAM PANEL TOPLAM |KURULU
JcU | EVIRICI | GUCU | PANEL GUC
KUL.AMACI SAYISI | (Wp) | SAYISI

10 460 1968
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4.7 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN i¢ MEKAN iNSAAT OZELLIKLERI
Degerlemesi talep edilen cati alanlari agik alan hiiviyetinde olup herhangi bir kapali alan s6z konusu

degildir. Mahallinde yapilan incelemede, A blok kuzeybati késesinde yer alan ve yukarida yer alan
krokide Migros Cati olarak tanimlanmis alan, halihazirda zincir market olarak kullanilan bélimin
¢atisi 5.341,67 m2 alana sahiptir. Bu alan mahallinde izolasyon malzemesi ile kaplidir. Bu alana ulasim
AVM c¢atisi Gzerinden, gemici merdiven ile saglanmaktadir.

Yukarida AVM Cati olarak tanimlanmis alan ise toplamda 8.503,06 m? alana sahiptir. Bu alanin market
kismi yine izolasyon malzemesi ile kapl iken beton teras cati seklindeki AVM binasi ¢atisi izolasyon
Gzeri cakil ile 6rtaladar.

-
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BOLUM 5

5. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da

komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, gliglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina
yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve
ipuclarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde milk degerini etkileyen toplumsal,
ekonomik, kamusal ve cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, degerlemesi yapilacak miilke ve esdeger
miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

5.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIiK VERILER
5.1.1 DEMOGRAFIiK VERILER
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Tiirkiye'nin Cografi Yapisi

Tirkiye eski diinyayi olusturan Avrupa, Asya ve Afrika'nin birbirlerine en yakin oldugu ve Avrupa ile
Asya'nin kucaklastiklari bir noktada yer almaktadir. Cografi konumu nedeniyle ana kara pargasi olan
Anadolu, tarihin sekillenmesine yol agan degisik halk kitlelerinin toplu goclerine sahit olmustur.
Sayllamayacak kadar medeniyetin sahibi olan Anadolu her biri kendi 6z kimligine baglh ancak
birbirinden etkilenen kiltiirlerin bir bileskesini gelistirmistir. Ulkenin cogunlugu Giiney Bati Asya'da
bulundugu Tirkiye, Avrupa ve Asya'nin hudutlarini kucaklastirmaktadir ve Avrupa'da toplam 780.580
km? lik bir yiuizélgimii vardir. Ulke doguda Giircistan, Ermenistan ve iran ile Giiney'de Irak, Suriye ve
Akdeniz ile cevrelenmistir. Batiya dogru Ege Denizi, Yunanistan ve Bulgaristan Kuzeye dogru
Karadeniz diger hudutlari olusturur. Tirkiye'nin cografi koordinatlari 36° 00' - 42° 00' Kuzey Enlem ve
26° 00' - 45° 00' Glney Boylamdir. 81 idari ili olan Tirkiye, Karadeniz Bolgesi, Marmara Bolgesi, Ege
Bolgesi, Akdeniz Bolgesi, ic Anadolu Bélgesi, Dogu ve Giineydogu Bolgesi olmak {izere yedi cografi
bolgeye bolinmistr.
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5.1.2 NUFUS

TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SiSTEMI (ADNKS) VERI TABANI

Yillara ve cinsiyete gdre illilce merkezleri ve belde/kdyler niifusu, 1927-2018

i ve ilge merkezleri
Province and district centers

Population of province/district centers and towns/villages by years and sex, 1927-2018
il ve ilge merkezleri Belde ve kéyler
Province and district centers Towns and villages

Belde ve kéyler

Toplam - Total Towns and villages Toplam - Total

Toplam Erkek Kadin  Toplam Erkek Kadn  Toplam Erkek Kadin  Toplam  Erkek  Kadn  Toplam Erkek Kadin  Toplam Erkek Kadin
il Total Male  Female Total Male  Female Total Male  Female Total Male Female Total Male Female Total Male  Female Year
Genel Niifus Sayimlari Population Censuses (%)

2007 70586 256 35376533 35209723 49747 859 24928 985 24 818 874 20838397 10447 548 10 390 849 100,0 100,0 100,0 705 705 705 295 295 295 2007
2008 @ 71517100 35901154 35615946 53611723 26946806 26664917 17905377 8954348 8951029 1000 1000 1000 750 751 749 250 249 25,1 20087
2009 72561312 36462470 36098842 54807219 27589487 27217732 17754093 8872983 8881110 100,0 100,0 100,0 755 757 754 245 243 246 2009
2010 73722988 37043182 36679806 56222356 28308856 27913500 17500632 8734326 8766306 100,0 100,0 100,0 76,3 764 76,1 237 236 239 2010
2011 74724269 37532954 37191315 57385706 28853575 28532131 17338563 8679379 8659184 1000 1000 1000 768 76,9 76,7 232 231 233 2011
2012 75627 384 37956 168 37 671216 58448431 29348230 29100201 17178953 8607938 8571015 100,0 100,0 100,0 773 773 772 22,7 22,7 228 2012
2013 76667864 38473360 38194504 70034413 35135795 34 898 618 6633451 3337565 3295886 100,0 100,0 100,0 913 913 914 87 87 8,6 2013 @
2014 77695904 38984302 38711602 71286182 35755990 35530192 6409722 3228312 3181410 1000 1000 1000 918 91,7 918 82 83 82 2014
2015 78741053 39511191 39229862 72523134 36 376395 36 146 739 6217919 3134796 3083123 100,0 100,0 100,0 92,1 921 921 79 79 79 2015
2016 79814871 40043650 39771221 73671748 36 936010 36 735738 6143123 3107640 3035483 100,0 100,0 100,0 923 922 924 77 78 76 2016
2017 80810525 40535135 40275390 74761132 37470193 37290939 6049393 3064942 2984451 1000 1000 1000 925 924 926 75 76 74 2017
2018 82003 882 41139980 40863902 75666497 37912323 37 754 174 6337385 3227657 3109728 100,0 100,0 100,0 923 92,2 924 7.7 78 76 2018

Kaynak: Genel Niifus Sayimi sonuglari, 1927-2000 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari, 2007-2018

(1) Cinsiyete gére niifus 1945 ve 1955 yili cinsiyet oranlarindan tahmin edilmistir.

(2) Il ilge, belediye ve kdylere gére niifuslar belirlenirken; Niifus ve Vatandashik Isleri Genel Miidiirligi (\VIGM)
tarafindan, ilgili mevzuat ve idari kayitlar uyarinca Uusal Adres Veri Tabani (UAVT)'nda yerlesim yerlerine
yénelik olarak yapilan idari baglilik ve tiizel kisilik degisiklikleri dikkate alinmistir.

(3) Bir 8nceki yila gére "il ve ilge merkezleri” ile “belde ve kdyler" niifuslarindaki biiyiik farkliiklarin ana nedeni,
5747 sayih Yasa uyarinca yapilan idari béliiniis degisiklikleridir.

(4) Bir 8nceki yila gére "il ve ilge merkezleri” ile "belde ve kdyler” niifuslarindaki bilyiik farkhliklarin ana nedeni,
6360 sayili Yasa uyarinca yapilan idari béliiniis degisiklikleridir.

Source: Results of Population Censuses, 1927-2000 and results of Address Based Population Registration System, 2007-2018
(1) Population by sex has been estimated by 1945 and 1955 sex ratios.

(2) Population of provinces, districts, municipalities and villages are determined according to the administrative attachment,
legal entity and name changes recorded in the National Address Database (NAD) by the General Directorate of Civil
Registration and Nationality (GDCRN) in accordance with the related regulations and administrative registers

(3) The main reason of the major differences in the population of "province and district centers” and “towns and vilages"
compared to the previous year is the administrative division changes regulated by Law No. 5747.

(4) The main reason of the major differences in the population of "province and district centers” and "towns and vilages"
compared to the previous year is the administrative division changes regulated by Law No. 6360

5.1.3 EKONOMIK VERILER

2020 Yili itibariyla diinya genelinde etkili olan kovit salgini pek ¢ok ekonomik ve sosyal degisken
Uzerinde de etkili olmustur. Gerek kiiresel salgin gerekse ulke bazh farkh sorunlarin en 6nemli etkisi
de gelir dagilimi ve kazanglar lizerinde olmustur. Bu yilizden pek ¢ok sektor ve tiiketicide egilimlerini
buna gore sekillendirmek durumunda kalmislardir. Gayrimenkul ve insaat sektorli de bu sliregten
etkilenmistir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektériiniin en dnemli gostergelerden birisi olan
‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum soyledir; 2020 yilinda gerek salginin etkilerini
azaltmak gerekse gayrimenkul sektoérinin carpan etkisinden yararlanarak ekonomik biylimeye
destek vermek amaciyla yapilan konut kredi faiz indirimleri etkisiyle toplam satislar 1 milyon 499 bin
adet olarak gergeklesmistir. Satislarin 573 bin adedinin ipotekli olarak gergeklesmesi kredi faizlerinin
indirilmesi ile yasanan artisi gosterir niteliktedir.

2021 yihnin dokuz aylik dénemine baktigimizda konut satislarinin bir miktar hiz kaybetmis oldugunu
gormekteyiz. 949 bin adetlik toplam satis bir dnceki yilin ayni déneminde 1 milyon 161 bin adet
olarak gerceklesmisti. Asil kayda deger disls ise kredi faizlerindeki ylikselmeye paralel olarak ipotekli
satislarda yasanmistir. 2020 yili dokuz aylik doneminde 508 bin adet olan satislar 2021 yilinin ayni
déneminde ylzde 64 azalarak yaklasik 181 bin adet olarak gerceklesmistir.

Ote yandan 2020 yilinda itibaren, yiikselen talebin konut fiyatlarini artirdigi ve siireci enflasyonist
beklentilerinde etkiledigi gorilmektedir. Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artista talebin giiclii olmasi
kadar, gecmis yillarda reel olarak yikselemeyen fiyatlarin dengelenmesi, artan insaat maliyetleri,
doviz kurundaki dalgalanmalarin bir etkisi olarak da yorumlanabilir.

2021 yili Gglincu ceyrek konut satislari, bir dnceki ¢ceyrege gore yaklasik %36,8 oraninda bir artis
gostererek 396.328 adet olmustur. Gectigimiz yil liglincl ¢eyrekte konut kredisi faiz oranlarinin daha
distk seviyelerde olmasinin da etkisiyle gecen yilin ayni donemine gobre ise %26,1 gerileme
gozlemlenmistir.
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ilk satislarda toplam satislarla benzer sekilde bir dnceki ceyrege gére %36,3 oraninda artis, gecen yilin
ayni dénemine gore %26,1 oraninda gerileme gergeklesmis ve 119.278 adet konut ilk defa satilmistir.
ikinci el satislarda da bir dnceki ceyrege gére %37,0 oraninda artis, gecen yilin ayni dénemine goére
%26,1 oraninda gerileme gorilmis olup Ucglncli ceyrekte 277.050 adet ikinci el konut el
degistirmistir. ilk satislarin toplam satislar icerisindeki orani ise ikinci ceyrekteki %30,2 seviyesinden
%30,1’e gerilemistir.

Konut kredisi faiz oranlari bir 6nceki ceyrekle benzer diizeylerde olmasina karsin ipotekli satislarda bir
onceki ceyrege gore %36,4 artis gorilmistir. 77.687 adet konut ipotekli olarak satilirken diger
satislar 318.647 adet olarak gerceklesmistir. Gecen yilin ayni donemine gore konut kredisi faiz
oranlarinin disik seviyelerde olmasinin da etkisiyle, ipotekli satislarda %67,9 oraninda gerileme
gorilurken diger satislar %8,3 oraninda artis kaydetmistir.

Yabancilara yapilan satislar ise doviz kurundaki artisin da etkisiyle bir 6énceki ¢eyrege gore %60,2,
gecen yilin ayni dénemine gore ise %42,7 oraninda artis kaydetmistir. Uclincii ceyrekte yabancilara
16.991 adet satis gerceklesmistir. Eyliil ayinda yabancilara 6.630 adet konut satisi gerceklestirilmis
olup bu veri, veri tarihindeki en yiiksek aylk satis verisi olmustur. Uglincii ceyrekte yabancilara
yapilan konut satislarinda ilk sirada %45,2 pay ile istanbul yer alirken, ikinci sirada %19,2 pay ile
Antalya bulunmaktadir.

2021 yili agustos ayi itibariyla konut fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en
yiksek artis oranlari gézlemlenmistir. Tlrkiye genelinde konut fiyatlari aylik bazda %3,88, yillik bazda
%33,38 oraninda artis gosterirken yeni konut fiyatlari ise aylk bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17
oraninda artis gostermistir.
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2021 yil Eyldl verileri bir éneeki yiin ayni donemine gore ilk defa satilan konutiar %6,3 artarak 43 bin 967 adet
oldu. Ikinci el konut satislar: da %8,2 artarak 103 bin 176 adet olarak gerceklesti.

2020 yili Eylil ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki artis trendi, 2021 yilh Haziran ayi
sonunda son bulmustur. 2020 yili Eylil ayr basinda artis trendine giren ve %1,08 seviyesinde
gerceklesen konut kredisi faiz orani, 2021 yili Haziran ayindan 2021 Ekim ayina kadar %1,38 - %1,39
seviyelerinde seyretmistir. Ayni sekilde 2021 Haziran ayl sonunda %18,00 seviyesinde seyreden yillik
faiz orani da 2021 Ekim ayi itibariyla %17,9 seviyesinde seyretmeye devam etmistir.
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mipotekli Konut Satig: (adet) = Toplam

2021 yilt Eyiiil verileri bir onceki yilin ayni donemine gére ipotekli konut satist %19,55 azalarak 29 bin 759 adet oldu.

Kaynak: TUIK

2021 yili Agustos ayl sonunda konut kredisi hacmi 280,1 milyar TL seviyesinde gerceklesti. Kamu
mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2020 Agustos ayinda %63,19
seviyesindeyken, 2021 yili Agustos ayinda %61,41’e gerilemigstir. Agustos 2021’de bir dnceki yilin ayni
dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin payi %16,61’den %18,07’ye, Yabanci Mevduat bankalarinin payi
ise %11,28'den %11,84’e yikselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani
2018 Eylil basindan itibaren artis trendine girerken, Ekim 2019 itibariyla diisis trendi baslamis olup
2021 Agustos ayi itibariyla %0,28 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Mayis ayinda 725,5 milyar TL seviyesinde seyretti. 2020 yili Agustos
ayinda %41,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payi Agustos 2021 itibariyla 3,1
puan azalarak %38,6 olarak gerceklesti. Toplam krediler yaklasik 3,908 trilyon TL tutarinda
seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %23,2 oldu. Bu oran 2020 Agustos
ayinda %22,6 seviyesindeydi.

(G218 GIB GH1B G110 G210 G319 QA9 G120 (220 G G G121 G2z

Kullandinlan

kredi toplami 17303 | 7.368 | 1.837 | 5920 | 6790 | 18216 = 25075 | 24.089 | 33230 | 55001 | 13.975 = 11.692 | 14.269
(milyon TL) | 1 |

i
Kullandinlan - ; ; <
kredi sayis: (adet) 119.714 | 54.734 | 16637 = 42.379 | 46.789 | 113.120 147.731 i127.574 151.445 | 230.193 | 64.062 @ 47.418 | 59.572
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—8—Konut ortalama kredi tutan (bin TL/adet)

2021 yih 2. Ceyrek doneminde kullanilan konut kredisi miktari 14.269 milyon TL'ye ulagt:.

Ortalama kullandiritan kredi tutar ise 2021 yili 2. geyreginde 240.000 TL oldu.

Ksynak: TB8
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TICARI GAYRIMENKULLER

Yilin Gglinct ceyreginde kademeli normallesme sireci kapsaminda faaliyetlerine ara veren tim is
yerleri, kamu kurum ve kuruluslari 1 Temmuz itibariyle normal mesai saatlerine uygun ¢alismaya
baslamis; sokaga c¢ikma ve sehirler arasi seyahat kisitlamalari kaldirilmistir. Pandemi ile gecen bir
bucuk yillik siire icerisinde bircok sektorde oldugu gibi ofis pazarinda da belirgin degisimler
yasanmaktadir. Uzaktan calisma aliskanliklarinin arttigi bu dénemde Sirketler Kovid-19 sonrasindaki
calisma sekilleri Gzerine calismalar yapmaktadir. Bu kapsamda ofis alanlarinin niteligi, teknolojik
altyapisi ve erisim hi¢ olmadigi kadar 6nemli hale gelmistir.

Uglincii ceyrekte ofis pazarina yeni arz eklenmezken, istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m?
olarak ayni seviyede kalmistir. Uglincii ceyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m?
olarak gergeklesirken, Ocak — Eylil aylari arasinda gergeklesen kiralama islemleri toplamda 178.759
m? olmustur. islemlerin %84,9 oraninda biyiik cogunlugunu yeni kiralama anlasmalari olusturmustur.
Ote yandan islemlerin %7,77’si yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi kullanicilar
tarafindan ve %2,34’0 ise genisleme islemlerinden olusmaktadir.

Yiiksek enflasyon ve kur baskisi nedeniyle neredeyse iki yildir sabit kalan liste fiyatlarinda yukari yonli
hareketlilik baslamistir. Ancak TL bazinda, enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda artis
gozlemlenmekte ve artisin devam etmesi beklenmektedir. Bu durum, arz ve talep dengesinin yavas
da olsa orta ve uzun vadede dengelenecegini gostermektedir. Gelecek donemde, kaliteli altyapi ve
nitelikli yénetime sahip A Sinifi binalara olan talebin artmasi ile A Sinifi binalarin kendi igerisinde
ayrisarak tekrar kategorize olmasi s6z konusu olabilir.

Kiresel capta ©neme sahip istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin (iFM), 2022 yilinda
tamamlanmasiyla pazara yaklasik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklasik %50’si kamu
bankalari ve finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir.

14603 14375

250 213.30 Endeks Degeri: Aylik Nominal
200 — 2021 Eylil Degisim (%)

150
50 Yillik Nominal Baslangic Donemine Gore
o
Eyl'18 Eyl'19 Eyl'20 Eyl'21 1.54° 1%

Kaynak: Endeksa

Turkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2021 Eyldl sonu itibariyle 213,30 puan seviyesinde gerceklegti.
Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 51,14 puan ariis gosterirken, aylik 3,48 puan artis gosterdi.

2021 yiina 179,67 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 ayhk donemde 44,15 puanlik bir artis yagand|.
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AVM’LER

istanbul %37’lik pay ile mevcut arzin ¢ogunluguna ev sahipligi yapmaktadir. Mevcutta 37 alisveris
merkezinde yaklasik 1,2 milyon m2 insaat halinde kiralanabilir alan bulunurken, toplam arzin 2024
sonu itibariyla 482 alisveris merkezinde 14,9 milyon m2 seviyesine ulasmasi beklenmektedir.

Organize perakende yogunluguna bakildiginda ise Ulke genelinde 1.000 kisi basina 164 m2
kiralanabilir alan oldugu goriilmektedir. istanbul 330 m2 perakende yogunlugu ile iilke genelinin
yaklasik iki kati yogunluga sahip goriinirken, Ankara 303 m2 seviyesinde perakende yogunluguna
sahip diger bir sehir olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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2021 3. Ceyrek donem itibariyle, Tiirkiye genelinde toplam AVM sayisi 445, toplam kiralanabilir alan stoku ise
13 milyon 706 bin m*ye ulast. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stokunun yaklasik %37 'sini olusturmakiadir.

Tarkiye genelinde, ortalama 1.000 kisi bagina digsen kiralanabilir alan ise 164 nv 'dir.

Kaynak: Jones Lang Laselle
AVM tanimi: 5.000 nY dstinde kiralanabilir alan, tek eiden ve ortak ydnetim anlayis: ile sinerjl yaratan organize ahgverig alaniart.
*C321 sonu verisidir.

Ziyaret Sayisi Endeksi

150 z 2
e}
=3 =2 =2 <
o — b= @ o r~ —
= - =3 3 - >
o> ) o — <o > heid
e I
= (2] o™ =
o™ =) ) 3 4 -] > %
o . w0 o™ o
o 2 & - = o2
o
2 g I' ~§ Az I 1
= i

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik

100

50

o
I 105

m2019 m2020 =2021

Kaynak: AYD
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5.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi
DENIZLi iLINE AiT BiLGILER
COGRAFi KONUM:

Anadolu Yarimadasi'nin glineybati, Ege Bdlgesi'nin glineydogusunda yer almaktadir. Ege ve Akdeniz
Bolgeleri arasinda bir gecit durumundadir. Denizli ili'nin her iki bolge tizerinde de topraklari vardir.
Denizli ili 28° 38' - 30° 05' dogu meridyenleri (dogu ug¢ noktasi; Civril ilcesi Gimissu - Gokgdl Koyu
Dinar sinirinda Efekli Tepe, bati u¢ Aydin, Manisa; glineyde Mugla; kuzeyde Usak illeri ile komsudur.)
Yizolgimi 11.692 km?, denizden yiikseltisi ise 427m'dir.

Denizli ili, doguda Afyon ve Burdur, batida Aydin, giineyde Mugla ve kuzeyde Usak ve Manisa illeriyle
sinirlidir. Glineyinde bulunan Karci dagina yaslanan Denizli bu dag tarafina gelisimini sirdirmektedir.

Sekil-7: Denizli ili’nin Tirkiye icindeki Konumu

TARIHCE:

Konum olarak daglarla gevrili ve kuzeybatiya agilan bir ¢okiinti diizliiglinde bulunan Denizli kenti, Ege
Bolgesi Kiguk Menderes Ovasi yerlesimlerinin bir u¢ noktasidir. Cografi olarak i¢ Anadolu’yu Bati
Anadolu ve Akdeniz“e baglayan bir kavsak konumunda olan Denizli*nin tarihi antik doneme kadar
uzanmaktadir.

Denizli kenti kentsel mekan kullanim degisimi analizi, tarihsel siire¢ icinde incelendigi zaman daha
anlamli olacaktir. Bu acidan, calismada, Denizli kenti tarihi/gelisim oykisti dénemleme olarak;
Cumhuriyetin kurulusuna dek Denizli, dogal haliyle, heniiz kasaba goriiniimiyle aktarilmaktadir.
1923-1973 arasi dénemde, Denizli’"de Cumhuriyetin kurulusunun izleri ve sanayilesme 6ncesi dénem
olarak betimlenmektedir. 1973-1990 yillari arasi donem kentin sanayilesme dénemi, 1990 sonrasi ise
Denizli kentinin gelisiminde metropolitenlesme, 2012 yilindan sonraki yillari olarak da biytksehir
olarak degerlendirilmek gerekmektedir.

Denizli kenti imar plani hazirlanmasina yonelik girisimin ekonomik yetersizlikler nedeniyle
gerceklestirilememis olmasi, kentin mekansal gelisim slireci agisindan kirilma noktasi, kentsel
gelismeyi yonlendiren temel dinamik ise bireysel yapilasma talepleri olarak belirlenmistir.

1960 tarihli Nazim imar Plani kararlari ve kestirim hedeflerinin, kentsel gelisme siirecinin hizli
dinamikleri etkisinde asilmasi gerekse 1976 yilindaki deprem felaketi, Denizli kentinin mekansal ve
islevsel gelisim sireci Gizerinde beklenmedik gelismelere neden olmustur.

Bu donemde, deprem magdurlarinin konut gereksinimlerinin karsilanmasina yoénelik olarak
hazirlanan Afet Evleri Mevzii imar Plani ile yeni konut gelisme alanlarina yonelik ilave imar planlari,
kentsel gelisme sirecini yonlendiren 6nemli planlama faaliyetleridir.
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Diger yandan, Camlik, istiklal Karsiyaka, Dokuzkavaklar, Yenimahalle ve Deliktas mahalleri ile
Simerbank cevresi ve Esnaf Sitesi i¢cin mevzi ya da islah planlari niteliginde pargacil planlar yapildigi
gorilmektedir. Bu planlar; mevcut 1960 tarihli kent bitlinline dénik imar planlarinin kentsel gelisme
slrecine kosut olarak yenilememesi ve kentsel gelisme egilim ve talepleri karsisinda yetersiz
kalmasina dayanan buitiinciil olmayan ve gecici ¢6zim arayislari olarak degerlendirilmektedir.

Denizli kenti, 1983 sonrasindaki liberal ekonomi politikalari kapsaminda verilen kredi tesviklerinin
etkisinde gerceklesen hizli sanayilesmeye dayanan asiri niifus artisi go¢ ve hizli kentlesme sirecine
maruz kalmistir. Nitekim Denizli kentinin mekansal yapisina eklemlenen kagak yapilasma ve
gecekondu alanlarinin olusumu bu déneme tarihlenmektedir.

Bu donemde, 6zellikle dis go¢ olgusu ile yetersiz kalan mevcut imar planlarinin yenilenmesine doniik
batlncul planlama c¢alismalari baslamistir. Bu kapsamda, 2010 yili itibariyla gecerli olan kent
bltlnine yonelik nazim imar plani hazirlama galismalari baslamistir.

Ancak, sanayilesme ve turizm potansiyellerine kosut olarak 6zellikle hizmet sektériindeki gelisme
talepleri ile gerek kentsel merkez alani gerekse kent ceperlerindeki alanlarda ortaya ¢ikan mekansal
gereksinimlerin gerek yatirnm gerekse denetim olanaklari acgisindan Denizli Belediyesi hizmet
kapasitesini asmasi (izerine birtakim yeni yerel 6rgiitlenmelerin kurulmasi giindeme gelmistir. Bu
gelismelerin sonucu olarak, Denizli Belediyesi belediye sinirlarini gevreleyen kentlesme siirecindeki
kirsal yerlesmeler belde belediyesi statlisii kazanmistir.

Ancak, bu yerel o6rglitlenme siirecinin, ¢c6ziim sunmaktan ¢ok planlama siirecinde gerek hukuksal—
yonetimsel gerekse uygulama acisindan yeni sorunlarin ortaya ¢cikmasina neden oldugu soylenebilir.
Ozellikle, Denizli Belediyesi’nin kent biitiiniine yénelik hazirladigi ve yiiriirlilkte olan mevcut imar
planlarindan sonra kurulan Belediyelerin, kendi yetki sinirlarinda yaptiklari planlarin, st 6lcekli plana
uygun olmamasi, kentsel gelisme sirecinde ana kent niteligindeki Denizli kenti ile yakin cevresi
arasinda planlama agisindan olumsuz gelismelere neden olmustur.

Bu olumsuz gelismeler, ilgili belediyelerin hazirladigi planlarin siklkla idari yargiya konu olmasi
biciminde gerceklesmistir. Bu ¢d6zlimsizliik stireci, Denizli Belediyesi’nin mevcut ¢evre dizeni planini
yenilenmesi ile sonlanmistir.

Bu durum, hem hizmet verenleri, hem de hizmetten yararlananlari sikintiya distirmekte, kamusal
kaynaklarin kamu yararinin tersine ve akilci olmayan alanlarda kullanilarak heba olmasina yol
acmaktadir.

Bu kapsamda, Denizli Belediyesi'nin 07.04.2006 tarih ve 232 sayili Meclis Karari ile 5393 Sayili
Belediye Kanunu’nun 11.maddesi ve igisleri Bakanhigi Mahalli idareler Genel MudirlGgi’niin 865—
80970 sayl ve 2005/36 no’lu genelgesi geregince; Akkale, Bereketli, Guimusler, Kayhan, Kinikli,
Servergazi, Hallaglar, Ugler, Korucuk, Bagbasi, Baskarci, Gokpinar, Géveglik, olmak iizere 13 Belediye
ile Bozburun, Eskihisar, Goncali, Hisar, Kadilar, Karakurt, Saruhan, Sirinkdy, Yigenaga (Guzelkody),
Karakova olmak iizere 10 kdylin Denizli Belediyesi belediye sinirina katilmasi uygun gorilerek, ilgili
Meclis Karari Danistay’a gonderilmistir.

12.08.2006 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yirurlige giren 2006/8352 sayili sinir tespit karari ile
Denizli ili Merkez ilce’'ye bagli Akkale, Bereketli, Gimisler, Kayhan, Kinikli, Servergazi, Hallaglar,
Ugler, Korucuk, Bagbasi, Baskarci, Gokpinar ve Goveglik Belediyeleri ile Bozburun, Eskihisar, Goncali,
Hisar, Kadilar, Karakurt, Saruhan, Sirinkdy, Guzelkdy (Yigenaga) ve Karakova koylerinin tiizel kisilikleri
feshedilerek Denizli Belediyesi sinirlari icerisine katilmasi 5393 sayili Belediye Kanununun 11. maddesi
uyarinca uygun gorilmdastdr.

Ancak, Danistay 8. Daire tarafindan 2006/5249 esas, 2008/3543 no’lu karari ile Baskarci
Belediyesi’nin Denizli Belediyesi’'ne baglanmasina iliskin kisminin iptaline karar verilmistir.

Diger taraftan, 5747 sayih Kanun kapsaminda koy stattisline donistiiriilen Cankurtaran Belediyesi’'nin
ise Denizli Belediyesi'ne katilma talebi, Cankurtaran Belediyesi'nin 01.05.2008 tarih ve 19 sayili
Belediye Meclis Karari ile uygun goérilmus, takiben Denizli Belediyesi'nin 10.06.2008 tarih ve 290
sayili Meclis Karari ve Denizli Valiligi il Mahalli idareler MudiirlGg{’niin 04.07.2008 tarih ve 1578 sayili
yazisi ile olumlu gortlmustdr.
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2009 yerel secimleri sonrasinda, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 11. Maddesi uyarinca 13 belde
belediye ve 10 koy Denizli Belediyesi’'ne baglanmistir. Bu slirecte, Denizli Belediyesi’ne baglanan
beldelerin mevcut imar planlarinin Denizli kent biitinG imar planlari ile bitilinlestiriimesine yonelik
planlama—-uygulama calismalari devam etmektedir.

2012 yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile Denizli'de sinirlari il mulki sinirlari olan buytksehir
belediyesi kuruldu ve 2014 Tirkiye yerel secimlerinin ardindan biyiiksehir belediyesi olmustur.
Denizli Belediyesinin mahalleleri merkez olmak lzere, ayni listede yer alan koyler ve belediyelerden
olusan Merkezefendi ilgesi ve ayni adla belediye kurulmustur. Denizli Belediyesinin mahalleleri Akkoy
ilcesi sinirlarina dahil edilerek Akkdy Belediyesine katilmistir. Akkdy ilcesinin merkezi ayni listede
belirtilen Denizli Belediyesinin mahalleleri olarak, ilcenin ismi ise Pamukkale olarak degistirilmistir.

Yeryiizii Sekilleri:

Yiizey Sekilleri

il ylizey sekilleri bakimindan dalgalidir. Algak ve yiiksek ovalar, yaylalar ve daglar birbirini tamamlar. il
topraklarinin yaklasik %47,1%ini daglar, %28,2’sini ovalar, %23,2’sini platolar ve %1,5’ini ise yaylalar
olusturmaktadir.

Bati Anadolu’nun ve Denizli'nin en yiiksek dagi Honaz 2571 m. yiikseklige sahiptir. Karci (2308 m.),
Akdag (2449 m.), Bozdag (2421 m.), Eseler (2254 m.), Bulkaz (Burkaz) (1990 m.), EImadag (1805 m.),
Blyuk Cokelez (1340 m.) ve Besparmak (1307 m.) ilin diger 6nemli daglaridir.

Blyiuk Menderes ve Clruksu Vadisi boyunca kademeler halinde alcalan Cardak, Civril, Baklan, Kaklik,
Boceli, Denizli (Cliruksu) ve Saraykoy (Bliyiik Menderes) Ovalari ile yayla gérinimli Acipayam, Tavas,
Eksere Ovalari, Karayayla, Cameli, Uzunpinar, Yoran, sahman Silaymaniye, Kuyucak Yaylasi ilin
dizliklerini olusturur. Vadi olarak ise verimli ovalarin siralandigi Bliyilk Menderes ve Clruksu
Vadileri, Akgay Vadisi, Gireniz ve Kelekgi Vadileri gdsterilebilir. il genel olarak akarsu bakimindan
yoksun sayilmaz. il sinirindan disariya ¢ikanlar oldugu gibi icinden akarak biiyiik nehirleri besleyenleri
de vardir. En buylk akarsuyu Ege Bolgesinin lg¢ blylk nehrinden biri olan Bliyik Menderes'tir.
Toplam uzunlugu 529 km. olan nehrin Denizli ili sinirlarindaki uzunlugu 194 km. ve ortalama debisi ise
44,32 m3/sn’dir. Curuksu, Dalaman (Gireniz Cayi), Akcay (Bozdagan) Cayi, Yenidere, Gokpinar Cayi,
Kufi Cayi, Derbent Cayi, Hamam Cayi ve Bagnaz Cayi ilde yer alan baslica akarsulardandir.

ilin en biyik goli ise Acigdl (Cardak Golii)diir, 44,32 km? yiiz 6lciimiine sahiptir. Denizli ilinin Cardak
ilcesi ile Afyon ilinin Dazkiri ilgesi arasindaki graben arazide diinyanin en temiz sodyum siilfat tuzunun
elde edildigi (toksik madde icermeyen) bir géldir. Dogal yapisi ile flamingo, 6rdek gibi yaklasik otuz
tir kusun yasadigi kus cennetidir. Sodyum silfat tuzu gol kenarinda kurulan isletmeler tarafindan
degerlendirilmektedir. Beylerli (Calti) Golu, Karagél, Stleymaniye Gol, Kartal Golii ve Isikli Baraj Goli
ilin diger 6nemli gollerini olusturmaktadir.
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Denizli ili Deprem Durumu
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Sekil-8: Denizli ili Deprem Durumu

ikinci derece deprem bélgesinde yer alan Civril cevresi hari¢ Denizli ili 1.derece deprem bélgesinde
yer almaktadir.

iklimi ve Bitki Ortiisii

Denizli'de, Ege Bolgesinde olmasina ragmen, iklim olarak Ege Bélgesi’nin iklimi tamamen goérilmez.
Kiyr kesimlerinden i¢ boélgelere gegit yerinde oldugundan az da olsa i¢ bolgelerin iklimi hissedilir. Yillik
ortalama yuiksek sicaklik 34 C2, ortalama disiik sicaklik ise 2 C2 civarindadir. Bu degerler yaz aylarinda
40 C2 ye kadar yiikselir, kisin ise -10 C2 ye kadar diiser. Esasen Denizli, iklimi ydniinden i¢ Anadolu
Bolgesine yakin degerler vermektedir.

Denizli ilgeleri:

1927 yilinda Tiirkiye’nin niifusu 13.648.270 iken Denizli niifusu 243.812 idi. 2013 yili niifus sayiminda
bu niifus 963.464’e ulasmistir. Merkez hari¢ 18 ilce, 58 Belediye ve 455 kdyi vardir. Denizli
merkezinin etrafinda bulunan bazi beldeler (belediyelikler) TBMM.nin Denizli hakkindaki bltiinkent
karariyla Denizli Belediyesine baglanmis ve dolayisiyla merkez ilgenin niifusu 574.321’e ulagmistir.
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Denizli ilindeki

Merkez Toplam Toplam Niifusa Orani
2013 | Pamukkale 311.496 32,33%
2013 | Merkezefendi 262.825 27,28%
2013 | Givril 60.615 6,29%
2013 | Acipayam 55.971 5,81%
2013 | Tavas 47.044 4,88%
2013 | Honaz 32.324 3,35%
2013 | Saraykoy 29.650 3,08%
2013 | Buldan 27.558 2,86%
2013 | Kale 21.293 2,21%
2013 cal 20.587 2,14%
2013 | Cameli 19.315 2,00%
2013 | Serinhisar 14.817 1,54%
2013 | Bozkurt 12.279 1,27%
2013 | Guney 10.796 1,12%
2013 | Cardak 9.386 0,97%
2013 | Bekilli 7.751 0,80%
2013 | Beyagag 7.116 0,74%
2013 | Babadag 6.707 0,70%
2013 | Baklan 5.934 0,62%
2013 [DENIiZLi TOPLAM 963.464 100%

Tablo-2: Denizli ili Kent Merkezleri Niifusu

Baklan, Babadag, Beyagac, Bekili, Cardak, Gliney, Bozkurt, Serinhisar, Cameli, Cal, Kale, Buldan,
Saraykoy, Honaz, Tavas, Acipayam, Civril ve kent merkez ilgeleri olan Pamukkale ve Merkezefendi
toplamda Denizli ili merkezlerini olusturmaktadir. Kent merkezi toplam ilin % 59,61 dizeyini

olusturmaktadir.

. 4
™ Lo Bokill ) Civrl
{ | Giney jl e “‘;:..‘ =
. A : \ cu N
g ¢ f
et
} 7 S a5
{ ’,.'y "‘ & Il ‘2 5 J
W 'l.lm 5 5 AN
N ) =y Honaz e -~ G Ba. = Babadag
f £ g -~ Beya. =Beyajac
g Taec ™ D Gar, = Gardak
e 1 /_ﬁ;', 1 Mef, = Merkezefend|
A )i A Pam, = Pamukkale
\'L - e 3 Ser, = Sermnhisar
R / Acipayam
{ L, o =
Beya, 0
> L Gamott/”

Sekil-9:Denizli il Siyasi Haritasi
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Denizli ili Ekonomik Yapisi

Sanayisi, turizmi, ticareti ve hizmet sektorli ¢ok gelismis olan Denizli, Turkiye'nin en kalkinmis
kentlerinden biridir. Diinya'da tekstilin en 6nemli baskentleri arasindadir. Denizli, Tiirkiye'nin en
blyilik 10 ekonomisi arasinda olup havlu, bornoz ve ev tekstilinde ABD ve AB pazarinda iyi bir prestije
sahiptir.

* Tarihsel Degerler: Diinyaca bilinen doga harikasi Pamukkale de sehrin simgelerinden biridir.
Pamukkale, Unesco'nun dilinya kiltiir mirasi listesindedir. Karahayit da uluslararasi termal bir
merkezdir. Ayrica en yiiksek dagi Honaz Dagi ayni zamanda Ege Bolgesi'nin en yiksek dagidir (2532
m). Sehirde UNESCOQ'ya giren Hierapolis, Laodikeia, Thriepolis vb. bircok antik kent bulunmaktadir.

* Tarim: Denizli tarima ¢ok elverislidir. Baslica tarim trUnleri; bugday, arpa, Ceviz, misir, nohut, titin,
hashas, Giziim, incir ve pancardir. Sebze iiretimi ise 250 bin tondur. Uziimden sonra, kavun, karpuz,
elma, armut, visne, kiraz, seftali, badem, erik ve nar bol miktarda yetisir. Antepfistigl Uretimi giin
gectikce artmaktadir. 120.000 zeytin agacindan ortalama 1000 ton zeytin elde edilir. Mevcut su
potansiyeli bltln ekili araziyi sulamaya elverislidir. Ekili arazinin énemli kismi sulanmaktadir. 95.000
incir agaci bulunmaktadir.

* Sanayi: Sanayi oldukca gelismistir. Dokuma ve metal sanayi On siradadir. Baslica biylk sanayi
isletmeleri ise; Dentas Ambalaj Sanayi, Er-Bakir Elektrolitik Bakir, Erikoglu Emaye, Erikoglu Holding ,
Denizli Cimento, Pasabahce, Kardemir Haddecilik, Eke Metal, Menderes Tekstil, Aynes Gida, Ayyem
Tarim, Tosunoglu Tekstil, Integro, Tiimteks Tekstil, Gokhan Tekstil, Gorenler, Kaynak Group, Abalioglu
Yem, Ugurlu Oto Cam, Zorlu Holding Tac ve Linens, Lezita, Degirmenci Group, Evliyaoglu Tekstil,
Aysan Dekoratif Raf Sistemleri vb. Gibi yatirim birimleri bulunmaktadir.

* Turizm: Pamukkale 2700 metre uzunlugunda ve yiksekligi 160 metredir. Parlak beyaz rengiyle
Pamukkale'yi 50 km uzakliktan gormek mimkindur. Ayrica Pamukkale'de Hierapolis antik kenti, antik
havuz, antik tiyatro, arkeoloji mizesi gezilmesi gereken yerlerdendir. Tepesinde antik Roma'dan
kalma Hierapolis adli kutsal antik sehir bulunur. 5-10 km yakininda Laodikya antik kenti bulunur. km
ilerisinde ise uluslararasi bir termal merkez olan "Karahayit" vardir. Yilin her mevsiminde ana
kaynagindan "58" derece c¢ikan Karahayit'in kendine has kirmizi renkli sifali termal suyu ve termal
camuru, Ege Universitesi Hidroklimatoloji Enstitiisiiniin vermis oldugu rapora gére icerdigi zengin
mineralleri ile essiz bir saglik kaynagidir. Denizli'de bunlarin disinda ¢ok sayida antik kent
bulunmaktadir. Keloglan ve Kaklk magaralar ise mutlaka gorilmesi gereken diger turistik
yerlerdendir. Pamukkale ve Karahayit bolgesinde bes ve dort yildizli oteller, pansiyonlar termal turizm
ve kaplica hizmeti vermektedir. Bunlarin yani sira Denizli'nin Buldan ilgesi lirettigi birbirinden glizel el
dokumalariile diinyaca tnltdur. Her yil binlerce yerli ve yabanci turist ilgeyi ziyaret etmektedir.

* Hayvancilik: Mer’a ve cayirlari hayvanciiga misaittir. Hayvan potansiyeli zengindir. Koyun, kil
kegisi, sigir, manda, at, esek beslenir. Ari kovan sayisi 68.000’e yaklasmistir. Denizli horozu, tath ve
uzun otlsityle meshurdur. Yarim dakika devamli 6ter. Tavukguluk ileridir.

* Ormancilik: Denizli'de orman varligi 6nemli yer tutar. Arazinin %51’i ormanlarla kaplidir.
Ormanlarin % 40’1 normal koru, % 25’i bozok koru ve % 35’i bozuk baltaliktir. Son yillarda park ve yesil
alanlar ile beraber agaglandirma da hizla artmistir.

* Madenler: Madencilik, tarim, hayvancilik ve ormancilik kadar zengin degildir. Baslica madenleri
sunlardir: Krom, sodyum siilfat, linyit, kil ve algitasidir. Acigélde erimis halde bulunan sodyum siilfat 2
tesis ile yaklasik 60.000 ton olarak elde edilir. Akarsu ve caylarin biraktigi gozenekli tortular
“Travertendir” yapilarda kullanilir ve ihrag edilir. Sari veya beyaz renklidir.

* Universite: 1982 yilinda Dokuz Eyliil Universitesi 'nin kurulmasiyla bu iiniversiteye baglanmis ve
ayni yil Denizli Tip Fakiiltesi ile sonrasinda Denizli Egitim Yiksekokulu kurulmustur. 1992 yilina kadar
Dokuz Eylil Universitesi'ne bagli olarak faaliyetlerini siirdiiren bu birimlere, bu yildan itibaren
Mihendislik Fakiiltesi, Egitim Fakiltesi, Tip Fakiltesi ile 1iBF ile Fen ve Edebiyat Fakilteleri de
eklenerek bes fakiilteyle kurulan yeni Universite, bugiin oniki fakiilte, dért enstiti, alti yiiksekokul, on
bir meslek yliksekokulu ile faaliyetlerini sirdlirmektedir. Geng yasina ragmen hizla geliserek, Agustos
2011 itibariyle, toplam 52.000 6grenci, 1700'lG akademik olmak tizere 3000 calisana ulasmistir.

Denizli ili Kent Gelisimi
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Belediye Hizmet Binasi ve Yakin Cevresi Kentsel Yenileme Projesi, AKEVLER Gecekondu Donlisiim
Projesi, Servergazi boélgesinin Denizli kent merkezi ile baglantisini saglayan Tanjant Yol Projesi yakin
donemde Denizli’de planlanan ve gerceklestiriimeye calisilan projelerdir. Denizli kentsel alani, baska
kentsel alanlarda oldugu gibi ana ulasim arterleri, ulasim imkanlari, 6nemli kamu yatirimlarinin yer
secimi, imar planlari ve biyilk boélgesel projelerden etkilenmektedir. Bu baglamda kentte yer alan
ticaret, sanayi ve konut alanlarinin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir.

Sekil-10:1/100.000 Olgekli Planda Denizli ili

# Denizli Kent Merkezi Ticaret Alanlari:

Ticaret fonksiyonunun yer aldigi merkezi is alanlari son dénemlerde alisveris merkezleri karsisinda
glic kaybetmesi ve alisveris merkezlerinin ticaret hacminin her gegen giin artmasi sebepleriyle kentin
ticaret fonksiyonu merkezi is alani ve alisveris merkezleri seklinde iki alanda arastiriimaktadir.

Denizli merkezi is alani baslangicta Kaleigi olup, zaman i¢inde kentin blylmesi ile birlikte yayilma
gostermistir. Denizli kentinin ilk kent merkezi Kaleigi olmustur. Ticaret fonksiyonlarinin gelismesi ve
cesitlenmesi ile Atatirk Bulvari, Deliklicinar Meydani kent merkezi haline gelmistir. Bu sirecte
baslangicta iki katli yapilardan olusan kent merkezindeki yogunluk gittikce artmis ve kent merkezi
geleneksel yapilar yaninda alti-sekiz katli modern binalarin bulundugu diizensiz bir yapilasmaya
donlismistir.

Yukarida, bahsi gecen semtler Denizli*nin en merkezi yerleridir. Buglin buralarda mezarlik da un
fabrikasi da yoktur. Lahana tarlasi olan 2. Ticari yol bitliin banka subelerinin ve hizmet sektoriiniin
bulundugu ticaretin en yogun oldugu caddedir.

1970-1980 arasi dénemde Denizli ticari kent merkezi, Kaleici ve Bayramyeri kendi cevrelerinde
bolgesel etkilerini gliglendirerek korumakta ve hatta ticaret buradan glineye akslar boyunca
yayilmaktadir. Enver Pasa Caddesi donemin en 6nemli caddesidir.
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Enverpasa Caddesi (il Ozel idaresi ve bircok bankanin bulundugu cadde) idari aks-eglence, konaklama
aksi olarak belirmekte ve Deliklicinar'da kente hitaben bir alt merkezle son bulmaktadir.
Deliklicinar’da bulunan ticari aktiviteler daha ¢ok cadde magazacilig ile lst gelir grubuna hitap
etmektedir. Kaleigi artik tek ticari merkez degildir. Kent merkezinin fonksiyonel agirlik merkezi kuzey
yoniinde gelisim gostermektedir.

1970'li yillarda kigik 6lgekli isletmelerin 6nem kazanmaya baslamasi, kent merkezine olan gogi de
hizlandirmis, s6z konusu siirecte, go¢ olgusu kontrol edilemeyecek boyutlara ulasmistir. Bu donemde
ortaya c¢ikan 6nemli bir diger sorun da kentin tarihi dokusunu olusturan yapilardaki bozulmadir ki,
Denizli’'nin tarihi ticaret merkezi niteliginde olan Kaleigi’'ni ¢evreleyen surlardaki zedelenmeler, bu
slrecte ortaya ¢ikan sorunlardan biridir.

Atatirk Caddesi’nde sadece Cinar kismindan giriste yaklasik 50 m. iceriye dek magazalar vardir. Fakat
ilerisindeki diikkanlar is yapmamakta ve cadde ¢ok dar kalmakta, trafik sikismaktadir. Oysaki bu proje
hayata gecmis olsaydi kente yeni bir giris kazandiriimis olacak, cadde magazaciliginin yapilabilecegi
bir alan daha yaratilacak ve suyollari ile dogal bir giizellik kentle bulusacaktir.

Denizli kentinin MiA’sI giderek dar gelmekte olup, MiA’daki isletmeler modern ihtiyag ve teknolojiye
uygun olmayan kosullarda hizmet sunmaya calismaktadir. MiA’da otopark sikintisi icinde, amaca
uygun olmayan ve yiiksek kiralarin 6dendigi yapilarda hizmet verilmesi durumu s6z konusudur. Kent
daha genis bir alana yayllma ve mekanlarin nispeten hizli islev degistirme sorunlariyla karsi karsiyadir.
Denizli MiA’si her ne kadar planlarda Bayramyeri ve Kaleici olarak goriinse de artik kentin MiA’si ve
kentin omurgasi Deliklicinar-Bayramyeri aksidir. Bu tespite paralel, 1/25 000’lik planda, Denizli MiA’si
98,6 ha’dan 123,8 hektara yiikselmistir. Banka Subeleri de artik MiA’nin Kaleigi, 1. Ticari Yol,
Bayramyeri kesimi disina c¢ikarak Cinar, Saltak Caddesi, Devlet Karayolu izmir kesiminde de yer
almaktadir.

2000’li yillara dek Denizli‘de Kalei¢i’'nden Deliklicinar’a dek uzanan kentsel merkez, en yogun ve
kentsel olanaklarin en fazla oldugu bolge olmustur. Deliklicinar Meydani’'nda 1970-1980 yillarinda
yapilan ve halen kullanilan Denizli Belediye Sarayl da bulunmaktadir. Kentin en eski ve en islek
ahsveris bolgesi olan Bayramyeri ve Kaleici'ne sadece 1250 m. mesafededir. Deliklicinar Bayramyeri
aksi kimlikli, tarihi, “I” dizenli bir kent merkezidir. Zamanla kent merkezindeki apartmanlar
dershanelere dénismis bu hizmet sektérini destekleyen diger sektorler de buralari ¢evrelemistir.
Fastfood tarzi restoranlar, cep telefonu saticilari, takicilar, CD satanlar, bilgisayar malzemeleri
satanlar, kafeler dershanelerin gevresine agilmistir.

Ticari faaliyetler ve Ust diizey hizmetler agisindan da Denizli Merkez ilge sadece Denizli ilinin degil,
komsu illerin ulagim agisindan yakin ilgelerinin de merkezidir. Otogarin ve tren istasyonunun kent
merkezine ¢ok yakin olmasi merkezi is alanindaki glinlik hayati daha da canlandirmaktadir. Merkez
ilcenin MiA’sini olusturan Otogar, Cinar, Kayalik, Atatiirk Caddesi, Kaleici, Bayramyeri’'ne Lise Caddesi,
istiklal Caddesi’nin kuzey kesimi de eklenmekte ve MIA genislemektedir. Dahasi, kentin nispeten
¢eperinde hatta yeni gelisme bolgelerinde insa edilen alisveris merkezleri, ana kampsi kentin Glney
ucundaki Kinikli Beldesine insa edilen ve burada hizla gelisen Pamukkale Universitesi ile Adliye basta
olmak izere ikinci (Servergazi) devlet hastanesinin kentin MiA’dan uzak yeni gelisme bélgelerine insa
edilmis olmasiyla Denizli’de iist diizey mal ve hizmetlerin sunumu hem MIA disina sigramakta hem de
MiA genislemektedir.

Bu genisleme son donemde yeni acilan banka subeleri, seyahat acentalari, disci klinikleri, dersaneler,
dal merkezleri ve diger st diizey mal ve hizmetleri sunan 6zel sektor yatirrmlarinin yer secimlerinden
izlenebilmektedir.

Genisleyen MiA’ya karsin kent merkezi bircok yénden sorunlarla karsi karsiyadir. Kent merkezinin
gece ve gindiz yasaminin canliigini saglayacak restoranlar, kafeler, alisveris alanlari yoniinden
yetersiz olmasi ve konut alanlari ile baglanti kopuklugu sorunlarin basinda yer almaktadir. Bunlarin
sebebi, Denizli’de planl bir kent merkezinin olusmamasidir. Kent merkezinde kamusal alanlar sistemi,
streklilikleri ve kentsel mekanlar arasinda gegisler yoktur. Ayrica, kent merkezindeki tarihi yapi ve
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dokularin koruma-kullanma dengesi saglanamamaktadir. Bu nedenle, tarihi stok c¢okinti haline
donismektedir. Kent merkezi tiyatro, sinema, opera vb. 6zellikle geng nifusu kent merkezine
cekecek kullanimlar yoniinden yetersizdir.

Denizli MiA’si hakkindaki projelerin ¢ogu pargacil, alan olarak dar kapsamlidir. Kaleici-Bayramyeri
Semti’'nin korunmasi ve canliiginin korunmasina yonelik genel uzlasmaya ragmen; Denizli’deki
diikkan kiralarinin yiksekligi, yogun ve carpik yapilasma, yeni acilan AVM’lerin etkisi, sayilari artan ve
mekanlari gelistirilen semt pazaryerleri, tiketicilerin tercihleri planlanan doénisiim projelerinin
basarisini oldukca azaltmaktadir.

Denizli'de son yillarda 4-5 adet avm acildi ise de bugilin sadece 4 adet avm hizmet vermektedir.
Bunlardan biri degerleme konusu Simerpark AVM iken diger 3 avm asagidaki gibidir;

1) izmir Yolu Uzerinde biiyiik bir kongre, kiiltiir, sergi ve fuar merkeziyle ilintili olarak Sinpas
Aguamall,

2) Yenisehir konut alaninda yerel bir girisimci tarafindan insa ettirilen Teraspark AVM,

3) Kentin Camlik semtinde yapilan ve davalik olan Forum Camlik AVM yer alir.

Sinpas Aquamall z

co

% Stimerpark

Teraspark rL :
@ / Forum Camlik

Sekil-11:Denizli ili'nde AVM’lerin Kent icindeki Dagilimi

# Denizli Kent Merkezi Sanayi Alanlari

Kendi kaynaklarini harekete gecirerek sanayilesme siirecini baslatan ve bunu dis satima
donistirebilen Denizli’'nin, kentsel mekaninin gelismesinde sanayi faktoriiniin etkisi buyuktir. Sanayi
bir taraftan kente ¢ok sayida isci niifusu ¢ekerek planl ve kagak konut alanlarinin gelismesini tesvik
ederken, diger taraftan bizzat kendi tesis sayisini artirarak kent arazisinde kapladigi alani genisleterek
mekansal yonden kentin goriniminl blylk olcide degistirmistir. Kentte, isgliciinin kullanildig
sektorler kent icinde yer aldigi icin kent bir (iretim mekanina dontsmustir.

Denizli’de sanayi kuruluslarinin yer aldig sanayi akslari: izmir asfalti sanayi aksi, Ankara asfalti sanayi
aksi, Pamukkale yolu sanayi aksi, Goveglik-lirinkdy-Baskarci yolu sanayi aksi, Kayhan-Karakurt yolu
sanayi aksi, Simer Mahallesi sanayi bolgesi, organize sanayi bolgesi ve kent merkezi sanayi alanidir.
Sanayinin arazi bulabildigi her yerde yapilasmasi hizli gelismenin mekana carpik bir yansimasidir.
Bugiine kadar konut alanlarinin ve sanayinin yonlenmesi tamamen piyasa kosullari ile islerken, bu
basibos gelismeleri yerel yonetim imkanlari icinde 6nlemeye calissa da ruhsatsiz yapilasmalar kent
yapilasma karakterini dnemli Olg¢lide belirlemistir. Sanayilesme diizeyi ve sermaye birikimi kentteki
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sosyal yapiyl bicimlendiren temel etkendir. Kent, sermaye baskisina dayanamamis ve kentsel
mekanin 6zl yok olmustur. Denizli Merkez ilge ticari ve idari fonksiyonlarin toplandigi kentteki tek is
merkezi haline gelmistir. Kentin blylmesi ile kiiclik sanayi siteleri kent icinde kalmistir. Sanayi, kentin
belirli bolgelerinde toplanmak yerine kentin bircok semtinde yer almistir. Denizli’'de mevcut sanayi
siteleri konut alani ile i¢ ice gectigi icin bu durum kentte trafik, glrilti ve cevre kirliligine yol
acmaktadir. Denizli sanayi alanlari hakkinda bir baska 6nemli nokta ise atil duran ve ciddi miktarlarda
yatirim yapilmis OSB’lerdir. Bu alanlar Denizli kent merkezindeki sanayi yatirimlari icin alternatif teskil
etse de tercih edilmemektedir.

Denizli Belediyesi’'nin CEKUL Vakfi ile ortak hazirladigi Denizli’nin Yol Haritasi calismasina gore, kent ici
sanayi alanlarinin Kiltlr-Turizm Kullanimlarina Déniisiimi planlanmaktadir. Buna gore; kent icindeki
1 ve 2. Sanayi Bdlgeleri, izmir Yolu kenarindaki sanayi yapilari ve Ankara Yolu kenarindaki sanayi
yapilarinin donlisimi s6z konusudur.

# Denizli Kent Merkezi Konut Alanlan

Denizli'"de Planli Konut Alanlari: Denizli‘de konut alanlari kent merkezinde Kaleici’nden baslayarak
kentin bliyimesine paralel kent merkezinden uzaklara dogru yerlesmistir. Konut alanlarinin yer
degistirmesi olgusu sirasinda orta gelir gruplarinin farkli yer secimleri yasanmistir.

Alt ve orta gelir grubu Ust gelir grubunun bosalttigl konutlara yerlesmistir. Kentin Ust gelir grubu
agirhkla belirli semtlerdeki liks konutlarda ve kentin ¢evresinde daha evvel daha alt gelir grubunun
yasadigi alanlarda, genelde kapali yerlesmelerde yasamaya baslamistir. Bazi semtlerde mekanda
elitlesme meydana gelmistir. Ayni zamanda daha evvel konut bolgesi olan bazi semtler is
merkezlerine donlismiis kent merkezinde fonksiyon farklilasmasi gerceklesmistir. Sanayi kenti olan
Denizli'de mekansal farkhlasmalar da dikkat c¢ekicidir. Yoksullarin ve varsillarin yasadigi yerler
¢ogunlukla birbirinden ayrilmistir. Konut alanlarinin olusumunda ve degisimde en dikkat cekici olay
kentsel korumanin olmamasi kentsel tarihin ve mimarinin yitirilmesidir. Kentli, kentsel mekan
hakkinda kentin kullanim degerinden cok degisim degeri lizerinde durmaktadir.

Kentte gecekondu bdlgeleri kentin karayollari tzerindeki semtlerinde, hisseli tapu yontemi ile
olusmustur. Nifusu hizla artan ve oldukcga yiiksek oranda go¢ ceken Denizli, istihdam olarak bu giicu
emebilecek durumda olsa bile, gelen gociin alim glicliniin dusaklGgl, hisseli miulkiyet edinmede
basroli oynamaktadir. Ekonomik yapinin dogurdugu carpik kentlesme, mahalli ¢oziimlerle
onlenmeye calisiilmaktadir. Gecekondu mahalleleri, kent merkezlerinde yiikselen rantlar nedeniyle
merkezden kagan alt-orta ve orta sinifin talebi ile birlikte giderek apartmanlasarak biyimektedir.
2000 yillarin sonlarindan itibaren Denizli gecekondu boélgelerinde, kentsel donlisim projeleri
uygulanmaya baslamistir.

# Denizli Kent Merkezinin Mekansal ve Gayrimenkul Degerleri Agisindan Degerlendirmesi:
Pamukkale ve Merkezefendi toplamda Denizli ili merkezlerini olusturmaktadir. Kent merkezi toplam il
nifusunun % 59,61 diizeyini olusturmaktadir.

Denizli'nin Blyliksehir yapilmasi ile birlikte; mevcuda yeni katilan belde mahalleleri de ilave
edildiginde 67 mahalleye ulasiimaktadir. Bu mahalleler Saraylar, Saltak, Caybasi, Yiicebag,
Delikliginar, Eskimuftl, Gircan, Ucancibasi, Kuyupinar, Atalar, Degirmenoni, Kuspinar, Feslikan,
Mehmetgik, Camlik, istiklal, incilipinar ,Diikkandnii, Kinikh, Giinbatti, Akkonak, Sirakapilar,
Muratdede, Merkezefendi, Karaman, Kiremitgi, Musa, Girpinar, Altintop, Cumhuriyet, Fatih, Deliktas,
Anafartalar, Aktepe, Karsiyaka, Kayhan, Topraklk, Kayalik, Hatipoglu, Gindogdu, Hacikaplanlar,
Pelitlibag, Bahcelievler, Barbaros, Adalet, Bereketli, Ugler, Hallaglar (1200 Evler), Bagbasi, Gdkpinar,
Zeytinkoy, Sevindik, Kirishane, Siimer, Bakirli, Cumhuriyet, Fatih, Deliktas, Anafartalar, Aktepe,
Karsiyaka, Kayhan, M.Akif Ersoy, Meska, Esentepe, Yesilyurt, ilbadi mahalleleri olup, tasinmaz degeri
baz alinarak gruplandiracak olursak asagidaki sekilde 10 grupta toplanabilmektedir.

* 1. Bolge: Denizli'nin ana merkezi konumundaki bu bdlge; Saraylar, Saltak, Caybasi, Yiicebag,
Delikliginar, Eskimftli, Glircan ve Ugancibasi mahallelerinden olusmaktadir. Yine bu bolgede eski sur
kalintilariyla gevrili, tarihi Kaleigi ¢arsisi bulunmaktadir. Sehrin en ana arteri konumunda olan Gazi
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Mustafa Kemal Bulvari bu bélgededir. Bulvar yedi kath binalari barindirmakta olup ishanlari, Alisveris
magazalari, Vilayet ve Belediye binalari ile bazi resmi daireler yine bu bulvar (izerinde yer almaktadir.
Milk degerleri ticari merkezlerde cok yiiksek olup konut bélgelerinde orta kiymettedir.

* 2. Bolge: Denizli'nin ana merkezi olan birinci bdlgenin ticari bakimdan tamamlayicisi durumunda
olan bu bélgede Kuyupinar, Atalar, Degirmendnii, Kuspinar, Feslikan, Memetcik, Camlik, istiklal,
incilipinar, Diikkanénii ve Kinikli mahalleleri mevcuttur. Ana arterlerden olan istiklal ve Lise Caddesi
bu bolgede bulunmakta olup, birinci bolgedeki Gazi Mustafa Kemal Bulvari’ndaki gibi yedi katli
binalardan olusmaktadir. Zemin katlar isyerleri ve Gst katlar konut agirlikhdir. Camlik mahallesi sehrin
en kiymetli konut agirlikli mahallesi olup bu bdlgede yer almaktadir. Miilk degerleri yine ticari
alanlarda yiiksek olup konut alanlarinda orta kiymettedir. Sehre ayri bir nitelik kazandiran Forum
Camlik AVM Bu boélgede yer almaktadir.

* 3. Bolge: Yenisehir, Atakent ve Servergazi (Yesilkdy) mahallelerinden olusmaktadir. Son yillarda yeni
olusup gelisen mahallelerdir. Ozellikle Servergazi mahallesi 2. bolgedeki Camlik mahallesine alternatif
olarak gelisen ve birinci sinif konut bolgesi olarak gelismekte olan bir bolgedir. Bu nedenle yiksek
gelir gurubuna sahip ailelerin tercih ettigi bir mahalledir. Yenisehir mahallesi yedi katli binalardan
olusan, 1987-90 vyillarinda planh olarak insa olunan toplu konut bdlgesi olup 8000 konuttan
olusmaktadir. Genellikle memurlarin oturmakta oldugu bir mahalledir. Milk degerleri Servergazide
ylksek, Yenisehir ve Atakent’te orta kiymettedir.

Yenisehir’de 5 yil kadar 6énce Uluslar arasi standartlarda insa edilen Teraspark AVM Mevcuttur. Bu
AVM bolgeye yeni bir dinamizm kazandirmustir.

* 4, Bolge: Bu bolgede Gunbatti, Sirakapilar, Muratdede, Merkezefendi, Karaman, Kiremitci, Musa,
GUrpinar ve Altintop mahalleleri bulunmaktadir. Bu mahalleler Denizli’nin eski yerlesim alanlari olup
orta gelir seviyesine sahip ailelerin ikamet ettigi alanlardir. Konut agirlikh mahallelerdir. Saglik
merkezlerinin bulundugu Doktorlar Caddesi ile Devlet Hastaneleri bu bolgede yer almaktadirlar. Miilk
degerleri ylksek sayilabilecek bolgelerdir.

* 5. Bolge: Topraklik, Kayalik, Hatipoglu, Glindogdu, Hacikaplan ve Pelitlibag mahalleleri bu bdlgeyi
olusturmaktadirlar. Bu bolgede sehrin ana arterlerinden Halk Caddesi mevcuttur. Bu caddede daha
¢ok insaat malzemeleri pazarlanmaktadir. Dikkan fiyatlari oldukc¢a yilksek; konut fiyatlar ise
disuktir. Ana otobis terminali de bu bolgede yer almaktadir. Ticari alanlarda fiyatlar yiksek; konut
alanlarinda oldukga disuktir. Orta gelir gurubuna sahip ailelerin ikamet ettigi bir bolgedir. Milk
degerleri orta kiymettedir.

* 6. Bolge: Bu bolgede Bahcelievler, Barbaros, Adalet, Bereketli, Ugler, Hallaglar, 1200 Evler
mahalleleri ve Glimisler mahallesi mevcuttur. Bu mahalleler planli ve yeni gelisen alanlar olup genis
yollara sahip 2-7 kath binalardan olusan boélgede daha ¢ok kooperatif insaatlari bulunmaktadir. Orta
ve (st gelir dizeyine sahip ailelerin bulundugu mahallelerdir. Adliye Sarayi ve Servergazi Devlet
Hastanesi bu boélgede yer almaktadir. Miilk degerleri orta degerlerdedir.

* 7. Bolge: Denizli Buyuksehir olduktan sonra kendisine baglanan, Bagbasi beldesi ile Gokpinar
beldesi bu bolgeyi olusturmaktadirlar. Denizli — Antalya - Mugla yolunun iginden gectigi bu bolge orta
gelir diizeyine sahip ailelerin oturdugu bolgedir. Milk fiyatlari orta kiymettedir. Konut bolgesidir.

* 8.Bolge: Sevindik, Kirishane, Siimer ve Bakirli mahalleleri bu bélgeyi olusturmaktadirlar. Eski
yerlesim alanlarindandir. Simerpark Projesi, TCDDY Tren Gari ve Kiglk Sanayi Siteleri bu alanda yer
almaktadirlar. Alt gelir gurubuna sahip ailelerin oturdugu ve milk degerlerinin ortanin altinda
bulundugu mahallelerdir.

* 9.Bolge: Cumhuriyet, Fatih, Deliktas, Anafartalar, Karsiyaka mahalleleri ve Kayhan beldesinden
olusmaktadir. Kayhan beldesi, Denizli'nin Blyilksehir olusundan sonra Denizli merkez ilgesine
baglanan beldelerdendir. Diger mahalleler ise 1970-1980’li yillarda gecekondu yapilariyla olusan ve
sonra islah edilmeye calisilan alanlardir. Alt gelir gurubuna sahip ailelerin ikamet ettigi bolgedir. Mulk
degerleri dusuk seviyededir.

* 10.Bolge: Mehmet Akif Ersoy, Meska, Esentepe, Yesilyurt ve ilbadi mahalleleri bu bélgeyi
olusturmaktadirlar. ilbadi ve Yesilyurt eski mahallelerdir. Meska oldukca alt gelir gurubunun
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bulundugu toplu konut bdlgesinin adidir. Mehmet Akif Ersoy ve Esentepe mahalleleri yari planli, alt
gelir gurubunun bulundugu yerlesim bolgeleridir. Miilk fiyatlarinin diisiik oldugu mahallelerdir.

* 11.Bolge: Tanimlanan bolgeler haricinde kalan kirsal karakter gosteren bélgelerdir.

# Degerlendirme
Simer Park, Denizli kent merkezinde yer alan eski Simerbank Fabrikasi tesis alani Uzerinde
tasarlanan, alis-veris merkezi ve konut alanlari odak olmak Uzere (retilen kapsaml bir projedir.
Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélge, alt gelir gurubuna sahip ailelerin oturdugu ve
milk degerlerinin ortanin alti grupta yer aldig1 bir bolgedir. Stimerpark Projesi bu bdlgede sineriji
yaratarak, boélgenin tiimu ile degismesinin anahtari olmustur.

Sekil-12: Denizli ili Deger Bolgeleri
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6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Uygun bir deger esasina gore tanimlanan bir degerlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden ¢ok

degerleme yaklasimi kullanilabilir. Bu Cerceve kapsaminda tanimlanan ve aciklanan U¢ yaklasim
degerlemede kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timi ekonomi teorisinde gecen fiyat dengesi,
fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yontem ile givenilir bir karar
Uretebilmek icin yeterli sayida gerceklere dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi
hallerde, birden ¢ok sayida degerleme yaklasimi veya yontemi kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

6.1 PAZAR YAKLASIMI
Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan

ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda atilmasi
gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6dnce gergeklesmis olan
islemlerin fiyatlarinin géz 6niinde bulundurulmasidir. Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem
goren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede vyapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska
islemlerden saglanan fiyat bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi
yapilan varlk ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel o6zellikler
bakimindan da farkhhklar olabilir.

6.2 GELIiR YAKLASIMI
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari sermaye

degerine dondistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Bu yaklasim bir varhigin yararli émri boyunca
yaratacagl geliri dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon sireci araciligiyla belirler. Kapitalizasyon
islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina doénustirilmesidir.
Gelir akisi, bir sozlesme veya sozlesmelere dayanarak veya bir sézlesme iliskisi icermeden yani
varligin elde tutulmasi veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yéntemler asagidakileri icerir:

e Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,
e Birindirgeme oraninin gelecek donemler icin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari
giincel bir degere indirmek icin) indirgenmis nakit akisi,
e (Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.
Gelir yaklasimi, bir yikimlilik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak,
yukimliliklere de uygulanabilir.

6.3 MALIYET YAKLASIMI
Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma,

isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme
maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini
saglar. Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadik¢a, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin
ister satin alma ister yapim vyoluyla maliyetinden fazla olmayacagl ilkesine dayanmaktadir.
Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin
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alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gegerli oldugu

hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagl olarak, alternatif varligin maliyeti (zerinde
diizeltmeler yapmak gerekebilir.

6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BiLGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI
Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri 11I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme

Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105
Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4°e gore “Degerleme c¢alismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine yiksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi i¢in birden fazla
degerleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin cesitli yaklasim ve
yontemleri kullanmayi da g6z 6ninde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir yéntem
ile glivenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut
olmadigl hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya
yontemi gerekli gortllp kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir
yaklasim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkh yaklasim veya
yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkli degerlerin, ortalama
alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima sirecinin
degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda agiklanmasi gerekli gériilmektedir.” denilmektedir.
Tasinmazin ¢ati katinin kira degerinin tespiti igcin “Pazar Yaklasimi” yontemi kullaniimistir.

6.5 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERiINiIN TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SEGILMESININ NEDENLERI

# Satilik Arsa Emsaller
* Emsal-1: Danig Gayrimenkul: 0 530 463 00 64

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede yer alan, Hasan Gonlli Bulvari izerinde bulunan 1180
m2 alanl bos arsa aylik 4.000-TL bedelle kiraliktir. (3.39-TL/m2)

* Emsal-2: Bizim Yapi Emlak: 0 533 712 48 06

Degerlemeye konu tasinmazla ayni boélgede yer alan, Ali Malim Bulvari tizerinde bulunan 1530 m2
alanli bos arsa aylik 4.500-TL bedelle kiralktir. (2.94-TL/m2)

* Emsal-3: Ali Utma Gayrimenkul: 0 532 495 35 92

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede yer alan, Hasan Gonulli Bulvari tizerinde bulunan 307 m2
alanli bos arsa aylik 1.500-TL bedelle kiraliktir. (4.89-TL/m2)

* Emsal-4: Kenez Gayrimenkul: 0 532 503 55 20

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede yer alan, Menderes Bulvari (izerinde bulunan 3900 m2
alanli bos arsa aylik 20.000-TL bedelle kiraliktir. (5.13-TL/m2)

* Emsal-5: ilgilisi: 0 543 736 81 59

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede yer alan, Akhan Sanayi bdlgesinde bulunan 4000 m2
alanli bos arsa aylik 10.000-TL bedelle kiraliktir. (2.50-TL/m2)

* Emsal-6: Loft Gayrimenkul: 0 532 255 76 66

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede yer alan, Kosuyolu Bulvarinda bulunan 2578 m2 alanli
bos arsa aylik 12.000-TL bedelle kiraliktir. (4.65-TL/m2)
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* Beyan: Bazi GSM operatorleri ile yapilan gériismeler

Bahse konu tasinmaz gibi cati kati anten/baz istasyonu kiralamalari hakkinda GSM operatérleri
yetkililerinden goérisler alinmis; buna gére Denizli ili, Bozkurt ilgesi, Hamidiye Mahallesi’nde 100 m2
alanh cati katinin yillik 1.268.-TL (1,06.-TL/m2/Ay) bedelle kiralik oldugu, Buldan ilcesi Bostanyeri
Mahallesinde bulunan 100 m2 alanh ¢ati katinin yillik 1.089.-TL (0,91.-TL/m2/Ay) bedelle kiralk
oldugu 6grenilmistir.

Yukarida listelenmis emsaller ve beyanlar, tasinmazla ayni bolge icerisinde yer almakta, halihazirda
kiralik olan gayrimenkullerdir. Emsallere iliskin veriler beyana dayalidir. Son zamanlarda dolar
kurunda yasanan dalgalanmalar sebebiyle beyan edilen fiyatlar lzerinden pazarlik marjlari yiksek
olabilmektedir. Emsal tasinmazlarin bir kisminin konumu yaklasik olarak, bir kisminin ise tam olarak
tespit edilmis olup bu konumlari gésteren kroki asagidaki gibidir.

1) - 45y, S A 3
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7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMESI

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
OLUMLU FAKTORLER

- Kent merkezinde yer almasi nedeniyle altyapi olanaklarinin yiiksek olmasi ve bu nedenle GES
kurulumunda, sebeke baglantisi v.b. altyapi gereksinimlerinin kolay, enerji kaybinin disiik olmasi.
- Sanayi alanlarina yakin ve kent merkezinde konumlu olmasi nedeniyle, eneriji satisinda musteri
portfoylinin genis olmasi.

- Nitelikli bir proje kapsaminda yer alan Siimerpark AVM {zerine kurulacak olmasi.

OLUMSUZ FAKTORLER

- Tesisin kurulacagi ve kiralanacak olan ¢ati alanlarina ulasimin kisith olmasi.

- Cati Gzerinde, halihazirda branda halatlari, klima sistemleri v.b. yilik olusturan imalatlar
bulundugundan, alan kullaniminin kisith ve uygulama maliyetinin yiiksek olmasi.

- Sehir merkezinde yer almasi nedeniyle, toz ve kirlenmenin yiksek olmasi, bu nedenle bakim ve
temizlik giderinin ortalamanin Uizerinde olacak olmasi.

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALizi

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri 1lI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére en verimli
ve en iyi kullanimin tanimi “Bir varli§in potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli
olan en yilksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin varlik icin teklif edecegi
fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.” seklindedir.

Bu tanimdan hareketle A Blok 1 bagimsiz bélim numarali tasinmazin konumu, blyiklGgl, mimari ve
insai oOzellikleri ile mevcut kullanim amaci dikkate alindiginda mevcut haliyle AVM olarak
kullaniimasinin en etkin ve verimli kullanimi oldugu diisiinilmektedir.

7.3 GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERINiIN TESPITi
7.3.1 PAZAR YAKLASIMI YONTEMI iLE ULASILAN SONUG:

Pazar yaklasimi gayrimenkuliin benzer nitelikli gayrimenkuller ile karsilastiriimasi ile degerin tespit
edildigi bir yontemdir. Tasinmazin yakin gevresinde konumlu, halihazirda pazarda kirada olan
arsa/arazi nitelikli gayrimenkuller ile GSM operatérii yetkililerinden alinan beyanlar incelenerek
degeri etkileyebilecek tiim etkenler (ulasim kolayhgi, konumu, yapi 6zellikleri, kullanici portfoyi vb)
analiz edilerek m2 birim kira degeri tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMATABLOSU (KIRA)

BiLGi EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4 EMSAL-5 EMSAL-6 Beyan-1 Beyan-2
AYLIK KiRASI 4.000% 4.500% 1.500 % 20.000 & 10.000 £ 12.000 £ 106 & 91%
ZAMAN DUZELTMESI Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer Benzer
ALAN (m2) 1180 1530 307 3900 4000 2578 100 100
BiRIM M2 DEGERI (TL/m2/ay) 3,39 2,94 4,89 5,13 2,50 4,65 1,06 0,91
ALANA iLiSKiN DUZELTME 15,844 73 Kiigiik Kiigiik Cok Kiigiik | Orta Kiigiik | Orta Kiigiik Kiigiik Cok Kiigiik | Cok Kiigiik
ALANA iLiSKIN DUZELTME - -10% -10% -15% -5% -5% -10% -15% -15%
KONUM lyi lyi lyi Cok iyi lyi Cok lyi Orta Kétii Kétii
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -15% -15% -15% -25% -15% -20% 45% 60%
ULASIM KOLAYLIGI -20% -20% -25% -25% -20% -25% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKiN DUZELTME -10% -10% -10% -15% -5% -15% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME -55% -55% -65% -70% -45% -70% 30% 45%
DUZELTiILMiS DEGER (TL/m2) 1,44 1,53 1,32 1,71 1,54 1,38 1,40 1,37 1,32
Cati alaninin kira degeri : 13844,73 m? x 1,44 -TL/m2 =~ 20.000.-TL
Gati alaninin yillik kira degeri 20.000-TL x 12 = 240.000-TL
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7.4 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACGLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Degerleme konusu 13.844,73 m2 alanh ¢ati kati kullanim alaninin kira degeri hesaplanirken Pazar
Yaklasimi Yontemi kullaniimigtir.

7.6 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.7 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRiLiP GETiRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS

Arsa lizerinde insa edilmis olan AVM binasi icin gerekli tim izinleri alinmis olup proje icin yasal
gerekliligi olan tim belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur.

7.8 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESiINiN VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

28.03.2013 Tarih 28660 Numarali Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina

iliskin Esaslar Tebligi 22. Madde b bendinde “Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara
iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak,
miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri bélimlerinin
yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir” denilmektedir. * Her ne kadar proje biinyesindeki A blok Alisveris Merkezi
icin yapi kullanim izin belgesi alinmis olsa da heniiz insa edilmemis C Blok nedeniyle kat miilkiyetine
gecilememesinden dolayi, Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi portfoyiinde “Proje” olarak bulunmaktadir.
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8.SONUG BOLUMU

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Bu rapor A Blok gati katinin kira degerinin tespitine yonelik hazirlanmis olmakla birlikte; A Blok
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyinde halihazirda “Proje” olarak bulunmaktadir.

8.2 NiHAi DEGER TAKDIRI

Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen tasinmazin yerinde vyapilan incelemesinde, konumuna,
blyukligline, fiziksel 6zelliklerine, halihazir durumuna ve ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gore
glinimiz ekonomik kosullari itibariyle 13.844,73 m2 alanli ¢ati katinin aylik kira degeri igin 20.000-
TL/Ay (YirmibinTurkLirasi) kiymet takdir edilmistir.

13.844,73 m2 Alanh Cati Kati

Aylik Kira Degeri (KDV Harig) 20.000-TL/Ay 1.354-$

Bu degerlere KDV dahil degildir. Tasinmazin KDV dahil aylik kira degeri 23.600,-TL dir.

* 11.04.2022 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi efektif alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 14,7059.-TL;
Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi efektif satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 14,7648.-TL’dir. Rapor igeriginde TL
cinsinden degerleri yabanci paraya gevirirken doviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL'ye gevirirken doviz alis
kuru kullaniimistir.

** Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hikimleri dikkate
alinmamistir. Tespit edilen bu deger pesin islemlere yonelik piyasa degeridir.

*** By rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimlerine gére hazirlanmistir.

Muzaffer ULUSCU Serdar ETIK Esra BASCINAR GULBAS

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 409550 SPK Lisans No: 402403 SPK Lisans No: 400488
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BOLUM 9
9.EKLER (DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLiSKIN GRAFiK, TAPU ORNEGI VE

BENZERI BELGELER)

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAXTADIR BILGI AMACLIDIR

‘weblopu

TAKBIS BELGESi

Tarh 10-3-2022-0915

Tapu Kaydi (login olan Malik igin Detays:z - $81 yok)

TAPU KAYIT BRGIS|
Zemin Tipt Katirtifaki Ada/Parsed 6226/1
Taginmaz Kimlik No: 98862573 AT Yuzdlglim{m2): 47709.00
Wiige: DENIZLYMERKEZEFEND! Badwenaiz BAIM Nitelik: ALISVERIS MERKEZ|
Kurum Ade: Merkazefend| Badmsiz BOlUm Brit
Mahalle/Kay Adc SUMER YuzOigum:
Mewkii: - Bagmaiz Balim Net
CouSayla No. i e
- Blok/Kat/Girg/88N0: AZEMINST BODRUM+2 BODRUM
Kayt Dunm: Aktif +3 BOORUMA
Arsa Pay/Payda 35736/47709
Ans Taginmaz Nitelik: 4 BLOKLL NATAMAM BINA VE
ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S8 Mgklarma Mali/Lehtar Tesis Kurumn Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tari-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plam | 19/02/2018( Sablon: Yooetim Plarnm Belirtilmesi) Merkezelendi - -
27022018 10:03 -
4736
Beyan Yonetim Plam © 19/02/20168{ Sablon. Yénetim Plarsnn Balirtilmesi) Merkezefendi -
27-02-2018 10:03 -
4736
/3
Beyan Otopark bedeline digkin tashhiitname bulunmaktade { $ablore Otopark Merkezefendi -
Bedefine lligkin Taahhitinamenin Bulunduju Belinmesi) 26-01-2015 16:45-
2035
MOLKIYET BILGILERI
{Hesse) Sistemn Malik £l Birlgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme - Terkin Sebebe-
Ne Na Payda Metrekare | Schebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yeumiye
417282812 (SN:5996684) PERA GAYRIMENKLUL - mn 0.00 n.co Kat Irtifaki
YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKET| Tessi
v 27022018
a736
MOULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER|
svan Agiklama Kisith Maltk Malik/Lehtar Tesis Xurum Tanh- | Terkin
(Misse) Ad Yeumiye Sebebi-
Soyad Tari
Yevrniye
Serh 21.001.560 YTL BEDEL KARSILIGINDA, PERA (SN7047278) TESCO KIPA KITLE Merkezefendi -
KIRA SOZLEGMES] VARDIR GAYRIMENKL| PAZARLAMA TICARET VE GIOA SANAY! | 05-09-2008 0000 -
L YATIRIM ANONIM SIRKET] VKN 5630017561 17485
OHTAKLIGI
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh KIRA SERHININ SURESININ 417282012 (SN:7047278) TESCO KIPA KITLE Merkezefendi -
KISALTILMASLOS/09/2008 TARIM VE PAZARLAMA TICARET VE GIDA SANAY] |01-11-2010 0000 -
17485 YEVMIYE NUMARAL) KIRA SERHI ANONIM SIRKET] VKN 5630017561 20844
TADIL EDMISTIR
Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak;
2/3
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikéy — istanbul Sayfa 44| 67

Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI &g,

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) HPwc_VB8xxV kodunu Online iglemier
alanina yazarak dofrulayabilirsiniz.

3/3

CBS GORUNTUSU

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 45| 67
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI &g,

iMAR DURUMU

T.C.

MERKEZEFENDI BELEDIYESI
Pian ve Proje MOJIA3D

Tarih :20.12.2016

/«

el

L3

!
CKK

:oz@ﬁé

0% %

N

X
20
%0,
oo

a'g
KRS

va’
%
S

KL
S\

N @,
X {’.m,"

2
..,\ N
€ X/

H
X0

»
SN

8
A

SRS

e

S 2

RSN

DENIZLl / MERKEZEFENDI nsaat Nizami
SOMER Kat Adedi HMAY- SERBEST
PERA GAYFIMENKUL v!g:m ORTAKUGIAS.  |aina vo o s
Pafta | Ada | Parsel | M  [TAKSKAKS-EMSAL e
MzeazzEzh | 6226 9 47706.00 Bina Derinligi  (m) IMAR YON. 28. MADDE
On Bahge Mes. (m) ?g MT.-25.00 MT.-15.00 MT.-10.00 MT,
iR Al el Sl
Komsu Mesateler (m) | —
i Arka Bah. Me: ol —

KONTROL EDEN

Harita Teknikerl

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

Sayfa 46 | 67



http://www.bilgidegerleme.com/

/2/ BILGI

Gayrimenkul

DegerlemeA. 5.

YAPI RUHSATLARI

0)

5 [

Beledyn
g A o & A0 oty e
~ & R e Ll LR e 10 arasl % wrenre
I W NERKEZ wor Clmeens | 1908 2007 1eaa)
; WREZ e R, L EEE R o (1T Sy [T e T o
m“ﬂm"“’ O 1 v i (TP it 18 S [y
A Ot 17 88 2507
MER [N L 1T Parmatws pom ooy T RPN
. S - se L LT [TRrrerren 2 o 5
TR & CAL Cudoy B0 TICARET aLAI N800
] Bisen | w18 BT s b [T e
3 W o
[ g R 04502007 it
A [ Y Qs [EEs ;
ro 1 it b el o) W ETEN = TS, e T Ly T [ |
- | ADET Ow 1100 :9y 17 08 2005 0909 7012
Inin
Yaps Mltoahh|dini
P TT Ly . ] Ml’. Deftnin
GAYRMENCUL YAT DANA S B o hen ERS WEBAAY SANTIC Ay EET
v e 1" V2351100290
0 e f—
- 30 sitie [T e—p— T
VERGI Dulfee 5| “W’“ 43044
Ser g oy w00 DT T==—r ElE e r—r———
E HITIYVEAGI 08RG L= ~ 3230041327
. : ) I Bgema sawng Al
T L VE Tie S AN 18 Sy bt e Py e—— T —
I\ SELGURLY q g ARET A5 i
Bl vt REr R 77 55 50 ¢ Fh B Py —
NEAGIZ SOK. MO INE CANCAYA ANKARA
nen Kisienla | .
enla ligill Gzollikior Yapi i ligh Szelllicer
0O% phmrn tagenis wmimens a0 | 33 Bapurn t poncy
ew et [ | e = Ll 1] s, * [y p—
Imackazion 1 14T e L 22 17264714
. W Tupas e bipws & " . P
Aoyee Ll -
1 ’ W2 173247 14
! - . W Pasor g v My B R
3 3 1
‘ - - 7]
1250 16500 750
o ARl DT [T Er e Erpys——ere—m 4 P s ogn
4
A pvorss oot 1724778 v A W 1AT0625.16 1%300
T
Toknlk Ozollikien
LRI O od 7 adearm nie XY Vagrun Topns Spen
L [T T s PP PR O 1 awe | e, L ™ R Y ———
- Dewm 0 2 a0 ewmne 03 1 30 tnime Lo L R e e (S JETEE .
At \ans G £ 3 Gopemnt O 3 5t e [t o R p—
W ibes Oicpme [Jers e L_IEEE W« o oween P R [ L = e R )
o B = R e L w W 1 e [ 3 aimi damens O
=T 1 Bask © Suaa T [ . [ R 4 Ouves Sone Whasnes Crae 4 Dty
(3 7 e ] » Sopmw Oeers Wt £ ' o once [& RS - W ey
st [ e LR L_EReE e Wt Oarm 0 i | m RS,
] % maenina fu LS [ R | R C1 5 s 0 ¢ Gom O 2 e
o W s O 9 vege mewern 0O 7 seeisn 0 s v [ e
W eaw [CJf e " Bt | IETIENTSISS, [» ) O+ v g s
S @ FEEPT o DR [ At = A B N o W W i =l
B A - 87 TC amid v W) 00w 108 ot b o e W sy
M.TAYFUR OZTURK 20184207638 10943 BAGDAT CO NO: 147 KADIKOY ISTANSUL %
| [BagA AVKIN SELGUK 21109141108 1542 BAGOAT CD NO T KADKDY ISTANBUL I A
7 O A (A
A5 10074 BAGOAT GO MO 147 KAQIKOY ISTANs, |}
O BAGOAT CO NO14T HADIKOY ISTANBLL
—
.
[ T —

www.bilgidegerleme.com

Sayfa 47 | 67



http://www.bilgidegerleme.com/

/2%/ BILGI

e ——— I

Gayrimenkul
Degerleme A. 5.

Yapi Danetimi
58 Asi Dypad 9 Tewreh ro W Odeie 0= sage
Mirnae 7
Stank T
2 R
LT = .
g YAy
p— A 4
Mebasih Togiem » Manaugyuane
g letp P2 747 24 g;UFM"
———
T
Yapi Donetim Kurulugy
101 Mirdapn oy R T ———" R 'EY ey
CABLAYAN Y ARI DENETIM L 10 TUNCAY BrvVIKOGLU 2100126015 AR AEONAR Gangy A,
R L R
s13
Ruhsat lie ligil Mutterr Gelirler
107 Gawin ey 198 Mabbuz Tay 100 Mz o | 110 T v
1. Yebkaral hores 07,00 2007 247334 40200000
ﬂ.ﬁo.q..nn 07.09,2007 216531 1477101.87
3. Clepan bases
4 Cars WAL S ~.,--...--~~_.
m HATIANIK TESIS 2] &
& TOPLAN $
3104 Bayr fmar Ka aum | - " sontiye gefinin, pr mﬂmlll-;mlv\ 1
L] nuna'nun e ghre Iyl | Y =lup, yapr s b ) gy, ]
Im kurutugunun yeikiil YA sorumfalaninin Imzaten alinarak YA®) RUNHSATH verlimiglie, Formda yer sian Irezafat, leiar ""“"“1:9""""0- Belltengy o ““n—-
nda yapilan rubsnt ek s8zlegmeler agrsndan tnnhiliname nitellgs | Yop1 Ruhsal alinan y Rin A  TSE BELGELI yap Ilauuum.
Vo Imar Ksaununds yer stan slreler Iginde ingaata iaglanilip, bitielimesi ZORUNLUDUR, Yag In A5 tarlh 'v-vumu...\F ==
tn Belges! alzen| yon y , K Sedirtilen Rubsat s0res! Iginde ""'." yenltanir. Aks| takdirde vertien ruhaay MkOmsuz op. Yeritm g
) 4 —— —
U7 O-ayua=~ a2 wopur fs- TCom <50 muay 1ys 118 Orag.
PEH

T Wi ro, [116 Kool acenm 801 s0yed. Waeam. TC honit ~0 sraays o
HUSEYIN BASASAN N ‘
MiMAR
‘
14

NIYAZI DAY AN

110, Adh woyud i, Dveni, TC wmis no, imansr, tarh

itiltide Ingaat: Mahalinde Kontrol Eden Teknik Goreviiar

mn-m-.mrcun..m,,u

120 A% umas sven TC Ao A s

Vizeler

A4 Kartrod taree

s 'mmm.‘\m-up:

126 ToNsA vlamasn o gopacs rviime-

21 Ny ecen e ot sepan wian

RN A

Sayfa 48 | 67

www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-G Degarlmen.s.

7

£
:'.‘-E,
£

“i I\

L

ML T ——"
fee

30000 oy —
S 11 Bt e
H™ i
m' s 15 B 00y ‘;’
R - -
- 18 e
= P 0500 [ B B
P ——
P [ e——
THARGS Aasa pae
©le
nncz 3 bo feitada e
nu0d emang ey

R e Ll ——
ol 20,08 20k

”bnnu--'c’u. L a Gofinin
e
", Ll ) “wmug GAS s vy
120 vt e
S1esT 4T b v
AT v YT re—
P Sgve i 30 G o i
lwwxm I b ".":’:A.-svl (7 = demamten N (o n P
(Y T—— siregrl 4
OGLIZIAR VA 38 23K 3 DALAAT GANKAYA AMKARA ::3 5 "‘ ’ A @
LA g
0 pe 40 =y ﬁ:.‘
- Lt AR b =
las 4
o 707 23 Ve
j i Ty Cl o
3 e amar e
3 ' B
B - 0 — LA 8
s na =)
b el LALS ST [IREE T ) m
L . £a3 |mae a2
—r-r—_g:
e A e D s T T .
e [ M O s, wmpve R e
D_ -Ow D.‘m _’ ."'h_-
| 0 (] [ 24w (T

;A
ENERED
i ; i

iii

Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy —

.lvi-—-n'

D-un-—-a——

.I.Nl.u-

.lnnn-—.

O«

Du.\n—w- 8:»“* D“‘ :

| - [evemian | [ [Jevsemnns O~
Du—-—— D. .

aensey T | B
W E e s Do e

_ | h100 wok duen g ou-; = = W
N ABOATCO NI
| s
) .
IRGCAT CATE AT
55 I
5 BAGDAT GAD 1A
o PR
B e
=
2
Ay
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
istanbul Sayfa 49 | 67

Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI st

A R
[ = IR TS PN N
LA T -
~e —— =
\
— | -
L=y 5 ',ﬂ :
% I \’;"’”’
=
e -
T g *—,-2,—.—:‘—'#
=TT o R ,ﬁ""':‘“" ‘.l.':‘ Fo 4 ,"l“'vz PR v ] € SN
NS A DO T T T T Wt
Vhmicierny’
o s e e
“w
PTG — =
37 Gokts Waripes I Golislar D L e e s8I
ISR Yarki 106 Mabar V10 T (L
Vot-kavad havey o e
Dns mpns ey ot
— :
- | T
T —— p—
———
iz} O o
TR nin in, gantiys gefinin, geoje mbalifornin, fenni mesuien,
; 1 1571 mascaleriie gace islemian o, yape ! a0 Besrenen Lorumiutelar ve baikes srenn | en
1301 3\ nacik YAPI RUHSATI vurlimiyty, Foemdd yoc ality m"’mm’:&:&v‘ A ELEMAN KULLANILMAS] e touan 784 Yag g™

'll‘n'ﬁm?mn.h Izin mmﬂﬁﬂ“':::“lh‘mnn aitim tarihl clup, Yaps Kullanma kzin Belgesi duzenianmeyen v-mm"'"h
. Huhsat alwacakhr.
: s S e oo SREE—
Lo s s e —
- S e
Y i 18 et v, - s, e, TE Wit re, P syt =
XYMk Sseer y » i =
(o ~ [repmonucanzw e sereiLK \
= - s PTG o —
RS . B E T ey X 8—3
D B i
*.—":‘"'T““”. i : = e e
= ’ R T OrY e S T e
N e o i pES e g
& S P WS sl - OISV & LTSN
. 1T - 120 Al . v, TG i, ' - X w__._:
et '..\‘u'.‘-“ - e \?3’.4’ .|T\
B )
e - , Takeh 01
- [ : s
(o [l g =
50 L'?'S,e: 4"1‘-' — E
ras.  [128 tewn ewmann sy seynes o 127 Kertacl edesin a1 soyad, e —
Lo o i | e
17 ¥Xikq-X20 Y+ e
e Tihed . — t
M- i
t ph —
3
: {
7 : 4
>
-’
-‘—'L_. =
3 3

u (4 <702

— ok —
125120, 128,129, 13, 130,131, 2, 153, 136 135, 136,137,138, (0 1O L g

172.178. 1 185181, 182, 183, 404, 300 186,20 5
4, HENE ,'a.nﬁlmza"z;!n z:l.m.mm#ﬁ:gﬁ:f =1
5.90.51,52, 63,5493, 95,57 52.99.6.00 61 2.5 S B AF
. JE o

KET) DEGISIKLICH KiN CUZEM.ENSTR

o

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

Sayfa 50 | 67



http://www.bilgidegerleme.com/

Gayrimenkul
DegerlemeA. 5.

/2/ BILGI

A

— M maony § Mamn Sy A [ p—— - [ —— 1.
- D.,,._ D.,__- Moty asacu 100020 ——
\ =) [ I [T b
\ S o 0 2 V1 201008 1 et
\ S bt e o D‘-h Dn_ e birios il L
) S Dn--- Duu—m—- - = ™
e REIE Dot 2 b | ey SO e
vy prer= =T = | B D""’"" Sl e T =~ Pl ey
2 -~ 1 By s i LA bl L]
Xm0 e ; o Dw. D-—am ¥ -2
TG [ = :
N VAT D EATROSE SRosE YoM DA MOH HE LTD o1
S ] Lol [T
» DV—- Y e ——— o4 12 v
e e sdi ezl
¢ Pryre—re—— @) DN 01 D Y
iy - L e isesataned
R== = - il g i Jroname i L I""—
AL A1 AR — i
L B MAVIS B ATASORKE G2 WY
5 E
Y K g1 ok 02 5
o |iyapilie figni Gzettiger - T STl i R 1 0
5 Thw b = 3 ;m.n .
l sty maseres " 05
‘ v
;"" rares e yonl; 1 10404 . = A e
W
T ey 0 — ——— — 0 Ve s b wan
| i ' |
'. ;\ —— T b s pane
] " e I
— T B oy wicaest
J ™) 1079 s 5 o woas
- e I e T
; — - 7EGT Dlu—-. > 2
s "%f“"“‘ .D_ DI- El D G“.- Duxl--n
8 B O [0 113 ot eaae
.c-— D"-- D".—' Dn—a- D‘-
Dl-— D,
- O— pes=s

D-.—
0w
D|-x
Dn—-

0w

Ll
.uuu

[
Dnun-
D-h'

ul [l ooms
e
s LR AT
A (245 &1 JAXY A
YA
= 2200874 RASOAT CAD 14TIT
-4 SAS0AT CAD 1NN
— RAGOAT CAD 16T -M
i
i

Sayfa 51|67

www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-G De@arlumn.s.

A - ot e S
§ 298 =
-
‘ sz '_5 \mﬂ
m - ’
Tr=yr— w 2543095 \
| = 2 reat  GA
l g \ e
| = A S AR R
e _..-...,r,.,» "I s =S T ::-—
_—L_L——_———-"— = e Ny
| - — T e 1831 sou KAl
‘ap) Denctim Kurulusy e - i
LR e
GACKAYAN 1451 DENETIM ':.‘f‘;.'f.',‘.,’,‘“ e e e VAR

[ ou-m.,; 108 M bt Tarkd :
y 1 Yalhane ey L __,...\'-—-4
2 tine bmavi e nnn hastede ——— 5
1 20Mpan wowt AP PR +
- 5 Dgerwt A yebein, pro roje misellifterinin, tonn mas'Uledn vy,
] SR e, st gantiye Tulukiar ve TilTier arasrsa s ™
= -.t—_——-— lane oiup, yapi 3ah i Mv:'n' m"v‘::g:ﬁ“ ::mmm" 'm.hmmbwﬂw
= 104 Sapi Imar Kamaeuroan g1 ek ﬁ,ﬁ'.'.'.'.:"ﬁ'w __”- o s e ‘.:malm s i Bl 190 fapiarin b \\..-"""
= wannin Irzafan o aninds ann Macibl Oh;
T b eve il (pmabta. Yopi Fubsth SR P L el arih MR o, —
1181 Imes ZORUNCLOUR. Y4 Kufanrea 2% " olap, yenieen
| |inwaate sepanip, bivimen ZORUCIEL S e et ik isiem
| » 5 = v S ey, U T0 Wl 0, e - A
. Ty ueE T KEown
{‘. || 175 Dupapes et g merws o) S1Y0S, TC b v P v 0D “.‘::‘:“' ?\
o Pyt ity 1 P m‘{
b lu m’ﬁ:‘” 7o —_—
—_— 2024 ey
! Naraeaee
5 ps /25 T 35
L . YR T " 5 Vo a e L e
. il ii .iﬁ Wbaddd o L= - — m-““uu-nn-‘ Ry
| il I m-m - : VA ey, e 1 et s B yyeld b
1 “.
ﬂ‘ A .
- ——
L | £
T S i 5
e Hanval adann 120 Cramdarr v o
i 124 Vorko 128 Farnd View evm o, sayeds Imine 126 Tainh shesenen 53 a7ed. o adi aeyed( innen » "
' =
—i®
u IS

M
'

L]

-t L]
S— = __.m—;;; ____/—
[ - el
— - '__'.'" o
= D) R i—m-- S 5 ot )
e e R e L S - n":«"
U5 AV, 10 18 e gl
213012223, 120, 125, 128, 13,139, 130, 132, 138, 174, 195, VLT g 8 e 2
mm 1347 e n;’:‘yﬁn 179,179, 38, 180, 141 M&";:“,',;,“zi'a ﬂﬁ':" ‘
| 13720, 221 722 220, 724 225. 228, 347, 2:::"%3:}“", e 8

Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy —

%l.:.d 43,9, 50,51, 52 3 %4 55,56, 97.

CRTARLIG A5, mwlji‘:w;/

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

istanbul Sayfa 52 | 67

Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI &g,

e

= —] [ yr——
- AV D-:-_..._ %rgﬂ;‘- '9!—.’
L hat ot LA Dn.—. [T — lg u " S
- i v [Josemowe |05 91290 o A7
O [ i = e e =
v D""‘-‘ U“'—‘-— A o ety
e DA-. ([T - bod Ers
Oyl 4 [P 8".. MR 2 900o6 o4 s3940
Mot am
T e |7 hetms seme ."'" D""""-' 1 e,
. o heroe D"“""'— TR LA o )
-
>
3 .., Y Te——
O i AL S TS e e
e LKL I
Dh 0D - prr=
e M-_~. T -
== BASKENT D ;m"""' [T e—re—
I " T T
g [new T
q “ Ivlﬁ”vl I r" ¥ I
Y t 4 S want ave =
A U 2w o s T TiC, Vi ==
UM $RTAKLIGH - FIRKETI
=iy M B van weve had
. e T \ocd ) VTR e
e - i e — e
1 - i orme o
&4 Yoo ol ot o sape. | ———
> ' .
"a ALt 2
T T T T T T
!" ' - (=3 waom - ket
- L 41 repmen "o amons G
~ | Dun——. > B
[eews s | R [ | I TS
A ot Uu

.u—-—-
Dnnuu—o

I [EPr—
0.

Dl'd-

Hiswar

ul~
Clom
o
DI“~
mp

9 D v Ous Vb Come

O~
[ [
| [T
Dl-

VT

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

PUCERAD VAH KIS 0w AAADET IR v bt |
£ (INAR MR 0 1o ~
| 0
¥ mesunm ~ O
o = -
A WA ‘Kd
Sayfa 53| 67



http://www.bilgidegerleme.com/

(/ B"-G Degarlmen.s.

- .
B a,
A
‘b‘.
[ = W0 - 000 et e oty 40 = [ ok
-t
e
— 5 “ﬂ“
et | — ; -
| T
-
é = = 3 -
P Ll R RLLG ’
3 x’.‘n_D';).‘,‘;_:’
O T o"v:
! Spn ns [P —— o S P ,.' Fax fss 2 49
INCH VAP Dt e DR Y | Caymags Wi ¥ Paarkhxate g
17TRRs0ea -"me'ltlhﬂl % )
it s b ¥ o
-
1L b it ;
100 Gumive Mottt 100 Vi T T A TuO) | e ‘.‘ |
1 Vet havt v i
2 b bvpadd) e EXET et warer .y PO 173 S b S
AChapas puivt [ aee 2
4 Carn o
5 Dgerms AL
ETCPLAM 1heLaT L s
oreie Mlm%nm“um M
3184 Sy e Karens oo 1 mecdoive gere e chap, yo et o sofuTiiukiar ve FgTiee sraveria rataal ohl sakeqrerer | 1)
v'“.._l;w i i mwum"m&-%nmwmw-n%wmn-mwm i
m&:w. Mwwmmmlmmmmmmmmvm dacerienawyen
alresl ginde Runsat yerdarir, Absl Lihidioe varkee retaet HLAUYWAZ clip. yemkden Mabaal adnacakir. - ) — ]
Vs —
11RO - — - —— 1 S i - - - —— [ 111 e st oyt S ¥ . '~ v‘m “
AN MDA |r2om ovem sl AINAATT BB 24 § 1
ALK W v sk v i
U ‘ Ramcy prar o 1042654 | —
: % =
T e
Vo ar. Gan T3 M S, w’-q-—w. A — — V2 — — (’ ” W |8 e s
LW faemass e e Wik Gt ) LT |
s 1
y o
130 400 124 Krmnid 135 F00Y Ueriae b sy, i yoh s b aes ez pa o R |

THR 17, U0 71122, 17, TRL, TT 9T 437 470 173 43 18 10

Vo, 167, 150 153, 16, JOR M), W2 9D, WL WL 0%, 122, 18, 454, 15, W96, 120, 164, 189, 14 190, 191, %0 133, "84
: 2 736, 73+, 229, 200, 204, 3%, 330, 35, 2%, 229, 0, 30, T, 70, 200, 79, 29, 20, 20T, 208, 256, 4 240, N1
T T oo A 8 B WS Bk 08 4 0 1S A 2 5 € U B A LT
\? “m:ﬁ;”'—:m&n 5118 BATL) TAR RSATLARSA B TADEAT PERA GAYRIMIDNEL Al DT oM
NI
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 54 | 67

Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI st

e (o ' Z
= L DSUILAR V< 30008 A% BALGAT CANOOYA AWARA s /
{8
-..\J Pl ‘ — e
- 2 I M ! At 1 e
{:& idvdiseye SR bl ove | 08 Tt bon 041 bt A vy
ﬁﬁ‘ X 1 “
5 f e = e :
f L_ B S\ ':r " 22
_ S‘,‘W"“" t "‘\I "L:m’g T hast ’:‘v--- 003 eyl =
O e T | = E
] -__-_ = (T .m..,.. D““ B ——
g SN i"?- Clom [Juees o Em— [ svem romn D"""" v Tlow
m E *’ 8 Stk e e D|
it B e e et bt
£ B* i e ‘L”‘ % .""" Toveh e L
- [Jows - s .n—- g m D“ .w-.
Lo T 11 P b QUL — ; - e
# fr— D'l = D Bl o nbnd
e £3 ;:-::;:-7 e — = WG .
— L &
A T GONCA WA 168 50%, 302 i

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

Sayfa 55| 67


http://www.bilgidegerleme.com/

/2y/ BILGI &z

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 56 | 67
Tel: 0216 470 26 78 Faks: 0216 470 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

-

Gayrimenkul
DegerlemeA. 5.

YAPI KULLANMA iZiN BELGESi

YAPI KULLANMA [ZIN BELGES

oB.o8. 20

b gy PR [m e

D".-

Soputnes [[] it s

[ [Jome

.ot— D-up D"“—'" Dn
W] ] Cl

Dur—-— D-ﬂ—""‘

COre=

b . c E
-
o< - I [T " nad
St U 13 Sogace o o o) - e
ea - " - " T b A
r—— — e A b e e

meaicning W BH008NT // A
CE m - o 5 B [ ———— f - . S | = neavpra s
AH P TAD MO KR (e il sl A A;/ e,
- - -y Bl 4
| COLLELAA M 20 0% I S DALY TANKEYA AVEARA
Q~£ :; 90 8ede rher o A Vap b g | 90 Tven e e R 1Y gt s
10724 08
| YR01| Ay redoniee T T \ 80T
2 .
¢ A\l B 107
T Focmeeonrs oyow tos toyas 11 Mo ot

Rk e e OGS0 Cole MO EICM MES

L Cann sabn dd wds veye
5 1 3 E) . ) [} ™ TCAAM
[ e o
e i |
Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Sayfa 57 | 67

L1, acesioge kbswyied) hvers.

Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikéy — istanbul
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com

dad |


http://www.bilgidegerleme.com/

</ B“-G Dagarlmen.s.

T

=
2
| Svtaet terie a
%
b o VA T . T 98 Vg b TH A (e
lsact wasn DENETM
e S e 1 O
T s e G,
-
el OE 118,000 vl 0 == aat
e < 1eeReTe 2011 g1 OSTRAG VA 530 S0 RAALST TR AL 1an:
MDA T 8 s
e | 1847143
AL Bebw
e e L 153 S 154 s
1, CIWAR VERGIDARGS A B8 TER A T12291 3 TERA GAY.YAT SRTAS
ToU—
T
AL
STy
— S e
i =
-
)
'
— Ty p-m»mummmwwnmn%x: h W
r Kasurina, 'mﬂl .“" W mm Demesiimé.
'.%H Mwuﬂ ' “mﬂn e her 14 vergl,
T (RS I Ml aeyh, v, T W . . (4
e P
Y Ty,
— 10 Qv Vo
i P
. : 133203

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 58 | 67
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/2y/ BILGI &z

MiMARI PROJE

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 59 | 67
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/2y/ BILGI &z

VAZIYET PLANI

CATI KAT PLANLARI

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 60 | 67
Tel: 0216 470 26 78 Faks: 0216 470 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/¢%/ BILGI sy

-

T

WA

T

“i

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 61|67

Tel: 0216 470 26 78 Faks: 0216 470 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/¢%/ BILGI sy

© DEMZLI/ MERKEZEFENDE ) SUMER MAHALLES! { CAL [Cachn) 1 1+ bgyews - Bl Ar Girss - Kol bekany £ b Koo No - 1 = Ko Arresca - Ofiis v lyyeri = Tip < Opwl - Dirym © bskae

# Balmez BAIm Kimik No . 2275344821

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 62 | 67
Tel: 0216 470 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

/22/ BILGI &g,

DEGERLEME UZMANI YETKi VE TECRUBE BELGELERI

QSPL

) Sermaye Piyasasi
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 22.05.2018 No : 409550

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Muzaffer ULUSCU

Gayrimenkul Degerleme Lisansini1 almaya hak kazanmuistir.

AAAEEK 44

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGH

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 23.08.2019 Belge No: 2019-02.5185

Sayin Muzaffer ULUSCU
(T.C. Kimlik No: 14027639136 - Lisans No: 409550 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (ug¢) yillik mesleki
tecrube sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

[l
/[

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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Sermaye Pw.u.\

Tarih : 28.06.2013 No : 402403

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri: VI No:34 savih “Sermaye Pivasasinda Faaliyeue

Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicll Tutmaya Higkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Serdar ETIK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhig: Lisansim almaya hak kazanmgtir.

Se rkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 17.10.2019 Belge No: 2019-01.1937

Sayin Serdar ETIK
(T.C. Kimlik No: 61330123920 - Lisans No: 402403 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontrolune iligskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kozyatagi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikdy — istanbul Sayfa 65 | 67
Tel: 0216 410 26 78 Faks: 0216 410 26 79 www.bilgidegerleme.com



http://www.bilgidegerleme.com/

</ B“-G Dagarlumn.s.

SORUMLU DEGERLEME UZMANI YETKi VE TECRUBE BELGELERI

'I'SP TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 26.04 2007 No : 400488

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIl No:34 sayh "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunandar icin Lisansiama ve Sicil Tutmaya Biskin Esaslar Hakdanda Teblig™ uyannca

Esra BASCINAR

Degerleme Uzmanlhige Lisansim almaya hak kazanmugtir

" fikay ARIKAN ik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER

BIRLIX BASKANT

TDUB

- s -0

MESLEK| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 22,11.2019 Belge No: 2019-01.2328

Sayin Esra BASCINAR
(T.C. Kimlik No: 47434701998 - Lisans No: 400488 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirflenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yilllk mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter

Basgkan
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SIRKET YETKi BELGESI

T‘C‘
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayr :B.02.6.SPK.0.17.00-415.01-3355 14,-42/2011

Konu : Listeye alinma talebiniz hk. 15393

BILGI GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Kozyata@ Mah. Kaya Sultan Sok. No:77/8
34742 Kadikoy / ISTANBUL

f1gi: 05.09.2011 tarih ve 2011/001 sayih yazimz.

ligi’de kayith yazinizda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasas: Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degierleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalanna lliskin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig)
gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek fizere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur.

Kurulumuz Karar Orgam’min 02.12.2011 tarihli toplanusinda; amlan talebinizin
olumlu kargilanmasina karar verilmigtir. Bu qcn;a_:vcdc;

Bu gergevede;

a) Sermaye piyasasi mevzuati uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyuimasi gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasas: mevzuatr-
uyaninca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlann 01.05.2006 tarihinde
yurtirlige girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayilh Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlann Hakkinda Tebli ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararas
Degerleme Standartlarina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalarimin zorunlu oldugu,

b) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenece@i ve mevzuata aykin
uygulamalarimzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmaniz yoluna
gidilebilecegi,

¢) Kurulumuz internet sayfasimin gayrimenkul degerleme sirketleri boliimiinde “genel
duyurular ve uyartlar” bashkh kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasinin
ilgili boltimiinde yer verilmesi ve glincel tutulmas: gerektigi

hususlannda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

LY

Kiirsad Sait BABUCCU
Muhasebe Standartlan Daire Bagkam
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